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1. Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Das ca. 0,46 ha grof3e Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 111 A liegt im norddstlichen
Stadtrandgebiet von Quickborn. Es ist ein Teilgebiet der vorhandenen ,Waldschule
Quickborn®.

Siedlungsstrukturell ist es umgeben von Wohnbebauung mit eingeschossigen Einzel-
(Einfamilien-) und Doppelhausern. Sidwestlich grenzt eine Waldflache an. Der vorhandene
alte Baumbestand entlang der angrenzenden Strallen und auch auf den anliegenden
Grundstlicken pragt den waldartigen Charakter des Quartieres.

Die Waldschule Quickborn liegt zentral im Ortsteil Quickborn-Heide und ist fullaufig aus den
angrenzenden Wohnquartieren erreichbar. Der Schulstandort besteht seit uber 60 Jahren und
hat sich durch verschiedene Stadien zu einer heute dreiziigigen Grundschule entwickelt, die
im Stadtteil fest verankert ist. Durch die stadtteilintegrierte Lage ist die Erreichbarkeit fir die
Schulkinder, insbesondere zu Ful® und Fahrradfahrend, gut gegeben. Das ursprungliche
Gebaude wurde wegen der wachsenden Schilerzahl durch mehrere Anbauten erweitert. So
ist ein heterogenes Gebdudeensemble entstanden, welches sich im Kern aus einem
denkmalgeschitztem Ursprungsbau und diversen Erweiterungsbauten, vorwiegend aus den
1960er Jahren, zusammensetzt.

Mittlerweile in die Jahre gekommen, werden Teile der Grundschule sowohl funktional als auch
aus bausubstanzieller Sicht heutigen Anforderungen an einen Schulbau nicht mehr gerecht
und bedirfen einer Uberarbeitung und Erweiterung. Es mangelt zum einen an
Raumangeboten durch den steigenden Bedarf an Gruppen- und Betreuungsraumen sowie
einer Mensa fur die Mittagsversorgung, so dass bereits Container als Kompensationsbauten
errichtet werden mussten. Zum anderen wachst der Sanierungsbedarf der Schulgebaude. Der
1. Bauabschnitt befindet sich nordlich der Kampmoorstralle und endet mit der noérdlichen
Gebaudegrenze des denkmalgeschitzen Altbaus (Sud-Flugel).

e e T

e

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich 1. Bauabschnitt B-Plan 111 A
Quelle: (Google earth, 2019)
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Fir den geplanten Umbau und die Sanierung der Waldschule ,Quickborn® soll der 1.
Bauabschnitt im Rahmen der Teilbebauungsplan Nr. 111 A entwickelt werden. Zu einem
spateren Zeitpunkt soll die ndrdlich angrenzende Schulflache Uberplant werden. Es ist
vorgesehen, die nachfolgenden Bauabschnitte frihestens ab dem Jahr 2025 umzusetzen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 111 A wird begrenzt:

im Norden durch die Flache des Schulgelandes,
im Osten durch den Georg-Kolbe-Stieg,

im Westen durch die Ulzburger Landstrale und
im SUden durch die Kampmoorstral3e.

Das Plangebiet ist von allen Seiten von Wohnbebauung umgeben. Der Georg Kolbe Stieg an
der Ostlichen Plangebietsgrenze dient als wichtige fulllaufige Verbindung in die angrenzenden
Wohngebiete. Entlang der KampmoorstraRe und der Ulzburger Landstrale sind diverse
Baumbestande teilweise in Grinflachen vorzufinden. Stdwestlich, gegenlber der Ulzburger
StralRe befindet sich Wald gemal® Landeswaldgesetz.

Ein von der Ulzburger Landstralle erreichbares Trafohduschen ist in der Planung zu
berucksichtigen.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Der Bestand und Erhalt der Waldschule dient der Versorgung des Stadtteils und ist auf Sicht
erforderlich.

Die Schulerzahl betragt derzeit 242. Die Dreizugigkeit der Schule wird gemaf aktueller Zahlen
erhalten bleiben. Durch Anderungen in der Lebens-und Arbeitswelt junger Familien besteht
der Bedarf an ganztagigen Betreuungsplatzen auch in den Grundschulen.

Neben der notwendigen Modernisierung der Schule sollen der Neubau einer Mensa sowie der
Neubau zusatzlicher Rdume fur die Nachmittagsbetreuung den bestehenden kurzfristigen
Bedarf in einem 1. Bauabschnitt abdecken.

Der Bestand soll schrittweise durch Gebaude ersetzt werden, die den heutigen Ansprichen
und Anforderungen genugen. Dabei wird das unter Denkmalschutz stehende Altgebdude
erhalten und modernisiert. Der Containerkomplex kann daraufhin entfernt werden, ebenso wie
die Bereiche mit Toiletten und Funktionsraume, um dann im Osten des Plangebietes einen
neuen Gebaudeteil (Mensa) als Verbindungsbau zu errichten (vgl. Stadtebauliches Konzept).

Da die Schulgebaude zum grof3en Teil abgebrochen und neu errichtet werden und z.B. auch
die Geschossigkeit um ein Vollgeschoss erhdht werden soll, wird der Bebauungsplan Nr.
111 A aufgestellt.
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Es werden somit folgende Planungsziele verfolgt:

e Schaffung von geeignetem Planrecht fir den 1. Bauabschnitt zum Umbau und zur
Sanierung der Waldschule Quickborn.

e Erhalt und Schutz der denkmalgeschiitzten Bausubstanz (Altbau Waldschule) im
Geltungsbereich.

e Gewabhrleistung einer bedarfsgerechten Versorgung mit Grundschulplatzen im
Stadtteil Quickborn-Heide.

Der Geltungsbereich ist bereits bebaut und liegt innerhalb des bebauten Bereichs der Stadt
Quickborn. Der Bebauungsplan dient somit der Nachverdichtung/Nachnutzung und damit der
Innenentwicklung. Er wird im beschleunigten Verfahren (gem. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB))
aufgestellt.

3. Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Rahmenkonzept zum Um- /Neubau der Waldschule sieht eine
Neuorganisation der Gebaudestruktur auf den derzeitig genutzten und bebauten Flachen vor.

Der denkmalgeschutzte Altbau im sitdlichen Bereich des Grundstiickes wird erhalten und ist
fester Bestandteil des stadtebaulichen Konzeptes.

Abbildung 2 - Denkmalgeschiitzes Gebaude - historische Aufnahme

In einem ersten Bauabschnitt wird der schutzenswerte Altbestand Uber einen Anbau mit dem
in Nord-Sudrichtung verlaufenden Neubau an der dstlichen Grundstucksgrenze verbunden.
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Hier werden eine Mensa sowie Klassenrdume projektiert. In den darauffolgenden
Bauabschnitten sind weitere Klassenraume und ist an der nérdlichen Grundstucksgrenze ein
Sporthallenneubau vorgesehen, welcher in etwa der Kubatur der aktuellen Halle entspricht
und mit dem Neubau fir die Unterrichtsrdaume verbunden wird. Der Sportplatz im
nordwestlichen Bereich bleibt erhalten.

o/ o llle | i
“TLAGEPLAN 1. BAUABSCHNITT' TLAGEPLAN 2. BAUABSCHNITT

Abbildung 3 - Auszug dem Lageplan 1. Bauabschnitt links und 2. Bauabschnitt rechts

Quelle: (Géssler, Kinz, Kerber, Kreienbaum, Architekten Hamburg , 2019)

Durch die Positionierung der Gebdude entsteht ein liegendes ,U“ das die
Freiflachennutzungen einrahmt und so die umliegenden Wohngebiete auf der dstlichen Seite
vor einer erhdhten Larmbelastung durch den Schulbetrieb schitzt. Hier waren der in den
Pausen intensiv genutzte Schulhof, der Schulgarten, sowie der Sportplatz zu nennen.
Parkplatze fur PKW sind im Bestand an der westlichen Grundsticksgrenze platziert und Gber
die Ulzburger Landstralde anzufahren. Abstellmdglichkeiten fur Fahrrader befinden sich
sowohl in raumlicher Nahe zur Ulzburger Landstral3e als auch in Richtung Kampmoorstral3e.

Die Lage der neu zu errichtenden Gebaude ist dabei so angeordnet, dass die Baumallnahmen
schrittweise die vorhandenen Gebadude ersetzen. Dabei sollen die bestehenden
Raumlichkeiten flr den Unterricht weiterhin mdglichst optimal benutzbar bleiben. Die
Bauabschnitte werden in voraussichtlich zwei B-Planen planungsrechtlichen abgesichert.

Nach gegenwartigem Planstand ist vorgesehen, die Neubauten mit zwei Vollgeschossen und
einem ausbaubaren Satteldach auszugestalten.
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Abbildung 4 - Einteilung der Bauabschnitte - 1. Blau / 2. Rot

Quelle: (Géssler, Kinz, Kerber, Kreienbaum, Architekten Hamburg , 2019)

4. Rechtlicher Planungsrahmen

41. Regionalplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fir die Stadte und Gemeinden eine ,Anpassungspflicht“an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung.

Bei der Planung handelt es sich um eine Erneuerung und Verdichtung des bestehenden
Nutzungen und vorhandenen Bebauung. Die Stadt Quickborn méchte somit inrem Auftrag zur
Gewahrleistung einer bedarfsgerechten Versorgung mit ,Grundschulplatzen® im Ortsteil
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Quickborn-Heide nachkommen. Ebenso entspricht die Planung dem Gebot des sparsamen
Umgangs mit Grund- und Boden. Durch die Nachverdichtung kann die Inanspruchnahme von
bisher unversiegelten Flachen vermieden werden.

Die Planung bleibt aufgrund ihres kleinrdumigen Wirkungskreises ohne Auswirkungen auf die
Uberdrtliche Planung (Regional-und Landesplanung).

4.2. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt in diesem Bereich gemal’ § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB als Flachen
zur Ausstattung des Gemeindegebietes mit Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit
Gutern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs bzw. als Flachen fur den
Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen mit den Zweckbestimmungen ,Bolzplatz®,
,vor- und Grundschule® und ,Jugendeinrichtungen dar.

Das geplante Vorhaben steht somit im Einklang mit der Flachennutzungsplanung. Ein
(unmalfstablicher) Ausschnitt I&sst das zurzeit geltende Planungsrecht erkennen.

Abbildung 5 - Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

Quelle: (Fldchennutzungsplan der Stadt Quickborn)

43. Bebauungsplan

Ein Bebauungsplan ist fir den Geltungsbereich nicht vorhanden.
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4.4. Beschleunigtes Verfahren

Das Verfahren wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13a BauGB) durchgefuhrt.
Bei dem Plangrundstick handelt es sich um eine Nachverdichtung der bestehenden
Nutzungen.

Fur die Aufstellung, Anderung und Ergénzung von Bebauungspléanen der Innenentwicklung,
die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen
der Innenentwicklung dienen, wurde zu Beginn des Jahres 2007 durch eine Anderung des
Baugesetzbuches ein beschleunigtes Verfahren eingeflihrt.

Dabei gilt, dass

entsprechende Bebauungsplane keiner formlichen Umweltprifung unterliegen, wenn sie in
ihrem Geltungsbereich nur eine Grundflache von weniger als 20.000 gm festsetzen;

es durfen keine Anhaltspunkte fur Beeintrachtigungen von Fauna-Flora-Habitat- und
Vogelschutzgebieten bestehen und

durch den Bebauungsplan dirfen keine Vorhaben zugelassen werden, die einer Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen,

keine Anhaltspunkte daflr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten sind.

Die Uberplante Flache ist bereits bebaut und befindet sich im Siedlungskern der Stadt
Quickborn. Das Plangebiet ist an drei Seiten von Wohnbauflachen umgeben. Im sidwestlichen
Bereich, gegenlUber der Ulzburger Stral’e befinden sich Waldflachen. Somit handelt es sich
um eine Nachverdichtung/Nachnutzung bzw. um eine Mallnahme, die der Innenentwicklung
dient. Das Planaufstellungsverfahren wird somit mit beschleunigten Verfahren mit einer
Beteiligung der Trager offentlicher Belange jedoch mit zwei Beteiligungsschritten der
Offentlichkeit durchgefihrt werden. Bezuglich der oben genannten
Zulassigkeitsvoraussetzungen gilt fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111 A
folgendes:

e Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von ca. 4.700 m?, so dass der Schwellenwert
von 20.000 m? selbst bei einer vollstandigen Versiegelung des Plangebietes nicht
erreicht werden kdnnte.

e Es sind keine Fauna-Flora-Habitat (FFH) - Gebiete und Vogelschutzgebiete betroffen
(Siehe auch Kapitel 6.2.2).

e Die Errichtung von o&ffentlichen Gebaude/ Schulgebauden sind nicht den Vorhaben der
Ziffer 18 aus Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG)
zuzuordnen und unterliegt damit nicht der Pflicht zur Prufung der
Umweltvertraglichkeit.

e  Schwere Unfalle (Storfalle) gem. § 50 Satz 1 BImSchG sind bei der Ausweisung einer
bereits genutzten Gemeinbedarfsflache fur Schule nicht zu erwarten.

Die o. a. Bedingungen fur ein beschleunigtes Verfahren sind damit erfullt. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 111 A erfolgt im beschleunigten Verfahren.

Fir die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gilt u. a. folgendes:
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e Die Vorschriften Uber das vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und 3
BauGB sind entsprechend anwendbar;

e Ein Bebauungsplan kann auch aufgestellt, geandert oder erganzt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist. (hier nicht zutreffend)

e Die Erforderlichkeit eines naturschutzfachlichen Ausgleichs entfallt, soweit nicht die
Grundflache von 20 000 Quadratmetern Uberschritten wird.

4.5. Prufung der Umweltvertraglichkeit

Nach der geltenden Fassung des BauGB ist grundsatzlich zu jedem Bauleitplan eine
Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben werden.

Die Planung der Gemeinbedarfsflache in der hier zur Rede stehenden GroRenordnung gehdrt
zwar nicht zu den UVP-pflichtigen Vorhabengemald Anlage 1 UVPG, jedoch sind
Bauleitplanungen im Grundsatz gemaR Anlage 5 Ziffer 1.8 den ,Strategische Umweltprifung
(SUP) -pflichtigen Planen und Programmen® zugehérend. Wird jedoch wie in diesem Fall ein
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt, sind die Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und der Umweltbericht nach § 2a BauGB nicht erforderlich. Fir diesen B-Plan
erfolgt daher keine Umweltprifung.

Zu berlcksichtigen ist jedoch, dass auch im Rahmen des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13 a BauGB sicherzustellen ist, dass keine Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) (zu § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB) und keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
verletzt werden. Beide Voraussetzungen werden im vorliegenden Planungsfall erfullt (s. o.
Kap. 4.4). Die Erstellung eines Umweltberichtes erfolgt daher nicht.

Im Ubrigen werden in Kapitel 6 - Griinordnerische und artenschutzfachliche Belange
Anforderungen dargelegt, die auch in einem Planaufstellungsverfahren nach § 13a BauGB zu
beachten sind.

4.6. Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Wird ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt, ist ein Ausgleich im Sinne
der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz nicht erforderlich, sofern die
zulassige Grundflache weniger als 20.000 m? betragt.

Davon ausgenommen waren gemafd § 30 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) oder § 21
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) geschiitzte Biotope, die jedoch im Plangeltungsbereich
nicht vorkommen.

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt deshalb nicht.
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5. Stadtebauliche MaBRnahmen und Festsetzungen

5.1. Gemeinbedarfsflache

Das Plangebiet wird durchgangig als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~ochule” festgesetzt und dient der Unterbringung der ,Waldschule Quickborn®.

Flachen fur den Gemeinbedarf im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB sind Flachen fur Anlagen
oder Einrichtungen, die der Allgemeinheit dienen und in denen (mit gemeindlicher
Anerkennung) eine oOffentliche Aufgabe wahrgenommen wird, wogegen ein etwaiges
privatwirtschaftliches Gewinnstreben eindeutig zuricktritt.

Zum jetzigen Zeitpunkt sind im Plangebiet Funktionsrdume, -flichen und Nebenanlagen
angedacht, die flr den Betrieb der Schule erforderlich sind.

Die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache folgt somit dem unter Kapitel 2. Planungsanlass
und Planungsziele genannten Nutzungs- und Planungszielen.

5.2. MaR der baulichen Nutzung

Bei Flachen fur den Gemeinbedarf bedarf es — anders als bei Baugebieten — auch in
~qualifizierten“ Bebauungsplanen nach § 30 BauGB nicht der Festsetzung des Malies der
baulichen Nutzung und der Uberbaubaren Grundsticksflachen. Soweit stadtebaulich
erforderlich, sind entsprechende Festsetzungen jedoch mdglich.

Innerhalb der Flache befindet sich ein denkmalsgeschiitztes Bestandsgebaude. Im Vorwege
haben umfangreiche Abstimmungen mit der oberen und unteren Denkmalschutzbehdrde in
Bezug auf die Hohe, Lage und zur Gestaltung des geplanten Neubaus bzw. zur Sanierung des
Denkmals stattgefunden.

Im Umgebungsschutzbereich des Denkmales sind besondere Anforderungen u.a. auch an das
Mal} der baulichen Nutzung und an die Uberbaubaren Grundstlcksflachen zu beachten. Dies
betrifft u.a. auch die AuRenanlagen.

Voligeschosse und Hohe baulicher Anlagen

Mit Rlcksicht auf das vorhandene denkmalgeschlitzte Bestandsgebaudes im Plangebiet und
zur Umsetzung der anvisierten Nutzung sind 2 Vollgeschosse zuldssig. Auf diese Weise
kénnen die geplanten, notwendigen, neuen Raumlichkeiten zur Instandsetzung und
Erneuerung der Schule realisiert werden.

Aufgrund des vorhandenen Gebdudedenkmals wird unter dem Gebot des
.Denkmalschutzbereiches” eine Begrenzung der Hohe aller baulichen Anlagen durch die
Festsetzung einer maximal zulassigen Sockel-, und Firsthdhe fiir erforderlich gehalten.

Die festgesetzten Hohen orientieren sich am denkmalgeschitzen Bestandsgebaude und
sollen ausreichend Spielraum flr die geplante Baukdrpergestaltung lassen und mit der
vorgeschriebenen Dachneigung eine nach heutigen Gesichtspunkten wirtschaftliche und
flachensparende Ausnutzung der Gebadudekubatur (ausbaufahiges Dach) ermdglichen. Sie
werden daher folgendermallen beschrankt:
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e Die Sockelhdéhe (Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss) darf max. 34,22 m GUNN
betragen.

e Die Firsthdhe darf im gesamten Plangebiet 11,50 m nicht Gberschreiten; als Firsthéhe
gilt der senkrechte Abstand zwischen der Oberkante FertigfulRboden im Erdgeschoss
und dem hdchsten Punkt des Firstes.

Die Uberschreitung der angrenzenden eingeschossigen Wohngebdude, sowohl mit der
Geschossigkeit als auch mit der Gebaudehdhe, wird zum langfristigen Erhalt fur einen
Sonderstandort wie eine Schule und dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden von Seiten der Stadt fur notwendig und vertretbar erachtet. Die Festsetzungen
ermdglichen die geplante Gebaudekubatur und fligen die kinftige Bebauung in den
Denkmalschutzbereich ein.

Aufgrund der Lage der Schule westlich der Wohngebaude ist eine Verschattungsproblematik
der Nachbargrundstiicke allenfalls fir die spaten Nachmittags- bzw. Abendstunden zu
erwarten. Durch die gewahlte Dachform (asymmetrisches Satteldach) wird diese reduziert.

5.3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Die Baugrenze
orientiert sich am denkmalgeschitztem Bestand und an dem geplanten Neubauvorhaben.
Gegenuber der angrenzenden Wohnbebauung wird im ostlichen Bereich ein Mindestabstand
von 6,0 m zur Grundstlicksgrenze eingehalten.

Die Bebauung rickt - mit Ausnahme des Feuertreppenhauses - in ihrem Hauptgebaude nicht
naher als die Bestandsbebauung an die Nachbarbebauung heran.

Das Baufenster lasst den geplanten Neubau und einen mdglichen 2. Bauabschnitt zu, daher
liegt im nordlichen Bereich die Baugrenze an der Plangebietsgrenze um einen direkten
Gebaudeanschluss zu ermdglichen.

5.4. Flachen mit Geh-, und Leitungsrechten
Der an der 6stlichen Plangebietsgrenze verlaufende ,Georg-Kolbe-Stieg“ Uibernimmt wichtige
fuRlaufige ErschlieBungsfunktionen fir das Plangebiet und die angrenzende Wohnbebauung.

Hierzu wird die Flache mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager eingerichtet.
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6. Grinordnerische und artenschutzfachliche Belange

(erstellt von Glinther und Pollok Landschaftsplanung aus ltzehoe, Stand August 2019)

6.1. Einleitung

Der ca. 0,46 ha grofRe Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 111 umfasst die
Flursticke 23/24 teilweise, 23/23 und 23/21 der Flur 9 in der Gemarkung Quickborn. Der
Plangeltungsbereich wird im Siden durch die Kampmoorstrale, im Westen durch die
Ulzburger Landstraf3e und im Osten durch Wohnbebauungen 6stlich des Georg-Kolbe-Stiegs,
der teilweise auch zum Plangebiet gehort, begrenzt.

Das Plangebiet ist bereits baulich durch die bestehende Waldschule gepragt (siehe Abbildung
6 und Abbildung 7), die auch weitere Flachen ndrdlich des Plangeltungsbereichs einnimmt. So
ist eine unter Denkmalschutz stehendes Gebaude vorhanden, aber auch ein
Containerkomplex und in der sudoéstlichen Ecke des Plangebiets auf Flurstick 23/21 ein
kleineres Nebengebaude. Im Nordosten ragen Sanitargebaude und andere Funktionsgebaude
bis in den Planbereich. Ferner sind neben Wegen und dem als Innenhof angelegten Schulhof
auch Spielflachen und gestaltete Grinflachen vorhanden. Entlang der Kampmoorstralde und
der Ulzburger Landstrale sind in den Griunflachen diverse Baumbestande vorzufinden

Es ist geplant, das unter Denkmalschutz stehende Altgebdude zu erhalten, den
Containerkomplex ebenso zu entfernen wie Gebaudeteile der Toiletten und Funktionsraume
und dann im Osten des Plangebietes einen neuen Gebaudeteil als Verbindungsbau zu
errichten. Der Verbindungsbau erflllt parallel mit angeschlossener Vorplatzsituation die
Funktion des neuen Haupteinganges der Waldschule. Es ist geplant, ein stadtebauliches
liegendes ,U“ zu schaffen, welches zum einen die umliegenden Wohngebiete gréfitenteils vor
einer erhéhten Larmbelastung durch den Schulbetrieb schitzt, und zum anderen zusatzliche
Nutzungen auf dem Gelande der Waldschule einrahmt.

Ein von der Ulzburger Landstral3e erreichbarer Trafo wird erhalten.

Es wird flr den Geltungsbereich der Bebauungsplan Nr. 111 im beschleunigten Verfahren
(gem. § 13a BauGB) aufgestellt, um folgende Planungsziele zu erreichen:

e Schaffung von geeignetem Planrecht fir Umbau und Sanierung der Waldschule
Quickborn

e Erhaltung und Schutz der denkmalgeschitzten Bausubstanz (Altbau Waldschule)

o Gewabhrleistung einer bedarfsgerechten Versorgung mit Grundschulplatzen im Ortsteil
Quickborn-Heide.
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Abbildung 7 - Blick auf das Nebengebdude auf Fl.st.

Abbildung 6 - Blick vom Schulhof auf die Nordseite des 23/21 am Georg-Kolbe-Stieg

alten Schulgebaudes

T el o

Abbildung 9 - Blick auf den Trafo an der Ulzburger

Abbildung 8 - Blick von Norden auf den entfallenden Land-straRe auf Flurstiick 23/23

Container-Komplex

Es erfolgt entsprechend des Flachennutzungsplans unter Einhaltung des Entwicklungsgebots
nach § 8 Abs. 2 BauGB die Darstellung einer Flache fur Gemeinbedarf mit der Spezifikation
als ,Schule.

Dementsprechend ergeben sich aus der baulichen Pragung des Gebietes unter Anwendung
des § 13a BauGB im Grundsatz keine ,naturschutzrechtlichen“ Eingriffe in Natur und
Landschaft, so dass keine Kompensationsmallnahmen flr die planungsrechtliche
Vorbereitung von Bebauungen erforderlich werden bzw. nach dem allgemeinen
Stadtebaurecht (BauGB) begrindet sind.

Davon ausgenommen sind die artenschutzfachlichen und -rechtlichen Belange nach dem
BNatSchG, die in der Planung zu berucksichtigen sind.

Zudem wird klargestellt, dass kein geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG bzw. nach § 21
LNatSchG oder nach einer sonstigen Verordnung / Satzung geschiitzte Struktur / Flache durch
die Planung betroffen ist oder sein kénnte. Besondere GrolRbdume werden mit einem
Erhaltungsgebot planungsrechtlich gesichert.

Daruber hinaus sind Aspekte des Ortsbildes bzw. der Eingrinung der Bauflachen von
besonderer Bedeutung fur die Planung.

Die sonstigen Umweltbelange wie Immissionsschutz (= Schutzgut Mensch einschlie3lich der
menschlichen Gesundheit vor allem mit Blick auf den Immissionsschutz), Wasser (=
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Flachenentwasserung), Boden (= ggf. belastete Bdden etc.), Flache (=
Flacheninanspruchnahme, ggf. bodenordnende  Malinahmen), kulturelles  Erbe
(=Kulturdenkmal/e), sonstige Sachguter (bestehende Nutzungen und Nutzungsrechte)
werden in Zusammenhang mit anderen Kapiteln der Begrindung behandelt. Es ist nicht
erkennbar, dass die Planung in einem darzulegenden Malde bezlglich der Schutzgiter Klima
und Luft zu bewertungs- und planungserheblichen Auswirkungen fuhren wird, da durch die
Neubebauung keine Emissionen erwartet werden, die Uber das allgemeine Mald einer
innerstadtischen Flache fir Gemeinbedarf hinausgehen.

Die Planung weist keine besondere Empfindlichkeit gegen den Auswirkungen des
Klimawandels auf.

Besondere Arten oder Mengen der Abfallerzeugung sind nicht zu erwarten.

6.2. Bestand, Bewertung und Angaben zur Betroffenheit durch
die Planung sowie Prufung artenschutzrechtlicher Belange

Die Belange des Biotop- und Artenschutzes gemal BNatSchG werden wie folgt in die Planung
eingestellt:

6.2.1. Biotoptypen / Pflanzen:

Im und am Plangebiet sind folgende Biotoptypen vorhanden:

Tabelle 1 - Ubersicht der Biotoptypen im Plangebiet

GroRBRbaume im Siidwesten

/

Im sudwestlichen Teil des
Plangeltungsbereichs sind folgende
Grol3baume von besonderer Bedeutung:

1) Eiche Std ca. 0,4 m
2) Eiche St@ ca. 0,5m
3) Eiche Std ca. 0,8 m

Bei den sonstigen Baumen handelt es sich um
Nadelbdume, die nicht zur potenziellen
natlrlichen Vegetation gehoéren, oder um
gepflanzte junge Laubbaume, die noch keine
GroRe erreicht haben, die zu einer
Erhaltungsfestsetzung im Bebauungsplan
fuhren wirde.
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GroRbaume im Siiden

Im stdlichen Teil des Plangeltungsbereichs
sind folgende GroRbdume von besonderer
Bedeutung:

4) Eiche Std ca. 0,8 m
5) Eiche Std ca. 0,75 m
6) Eiche Std ca. 0,6 m
7) Eiche St@ ca. 0,75 m

Bei den sonstigen Baumen handelt es sich um
Nadelbdume, die nicht zur potenziellen

natlrlichen Vegetation gehoéren, oder um
junge gepflanzte Laubbaume, die noch keine
GrolRe erreicht haben, die zu einer
Erhaltungsfestsetzung im Bebauungsplan
fuhren wirde.

GroBRbaum im Siidosten Im suddstlichen Teil des
Plangeltungsbereichs steht auf Fl.st. 23/21 in
Nahe zum Georg-Kolbe-Stieg folgender
Grof3baum von Bedeutung

8) Eiche Std ca. 0,6 m

Bei den sonstigen Baumen handelt es sich um
junge gepflanzte Laubbaume, die noch keine
Grolke erreicht haben, die zu einer
Erhaltungsfestsetzung im Bebauungsplan
fuhren wirde.

GroRbaum im Nordosten Aulerhalb aber in Nahe des
- Plangeltungsbereichs steht im Nordosten auf

Fl.st. 23/24 in Nahe zum Georg-Kolbe-Stieg

folgender Grof3baum von Bedeutung

9) Kiefer Std ca. 0,5 m

9)

Erlauterung: Kursiv: landschafts- bzw. ortsbildpragende Baume
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Bebautes Grundstick mit gestalteten
Griinflachen / AuBenanlagen der Schule

StraBRen, Verkehrsflachen
Ulzburger Landstralie

Abbildung 10 - Fotos erstellt von Giinther- und
Pollok August 2019

Lage:

verteilt im gesamten Plangebiet auRerhalb der
versiegelten und bespielten Flachen

Es sind im westlichen und sidlichen Bereich
von Rasen beherrschte Flachen vorhanden, in
den die o. g. GroRbdume aber auch
Nadelbdume (vorwiegend Fichten) und junge
Laubbaume (Eichen, Hainbuchen, Feldahorn)
vorzufinden sind.

Zierstrauchpflanzungen sind im Innenhof der
Schule und an  einigen weiteren
Geb&audeseiten vorhanden.

Lage:
Ulzburger LandstralRe, Kampmoorstrale,

Georg-Kolbe-Stieg

Ulzburger Landstralle und Kampmoorstralie
sind asphaltierte  Verkehrsflachen  mit
anschlielenden Gehwegen, die zumindest
teilweise durch  Grinstreifen von der
Verkehrsflache getrennt sind.

Es bestehen keine hervorzuhebenden
hochwertigen Anteile geschultzter Biotope;
aber: Baume sind zu beachten.
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GroRbaume sind fir den Charakter des Plangebiets und bei Stammdurchmessern ab ca. 0,6
m von herauszustellender (= pragender) Wirkung im Orts- bzw. Landschaftsbild.

Erhaltenswerte Grol3bdume werden mit einem Erhaltungsgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB festgesetzt; die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume sind auf Dauer
in ihrer arttypischen Wuchsform zu erhalten und bei Abgang gleichartig mindestens in der
»Qualitdt Hochstamm 3 x verpflanzt‘, Stammumfang 18 bis 20 cm im Plangebiet zu ersetzen.
Innerhalb der gekennzeichneten Wurzelschutzbereiche der zu erhaltenden Bdume sind
Abgrabungen, Gelandeaufhéhungen unzulassig. Weitere Versiegelungen sowie das Verlegen
von Leitungen sind zu vermeiden.

Eine darlber hinausgehende Kompensationsverpflichtung infolge von Baumverlusten besteht
nicht.

Eine Baumschutzsatzung besteht fur Quickborn nicht.

Davon unabhangig soll entsprechend des grundsatzlichen Erfordernisses zur Minimierung von
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft eine Erhaltung von Baumen — also auch fur die
nicht individuell zur Erhaltung festgesetzten Baume - angestrebt werden, sofern dies im
Rahmen der Planrealisierung bzw. der Bauausflhrung unter Beachtung der fachlichen
Vorgaben der DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestadnden und Vegetationsflachen
bei Baumalinahmen", der RAS-LP4 und der ZTV-Baumpflege umsetzbar ist. Die Baume
kénnen so raumwirksam auf die Gestaltung im Bereich der Waldschule einwirken.

Fir die Verlegung von Leitungen bzw, 22oi2uor 2o g
flir den Neubau von unterirdischen 7/ / / ™
Leitungen sowie Anderung im Bestand ] 11,/ 7
ist ergédnzend das Merkblatt DWA-M .~/
162, "Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale", Februar 2013, zu
berucksichtigen.

FoS T

N . . —JIrSchule V.
Waldflachen liegen westlich der WATHS: I,-“-jhj ,.
Ulzburger Landstrale, und zwar =4 o e

. T i ~ !
; T ‘Y"‘r o f e el
T o177

sudwestlich der Kreuzung mit der
Kampmoorstral3e und nordwestlich des
Schulgelandes. Neubauten sind
innerhalb  eines jeweils 30 m
messenden Umkreises nicht geplant
und auch nicht vorhanden. (vergl. Abb.
rechts: grin markiert sind Waldflachen

westlich der Ulzburger Landstrale).

Abbildung 11 - Ubersichtsplan der Waldfliichen

6.2.2.  Schutzgebiete

Im oder am Plangebiet besteht kein Schutzgebiet nach §§ 23 bis 29 BNatSchG, kein FFH-
Gebiet und kein EU-Vogelschutzgebiet.

Das Landschaftsschutzgebiet Nr. 1 des Kreises Pinneberg liegt bei Trennung durch bereits
bebaute Flachen, Stralden und Wald mehr als ca. 400 m ndrdlich / norddstlich des Plangebiets.
Eine Betroffenheit ist nicht gegeben.

Die nachstgelegenen FFH-Gebiete DE 2226-391 ,Alstersystem bis ltzstedter See und
Nienwohlder Moor* und DE 2225-303 ,Pinnau / Gronau® liegen ca. 2,7 km norddstlich bzw. ca.
2,7 km sudwestlich der Waldschule. Das EU-Vogelschutzgebiet DE 2226-401
LAlsterniederung” liegt hier flachengleich mit dem FFH-Gebiet DE 2226-391 ca. 2,7 km
entfernt.
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Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der FHH-Gebiete und des EU-Vogelschutzgebietes
durch die baulichen MaRnahmen an der vorhandenen Waldschule innerhalb des bestehenden
Siedlungsbereiches von Quickborn ohne jeglichen raumlichen Bezug zu den Schutzgebieten
sind nicht ersichtlich. Konkrete Emissionsanderungen, die infolge der B-Plan-Realisierung
mdglicherweise auf eines der entfernt liegenden Natura-2000-Gebiete beeintrachtigend wirken
konnten, sind nicht erkennbar.

6.2.3. Artenschutz - Pflanzen

Es ist aufgrund der biogeografischen Situation, aufgrund der im Plangebiet vorkommenden
Biotoptypen in Verbindung mit den bisherigen Nutzungen (= im Wesentlichen als Schule mit
zugeordneten Funktionsflachen baulich genutzte Flachen samt funktionsgerechten
Grinflachen) sowie insbesondere aufgrund der innerstadtischen Lage und der daraus
resultierenden baulichen Vorpragung und der Bodenverhaltnisse nicht zu erwarten, dass in
dem Gebiet artenschutzrechtlich prifungsrelevante Pflanzenarten vorkommen kénnten, die
gemal der Bundesartenschutzverordnung besonders oder streng geschitzt sind oder die in
Anhang IV der FFH-Richtlinie benannt sind. Diese Pflanzenarten des Anhangs IV bendtigen
sehr spezielle Standorte und kénnen hier nicht vorkommen.

Daher ist eine Verletzung der Zugriffsverbote gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG nicht zu
erwarten.

6.2.4. Fauna und Artenschutz - Tiere

Es ist nicht auszuschliel3en, dass aufgrund der Nutzungs- und Biotoptypen folgende mégliche
Tiervorkommen als faunistische Potentialabschatzung im Plangebiet auftreten; sie sind somit
planungsrelevant:

e Im Bereich der Bestandsgebdude sowie in den Geholzen aller Art kdnnen wahrend des
Sommerhalbjahres verschiedene Brutvogel vorkommen, die die vorhandenen
Habitatstrukturen der gehdlzreichen Garten und der Siedlungsrdume annehmen
kénnten. Typische Arten sind u. a. Amsel (Turdus merula), Singdrossel (Turdus
philomelos), Zilpzalp (Phylloscopus collybita), Elster (Pica pica) und Buchfink (Fringilla
coelebs).

Laubbdume mit von Végeln genutzten Hohlungen (i. d. R. ab ca. 0,4 m Stammdurchmesser)
sind vorhanden und sollen erhalten werden, so dass keine Eingriffe durch Quartierverluste zu
erwarten sind. Nadelgehdlze werden im Regelfall aufgrund von deren Harzabsonderungen
nicht fur Nisthéhlen angenommen.

Brutvdgel an Gebauden wie z. B. Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) und Haussperling
(Passer domesticus) kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

Vorkommen von (standortgebundenen) Groldvégeln, grofen Hohlenbritern und
Koloniebrutern sind hingegen ebenso wenig wie Nistplatze von Rauchschwalbe (Hirundo
rustica) oder Mehlschwalbe (Delichon urbicum) ermittelt worden und auch nicht anzunehmen.

Aufgrund der Auspragung der vorhandenen Strukturen, des hohen Storpotenzials und der
intensiven Nutzung des Schulgeléandes sind Brutvorkommen streng geschutzter, freibratender
Vogelarten im Plangeltungsbereich nicht zu erwarten.

QUI19001_11010_Begriindung.docx



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 111 A der Stadt Quickborn ,Waldschule Quickborn® 22

e  Zudem kénnen Sommerquartiere von Fledermausarten wie den synanthropen Arten
Breitflligelfledermaus und Zwergfledermaus, eventuell auch GroRer Abendsegler,
Muckenfledermaus oder Rauhhautfledermaus in Hohlungen der GroRbaume, hinter
abgeldsten Rindenpartien und auch im Altgebdude vorkommen.

Im Altgebdude der Schule kann ein Winterquartier ausgeschlossen werden, da es mit
negativem Befund intensiv auf Spuren eines Winterquartiers abgesucht wurde. Der
Dachbereich ist gut abgedichtet und es wurden keinerlei Kothaufen oder andere Anzeichen
fur ein Uberwinterungsquartier vorgefunden.

l"'t?

Abbildung 12 - Dachboden des Altgebaudes

Das Plangebiet weist aufgrund der Lage am Waldrand bei zugleich innerstadtischen Lage eine
geringe generelle Eignung als Nahrungslebensraum fir Fledermause auf.

o Das Plangebiet liegt am Rand des bekannten Verbreitungsgebiets der Haselmaus. Da
jedoch in den Gehdlzstrukturen bei der Gelandebegehung keine Kobel und keine
arttypischen Fral3spuren von Haselmausen gefunden wurden, wird flir das Plangebiet
ein Vorkommen ausgeschlossen, so dass keine relevante Betroffenheit der Art
anzunehmen ist.

e Ein Oberflachengewasser ist im Plangebiet nicht vorhanden. Aufgrund der
innerstadtischen Lage sind keine Amphibienvorkommen anzunehmen.

In Ganze (fast) nie auszuschlieRendes einzelnes Auftreten von Teichmolch, Grasfrosch und
Erdkroéte ist artenschutzrechtlich nicht relevant. Hinweise auf besondere - artenschutzrechtlich
relevante - Artenvorkommen (wie solche von Laubfrosch, Moorfrosch oder Kammmolch)
liegen nicht vor. Ausgepragte Wanderstrecken werden vor dem Hintergrund der
innerstadtischen Lage ausgeschlossen.

e GroRere Gewasser / FlieRgewasser mit einer potenziellen Bedeutung fur Fischotter
oder Biber sind im Plangebiet nicht vorhanden und es wird kein Gewasser durch die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes verandert.

e Bewertungsrelevante Reptilienvorkommen werden flr das Plangebiet aufgrund des
Fehlens von Biotoptypen mit einer Eignung als unverzichtbare Kernhabitate
ausgeschlossen.

In Génze (fast) nie auszuschlieRendes einzelnes Auftreten von Blindschleiche, Ringelnatter
oder Waldeidechse ist artenschutzrechtlich nicht relevant. Hinweise auf besondere -
artenschutzrechtlich relevante - Artenvorkommen (wie solche von Zauneidechse,
Schlingnatter) liegen nicht vor.
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e Habitate fur andere artenschutzrechtlich relevante Arten der Mollusken, Libellen,
Fische und Kéfer bestehen nicht. Die im Plangebiet bestehenden GrolRbdume werden
erhalten.

Im Rahmen einer Datenauskunft aus dem Artenkataster des LLUR wurden mit Datum vom
17.07.2019 von dort keine planungsrelevanten Tiervorkommen mitgeteilt.

Sonstige  artenschutzrechtliche und bezuglich der Eingriffsbewertung relevante
Tiervorkommen sind bisher nicht bekannt. Die Stadt Quickborn verzichtet in Kenntnis der
Auskunft des LLUR vom 17.07.2019 und aufgrund der o. g. grundsatzlich eher allgemeinen
Bedeutung der Plangebietsflachen auf die Durchfliihrung vertiefender ortlicher Kartierungen
von Tiergruppen und die Erstellung eines gesonderten Fachbeitrags zum Artenschutz.

Hinsichtlich der vorzunehmenden artenschutzrechtlichen Priifung ist auf Basis einer
Potenzialabschatzung (s. obige Angaben zu potenziell vorkommenden Tierarten und
Tiergruppen) zu bewerten bzw. die Frage zu beantworten, ob Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sein kénnen.

e  Gemal derobigen Aufstellung sind Eingriffe in Gehdlze und in Gebaude(-teile), die als
Brut- und Aufzuchtstatte von Vogeln dienen, artenschutzrechtlich dann relevant, wenn
sie innerhalb des Sommerhalbjahrs ausgeflihrt werden sollen. Bei Beachtung der
gesetzlichen Schonfrist vom 01. Marz bis zum 30. September gemaly § 39 Abs. 5
BNatSchG und Beschrankung der Arbeiten an Gehdlzen und an Gebauden auf den
Zeitraum des Winterhalbjahres sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der zu
schitzenden Vogelarten zu erwarten.

In dem genannten Zeitraum ist davon auszugehen, dass hier gemal § 44 BNatSchG keine
Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauserstatten der nach § 7 BNatSchG besonders oder streng
geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten bestehen.

Es ist aufgrund der obigen Fristsetzung davon auszugehen, dass die Vogelarten dann
wahrend der nachsten Brutzeit ohne Schaden zu nehmen auf andere Geholze oder auf
Gebaude ausweichen kdnnen. Es sind im Umfeld ausreichende Ausweichhabitate vorhanden.
Die lokalen Populationen werden nicht beeintrachtigt.

e Bezlglich des Schutzes von potenziell vorkommenden Fledermausarten gilt:

Erfolgen Umbau- und Abrissarbeiten an einem Gebaude(-teil), das als potenzielles
Fledermaussommerquartier inkl. eines Tagesverstecks gelten kann (mit nach auflen
gewandten Offnungen und Spalten etc. ab ca. Daumenbreite), wahrend des Zeitraums vom
01.03. bis zum 30.11. eines Jahres, so ist vor der Durchfiihrung der Arbeiten durch
qualifiziertes Personal eine Prufung durchzufiihren. Aufgrund der wechselnden
Aufenthaltsorte von Fledermausen hat die Prifung eine Gltigkeit fur maximal 5 Kalendertage.
Eine Baudurchfiihrung darf nur bei festgestellter Unbedenklichkeit erfolgen.

Im Winter (01.11. bis letzter Tag des Februars) sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

e  Abweichungen von den genannten Zeitrdumen bedurfen der Zustimmung der unteren
Naturschutzbehdrde.

Als Grundlage der Bewertung und der Ableitung erforderlicher Malinahmen gilt § 44 Abs. 1
BNatSchG. Danach ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderzeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdérung liegt vor, wenn sich
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durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.”

4. [...]

(Zugriffsverbote)

Ansonsten sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Verletzungen der Zugriffsverbote
gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten.

Da bei Einhaltung der genannten Schonfristen fur Arbeiten an Gehdlzen und an Gebduden
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts zu erwarten sind, sind mit der
Aufstellung dieses Bebauungsplanes auch keine weiteren MalRnahmen einschliel3lich CEF-
MaRnahmen zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktionen von Habitaten zu ergreifen.

Die Einhaltung der gesetzlichen Schonfristen und der genannten Vermeidungsmaf3nahmen
obliegt jeweils dem Ausfihrenden der Tatigkeit.

Daher ist eine Verletzung der Zugriffsverbote gemal § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG nicht zu
erwarten.

6.3. Griinordnung und MaBnahmen im Rahmen der Planung
besondere Beriicksichtigung des Schutzgutes Landschaft
(hier: Ortsbild)

Das Plangebiet liegt innerhalb des stadtisch gepragten Siedlungsraums von Quickborn in
Nahe zu Waldflachen an der Ulzburger Landstraf3e. Im Plangeltungsbereich selbst besteht der
grolie Gebaudekomplex der Waldschule mit einem zugeordneten Nebengebaude sowie einem
Containerkomplex. Passend zum Schulnamen sind sowohl auf dem Schulgelénde als auch in
dessen Umfeld viele Grof3bdume vorhanden.

Im Zuge der Planrealisierung soll der bestehende alte Schulgebdudeteil erhalten werden,
wahrend der Container-Komplex, ein Nebengebdude und ein Teil des neueren
Flachdachanbaus im Nordosten entfernt werden und so Raum flr einen erganzenden
Gebaudeneubau geben.

Im Zuge der Planrealisierung werden die markanten grof3en Laubbaume erhalten, aber es wird
zumindest teilweise zum Verlust der Nadelbdume und der jungeren Laubbaume kommen —
auch wenn im Grundsatz je nach konkret geplanter Bebauung die Erhaltung einzelner
Bestandsgehdlze nicht ausgeschlossen ist.

Zur Durchgrunung des Gebietes auch zur Wahrung des Gebietscharakters als ,Waldschule*
wird die Pflanzung von Laubbdumen empfohlen, wobei je Baum eine offene Vegetationsflache
mit einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 gm (Mindestbreite von 2,00 m)
vorzuhalten und dauerhaft zu begrinen ist. Diese Vegetationsflachen sind gegen ein Befahren
mit Fahrzeugen zu sichern.

Artenvorschlage fur die Bepflanzung von Laubb&umen sind:

Trauben-Eiche - Quercus petraea
Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Sandbirke - Betula verrucosa
Hainbuche - Carpinus betulus
Feldahorn - Acer campestre
Vogelkirsche - Prunus avium
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Entlang der Aulenseiten des Schulgeldandes wird die Anpflanzung und Erhaltung von
Laubgehdlzhecken auf einem mindestens 1,0 m breiten offenen Vegetationsstreifen
empfohlen.

Artenvorschlage fur die Heckenpflanzungen sind:

Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Rotbuche - Fagus sylvatica
Weilldorn - Crataegus monogyna

Fir Zaunelemente wird die Bepflanzung je nach Ausfuhrungsart mit Laubgehdlzen der o. g.
Heckenpflanzungen oder mit Schling- und Kletterpflanzen empfohlen.

Artenvorschldge fur die vorgenannten Bepflanzungen von Zaunelementen sind als
Heckenstraucher:

Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Rotbuche - Fagus sylvatica
... und als Schling- und/oder Kletterpflanzen:
Efeu - Hedera helix
Wilder Wein - Parthenocissus tricuspidata
Gemeine Waldrebe - Clematis vitalba
Kletterhortensie - Hydrangea petiolaris

Alle vorgenannten Pflanzungen muissen so ausgefuhrt werden, dass die Sicherheit und
Nutzung des Schulgelandes sowie mit Blick auf die Strallen die Leichtigkeit des Verkehrs bzw.
beim Georg-Kolbe-Stieg die Wegnutzung nicht gefahrdet wird.

Es wird empfohlen, den nicht Uberbauten bzw. versiegelten und den nicht als Spiel-/
Aufenthaltsbereich beanspruchten Grundstiicksanteil der Flachen flir Gemeinbedarf als
Vegetationsflache anzulegen - beispielsweise mit insektenfreundlichen Wiesenmischungen
und heimischen Gehdlzen).

Freistehende Mullboxen, Mullsammelbehalter und Standorte fur Recyclingbehalter sollten in
voller Hohe entweder durch Laubgehdlzhecken eingegriint, mit berankten Pergolen zu
Uberspannt oder mit begrinten Zaunen umgeben werden.

Stellplatze und ErschlieBungsflachen sind im wasser- und luftdurchlassigen Aufbau
herzustellen. Der Abflussbeiwert von 0,7 darf nicht Uberschritten werden. In den
Wurzelbereichen muss ein wurzelvertraglicher Unterbau und Fugenpflaster zur Anwendung
kommen.

Infolge der baulichen Veranderungen im Bereich der Waldschule werden bei Erhaltung der
groen Bestandslaubbdume im Sinne einer angemessenen Neugestaltung des Orts- bzw.
Landschaftsbildes keine erheblichen und somit keine kompensationspflichtigen
Beeintrachtigungen entstehen.
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7. Ortliche Bauvorschriften

als Gestaltungssatzung gem. (Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO); letzte beriicksichtigte
Anderung: mehrfach geéndert, § 72a neu eingef. (Art. 1 Ges. v. 29.11.2018, GVOBI. S. 770), 2009)

Um die Realisierung der beschriebenen stadtebaulichen Ziele zu gewahrleisten, sind
Vorschriften Uber die Gestaltung der kinftigen Bebauung in enger Abstimmung mit der
Denkmalschutzbehérde entwickelt worden, die jedoch ein gewisses Mal} an individuellem
Spielraum zulassen. Durch die Gestaltungsfestsetzungen werden optische Stérungen
vermieden und die Erhaltung des Denkmalschutzbereiches sowie eines einheitlichen und
geschlossenen Erscheinungsbildes gewahrleistet. Aus diesem Grunde werden zur Gestaltung
der Fassaden Festsetzungen hinsichtlich der Materialien getroffen. Zudem sind klassische
Dachformen mit geneigten Dachern gewunscht (Auf Kapitel 11.4 Denkmalschutz, Seite 28 wird
verwiesen).

71. Dacher

Die Dacher der Hauptgebaude sind als geneigte Dacher auszubilden. Fur Vorbauten und
untergeordnete Anbauten sind auch andere Dachformen zuldssig.

Glanzende Dacheindeckungen bei Hauptgebauden sind unzulassig.

7.2. AuBenwande

Die AuBenhaut der Hauptgebdude ist in rotem oder rotbuntem Verblendmauerwerk
auszuflhren. Fur Vorbauten und untergeordnete Anbauten sind auch andere Materialien
zulassig.

Laut Aussage des Denkmalschutzes soll die Fassade des Neubaus in homogenen, moderat
rot-bunten Verblendern (kein Neubau-Flecken-Klinker) ausgeflhrt werden. Andere Materialien
wie Riemchen, Warmedammverbundsysteme, HPL-Platten und dergl. sind wegen des
Umgebungsschutzes des Denkmals ausgeschlossen.

8. Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung der Gemeinbedarfsflache erfolgt Uber die vorhandene Anbindung an die
Ulzburger Landstralle am westlichen und die Kampmoorstral3e am sudlichen Plangebietsrand.

An der Ulzbuger Landstrale ist bereits eine Zufahrt auf das Schulgeldnde vorhanden, die auch
kinftig auf die Stellplatzanlage flhrt, insofern besteht durch die vorliegende Planung
(Sanierung des Schulgebaudes) keine neue Situation.

Zur Vermeidung von Stérungen in den Morgenstunden sollen im Zuge der Umsetzung
Regelungen zur Verbesserung der Verkehrssituation (Kiss & Ride - Zone, Eingangssituation)
gesucht werden.

Die fulaufige und radverkehrstechnische ErschlieBung verlauft zu dem Uber den Georg-
Kolbe-Weg.
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9. Ver- und Entsorgung

9.1. Strom-, Gas-, Trinkwasser- und Loschwasserversorgung

Die Versorgung mit Strom, Gas, Trinkwasser und Ldschwasser ist durch die Stadtwerke
Quickborn GmbH durch Anschluss an die bestehenden Leitungen der Stadtwerke Quickborn
in der Kampmoorstrale gesichert. Die Leitungen sind bereits vorhanden und werden ggf.
projektbezogen erweitert.

9.2. Versorgung mit Telekommunikation/Breitband

Telekommunikation/ Breitband sind im Geltungsbereich durch den Versorgungstrager
hergestellt bzw. werden ggf. projektbezogen erweitert.

9.3. Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung kann im Bestand Uber das stadtische Abwassersiel
sichergestellt werden. Die Abflihrung des Niederschlagswassers kann Uber den stadtischen
Regenwasserkanal oder bei Vorliegen entsprechender Bodenverhaltnisse auch durch
Versickerung auf dem Grundstulck erfolgen.

Mit Schreiben vom 25.10.2019 teilt die untere Wasserbehorde/ Wasserschutzgebiete des
Kreises Pinneberg mit, dass im Falle einer Versickerung die Durchfuhrbarkeit dieser
Entwasserungsart vorab geprift werden muss. Die Realisierbarkeit einer Versickerung hangt
in erster Linie von der Durchlassigkeit des Untergrundes und den Grundwasserstanden ab.
Diese Rahmenparameter missen im Vorwege mittels Sondierungen untersucht und
nachgewiesen werden. Sollten die Voruntersuchungen ein positives Resultat liefern, missen
die erforderlichen Einleitungserlaubnisse nach § 9 und 8 WHG rechtzeitig von der Stadt als
abwasserbeseitigungspflichtige Kdérperschaft beantragt werden. Auf die Einhaltung der flr
Versickerungsanlagen malfigebenden Vorschriften (z.B. Arbeitsblatt DWA-A 138) wird
hingewiesen.

Fir die Umsetzung der Baumafinahme werden die notwendigen Untersuchungen im Rahmen
der Entwasserungsgenehmigung durchgefihrt.

94. Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird vom Kreis Pinneberg durchgefuhrt.

Abfallbehalter sind am Abfuhrtag an der nachstgelegenen, von den Fahrzeugen der Millabfuhr
befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache, bereit zu stellen. § 16 der UVV Mullbeseitigung ist zu
beachten. Entsorgung muss auch wahrend der Bauphase sichergestellt sein.
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10. Bodenaufbau, Altlasten/Altablagerungen

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen keine Informationen Uber  schadliche
Bodenveranderungen, altlastrelevante Betriebe und/ oder Altlablagerungen vor.

Zum Schutz des Mutterbodens und zu Senkung der CO?-Belastung durch die Abfuhr sollte der
anfallende Bodenaushub mdglichst im Plangebiet verbleiben. Ist dies nicht mdglich soll er in
geeigneter Weise an anderer Stelle wiederverwertet werden. Nicht wieder verwendeter
Erdaushub ist nach den geltenden Rechtsprechungen sachgerecht zu entsorgen.

Sollten im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes jedoch Auffalligkeiten im Untergrund
festgestellt werden, die auf eine Altablagerung und/oder eine Belastung oder Kontamination
des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so ist die untere Bodenschutzbehorde des Kreises
Pinneberg umgehend davon in Kenntnis zu setzen.

Auffalliger/ verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid Uber die fachgerechte Entsor-
gung oder die Moglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstick separat zu lagern. Dieser
Bodenaushub ist vor Eintragen durch Niederschlag und gegen Austrage in den Untergrund zu
schitzen (z. B durch Folien oder Container).

11.  Nachrichtliche Ubernahme

11.1. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone |l des Wasserschutzgebiets Quickborn. Hieraus ergeben sich
Anforderungen an die bauliche Ausnutzung des Grundsticks, die als Nachrichtliche
Ubernahme in den Bebauungsplan aufgenommen werden und bei der Ausbauplanung zu
beachten sind.

11.2. Grundwasser

Mit Schreiben vom 25.10.2019 weist die untere Wasserbehorde/ Grundwasser darauf hin,
dass Grundwasserentnahmen, z.B. Grundwasserhaltungen fur Baumaflinahmen grundséatzlich
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 i.V.m. § 8 Abs. 1 WHG erlaubnispflichtige Gewasserbenutzungen
darstellen und die entsprechenden Antrage rechtzeitig gestellt werden mussen.

11.3. Notbrunnen

Mit oben genannte Schreiben wird auch auf einen Notbrunnen "Waldschule" der Stadt

Quickborn hingewiesen. Dieser befindet sich in der Sidostecke des Plangebietes. Dieser ist
zu schitzen und gem. den Vorgaben des Wassersicherstellungsgesetzes zu warten.
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Abbildung 13 - Lage des Notbrunnes

11.4. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein Baudenkmal. Das Denkmal ist in
der Planzeichnung gekennzeichnet. Veranderungen am Geb&ude sind nur in Abstimmung mit
der Unteren Denkmalschutzbehdrde zuldssig. Hierzu hat es umfangreiche Abstimmungen
hinsichtlich der Gestaltung, der zu verwendenden Materialien, der Farbgebung, usw. gegeben.
(Auf Kapitel 7. Ortliche Bauvorschriften wird verwiesen).

Im Umgebungsschutzbereich des Denkmals ist der geplante Neubau mit der Unteren
Denkmalschutzbehdrde abzustimmen.

Im Vorweg wurde der Anordnung des Neubaus und der geplanten Baukdrperausbildung,
sowie der Dachgestaltung seitens der unteren Denkmalschutzbehérde zugestimmt.

Zudem wir darauf hingewiesen, dass zurzeit keine Auswirkungen auf archaologische
Kulturdenkmale gem. § 2 (2) Denkmalschutzgesetz (DSchG) durch die Umsetzung der
vorliegenden Planung zu erwarten sind.

DarUber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen; Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund geflhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

11.5. Wald

Sudwestlich des Schulgelandes, bzw. westlich der Ulzburger Landstral’e befinden sich
Waldflachen. Gebaude sind innerhalb des jeweils 30 m messenden Umkreises nicht
vorhanden und auch nicht geplant. Auf den Waldabstand gem. § 24 Abs. 1 LWaldG wird
hingewiesen. Er ist in der Planzeichnung nachrichtlich gekennzeichnet.
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12. Flachenbilanz

Die folgende Tabelle gibt die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen wieder.

Tabelle 2 - Flachenbilanz

Bezeichnung Flache in ha

Gemeinbedarf 0,455
davon GFL-Recht 0,017
davon Baufeld (Baugrenze) 0,163
Versorgungsflache - Elektrizitat 0,001
Raumlicher Geltungsbereich 0,456

Stand: 23.08.2019

13. Kosten

Die Stadt tragt die Kosten fiir die Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens.

14. Abbildungs- und Tabellenverzeichnis

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich 1. Bauabschnitt B-Plan 111 A .......cccccceeiiiiiiiinn, 5
Abbildung 2 - Denkmalgeschiitzes Gebaude - historische Aufnahme..............cccccoceeeeiii. 7
Abbildung 3 - Auszug dem Lageplan 1. Bauabschnitt links und 2. Bauabschnitt rechts.......... 8
Abbildung 4 - Einteilung der Bauabschnitte - 1. Blau / 2. ROt...........coiiiiiiiiiiice e, 9
Abbildung 5 - Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan..........ccccccceviieiiiieenneen, 10
Abbildung 6 - Blick vom Schulhof auf die Nordseite des alten Schulgebaudes..................... 16
Abbildung 7 - Blick auf das Nebengebaude auf Fl.st. 23/21 am Georg-Kolbe-Stieg.............. 16
Abbildung 8 - Blick von Norden auf den entfallenden Container-Komplex ................cccceeeee. 16
Abbildung 9 - Blick auf den Trafo an der Ulzburger Land-stral3e auf Flurstlick 23/23............ 16
Abbildung 10 - Fotos erstellt von Gunther- und Pollok August 2019 ..., 19
Abbildung 11 - Ubersichtsplan der Waldflachen .................cccceueeviieiieccieceee e, 20
Abbildung 12 - Dachboden des AIgebaudes.............oooiiiiiiiiiiiiiiii e 22
Abbildung 13 - Lage des NOtbrunnes ... 29
Tabelle 1 - Ubersicht der Biotoptypen im Plangebiet ...............cccccooieoviecieeice e 17
Tabelle 2 - FIAChENDIIANZ ... ..o e e a e 30

QUI19001_11010_Begriindung.docx



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 111 A der Stadt Quickborn ,Waldschule Quickborn® 31

15. Quellenverzeichnis

Baugesetzbuch (BauGB). (1960). (in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. 1 S. 3634)).

Baunutzungsverordnung (BauNVO). (1962). (in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)).

DGUV Deutsche Gesetzliche Unfallversicherung. (1999). Unfallverhitungsvorschrift
Mullbeseitigung (UVV). Berlin.

DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Bdumen, Pflanzenbestéanden
und Vegetationsflachen beiBaumaflnahmen. (kein Datum).

Européischen Parlaments und des Rates. (Juni 2001). Richtlinie 2001/42/EG Uber die Prifung
der Umweltauswirkungen (SUP) bestimmter Plane und Programme.

Flachennutzungsplan der Stadt Quickborn. (kein Datum).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) g in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010(BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370) geandertworden ist (1990).

Gesetz uUber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG).
(2009). (das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.September 2017 (BGBI. | S.
3434) gedndert worden ist).

Gesetz zum Schutz der Denkmale (Denkmalschutzgesetz). (Dezember 2014).

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG), letzte berucksichtigte
Anderung: §§ 11, 25 und 39 geandert (Art. 2 Ges. v. 13.12.2018, GVOBI. S. 773).

(2010).
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-

Immissionsschutzgesetz - BImSchG). (2013). ( das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 8. April 2019 (BGBI. | S. 432) geéndert worden ist).

Google earth. (2019).
Gdssler, Kinz, Kerber, Kreienbaum, Architekten Hamburg . (Juli 2019). Konzeptstudie.

Innenministerium des Landes SH. (Juli 2010). Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-
Holstein. Amtsbl. Schl.-H.

KAS Kommission fur Anlagensicherheit beim Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit. (2010). Empfehlungen flr Abstédnde zwischen Betriebsbereichen
nach der Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der
Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG.

Landesbauordnung flr das Land Schleswig-Holstein (LBO); letzte beriicksichtigte Anderung:
mehrfach geandert, § 72a neu eingef. (Art. 1 Ges. v. 29.11.2018, GVOBI. S. 770)

(2009).
Landesverordnung Uber die Festsetzung von Wasserschutzgebieten flr die
Wassergewinnungsanlagen des Wasserférderverbandes Quickborn

(Wasserschutzgebietsverordnung Quickborn). (kein Datum).

Planzeichenverordnung. (1990). (die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzesvom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057) geédndert worden ist).

RAS-LP4 "Schutz von Baumen, Vegetationsflachen und Tieren bei Baumaflnahmen". (kein
Datum).

QUI19001_11010_Begriindung.docx



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 111 A der Stadt Quickborn ,Waldschule Quickborn® 32

Rat der europaischen Gemeinschaft. (Mai 1992). Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur
Erhaltung der naturlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
(Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie).

Regionalplan fur den Planungsraum | . (1998).

Vermessungsingenieur Jorg Hulsemann. (April 2019). Bestandsvermessung Grundschule
Waldschule. EImshorn.

ZTV-Baumpflege (2006) ,Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur
Baumpflege® (5. Auflage, Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung,
Landschaftsbau, Bonn, 71 S.) . (kein Datum).

Diese Begrundung wurde von der Ratsversammlung der Stadt Quickborn in ihrer Sitzung am
............... gebilligt.

Quickborn, den ...............

Blrgermeister

QUI19001_11010_Begriindung.docx



