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ANLASS, ZIEL UND ERFORDERLICHKEIT DER PLANUNG

Die Ratsversammlung der Stadt Quickborn hat in ihrer Sitzung am
03.07.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 104 B ,Bahnstral3e /
Lerchenweg“ beschlossen.

Ziel der Aufstellung ist im Wesentlichen die Erweiterung des Wohngebiets
Quickborn-Heide im Einfamilien- und Doppelhaussegment. Daneben soll
der vorhandene GrofRBbaumbestand im Plangebiet Uberwiegend erhalten
bleiben. Die ErschlieBung wird tber mehrere Anbindungen an das Stral3en-
netz erfolgen.

Bereits am 26.11.2012 wurde der von der LEG Entwicklung GmbH (Krons-
hagen) in Auftrag gegebene Bebauungsplan Nr. 104 A als Satzung be-
schlossen, dessen Geltungsbereich sich aus insgesamt drei Bauabschnit-
ten zusammensetzt. Die Vermarktung dieser Grundsticke ist mittlerweile
grofdtenteils abgeschlossen. Im Anschluss daran soll nun der 4. Bauab-
schnitt umgesetzt werden, welcher dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 104 B entspricht.

Mit der Planung soll der Nachfragelberhang an Wohngeb&uden in Quick-
born bedient werden.

Aktuelle Untersuchungen (Kramer 2016, Bevolkerungsprognose des Lan-
des SH 2017) zeigen den Bedarf auf.

Stadt Quickborn, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 104 B ,Bahnstrasse / Lerchenweg* 6
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PLANGEBIET

Raumliche Lage

Das Plangebiet ,Bahnstralle / Lerchenweg® liegt im Ortsteil Quickborn-
Heide etwa 4 km nordodstlich des Quickborner Stadtzentrums und westlich
der Bundesautobahn 7 (BAB 7). Das Gebiet befindet sich unmittelbar nérd-
lich des Quickborner Gewerbegebietes Nord / Friedrichsgaber StralRe sowie
sudostlich der Eisenbahntrasse Al der AKN Eisenbahn AG und der Bahn-
stral3e.

Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Die Entwicklungsflachen im Bebauungsplan Nr. 104 B sind Teil eines stad-
tebaulichen Gestaltungskonzeptes, das die Ratsversammlung der Stadt
Quickborn am 09.05.2011 beschlossen hat. Der stadtebauliche Gesamt-
entwurf sieht eine wohnbauliche Entwicklung in vier Bauabschnitten vor, die
sich auf zwei Bebauungsplane verteilen. Der Bebauungsplan Nr. 104 A
wurde bereits am 26.11.2012 als Satzung beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 104 A gliedert sich auf-
grund der raumlichen Distanz der Entwicklungsflachen in zwei Teilgebiete
mit einer Gesamtflache von ca. 9,2 ha (Teilgebiet Al: Bauabschnitte 1 und
2, Teilgebiet A2: Bauabschnitt 3). Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.
104 B umfasst eine Flache von insgesamt ca. 6,3 ha. Dessen Geltungsbe-
reich entspricht der Flache des 4. Bauabschnittes. Diese gestaffelte Umset-
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zung der Neubaubereiche diente der zeitlichen Entzerrung der Gebietsent-
wicklung.
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Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 104 B

Das Plangebiet beinhaltet neben der nordlichen Bestandsbebauung und
den geplanten Wohnbaugebietsflachen ebenfalls die angrenzenden Griin-
flachen. Zur Umsetzung der Anbindung der geplanten Wohnbebauung wird
die nordliche StraRenverkehrsflache der BahnstraBe in den Geltungsbe-
reich einbezogen. Entlang bzw. zum Teil innerhalb der Bahnstral3e verlauft
die Grenze zwischen den Landkreisen Pinneberg und Segeberg. Gleichzei-
tig handelt es sich um die Gemeindegrenze der Stadt Quickborn und der
Gemeinde Ellerau.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 104 B umfasst die folgenden
Flursticke der Stadt Quickborn: 13/14, 13/22, 13/8, 13/7, 13/24 sowie antei-
lig 37/1 (Bahnstral3e); 515, 13/13, 13/23, 13/19, 13/10, 13/9, 13/5, 13/6,
13/16, 13/17 (Bestandsbebauung Bahnstral3e); 514, 13/20, 13/21 und 513
sowie anteilig 3/8, 3/9, 16/15, 16/17 und 16/18.

Der Uberwiegende Teil der Flurstiicke befindet sich in privatem Eigentum.

Stadt Quickborn, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 104 B ,Bahnstrasse / Lerchenweg* 8
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Gebiets-/Bestandssituation

Das Plangebiet grenzt an den Bereich zwischen BahnstralRe / Lerchenweg,
der bereits weitgehend straBenbegleitend bebaut ist. Ostlich grenzt das
Wohnbaugebiet des Bebauungsplanes Nr. 104 A/ Teil 1 an. Im Norden des
Geltungsbereiches befindet sich die Bestandsbebauung der Bahnstral3e
104 bis 122, welche von Einzel- und Doppelh&usern gepragt ist. Sudlich der
Flurstiicke 13/12, 13/13 und 13/23 befanden sich urspringlich Waldflachen,
welche im Zuge des Bauleitplanverfahrens in Wohnbauflachen umgewan-
delt wurden. Des Weiteren sind die Bestandsflachen im Plangebiet bislang
gepragt von groR3en offenen Flachen mit z. T. vorhandenem Grol3baumbe-
stand sowie Knickstrukturen entlang der Flurstiickgrenzen.

Die Beschreibung der weiteren Umweltmerkmale ist dem Kapitel ,Umwelt-
bericht® zu entnehmen.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das bislang landwirtschaftlich genutzte Gebiet ist dem AufR3enbereich i. S. d.
8 35 BauGB zuzuordnen. Die nordlich angrenzenden Flachen mit strafl3en-
begleitender Bebauung sind als im Zusammenhang bebauter Ortsteil nach
§ 34 BauGB einzustufen.

ErschlieBung
2.5.1  Verkehrliche Erschlie3ung

Die ErschlieBung der ehemals landwirtschaftlich genutzten Flachen
des Plangebietes erfolgte Uber Zufahrten von der Bahnstral3e aus.

Im Zuge der Umsetzung des 3. Bauabschnittes des Bebauungspla-
nes Nr. 104 A wurde bereits die westliche Anbindung an die Bahn-
stralRe Uber die Tulpenstral3e ausgefihrt. Diese wiederum mindet in
die Lilienstral3e, mit einem weiteren Anschluss an die Bahnstral3e im
Ostlichen Plangebiet. Die weiterfihrende innere ErschlieBung erfolgt
sowohl Uber eine Ringerschlieung (Sonnenblumenweg), als auch
Uber eine StichstralRe (Krokuskehre) fiur die Anbindung der studlichen
Grundstuicke.

Das Plangebiet befindet sich in weiten Teilen innerhalb des Einzugs-
bereichs der Schnellbahnhaltestelle Tanneneck (Linie A1 im HVV).
Dartber hinaus finden sich Haltestellen der HVV-Buslinie 194 an der
Kreuzung Robert-Bosch-Stral3e / Friedrichsgaber Stral3e sowie Hal-
testellen der Schulbuslinie 794 im Bereich Bahnstrale / Lerchen-
stral3e.

2.5.2  Technische ErschlieRung

Es befinden sich keine Bestandsleitungen (Telekommunikation-,
Elektrizitats-, Gas-, Wasser- und Abwasserleitungen) auf dem Plan-
gebiet. Die nachsten Anschlussmdglichkeiten liegen in der Bahnstra-
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3e bzw. sind durch die bereits fertiggestellte technische Erschliel3ung
(104 A) innerhalb der Tulpenstral3e gegeben.

Geotechnik

Im Vorwege der stadtebaulichen Planungen zum Bebauungsplan Nr. 104
wurde 2010 eine Baugrundvorerkundung zur Beurteilung der Baugrundver-
haltnisse und der Versickerungsfahigkeit vorgenommen.

Es wurde festgestellt, dass die allgemeinen Baugrundverhéltnisse als sehr
gut eingestuft werden kénnen. Ebenso ist zu erwarten, dass der Baugrund
im gesamten Baugebiet zur Versickerung von Niederschlagswasser mittels
Versickerungsmulden geeignet ist.

Empfohlen wird, die Baugrundverhéltnisse unmittelbar unter den geplanten
Gebauden mittels weiterer Rammkernsondierungen zu erkunden und die
Tragfahigkeit unter Bertcksichtigung der Gebaudestatik zu beurteilen.

[Geologisches Bluro Thomas Voss 2010, S. 1ff]

Stadt Quickborn, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 104 B ,Bahnstrasse / Lerchenweg* 10
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PLANERISCHE AUSGANGSSITUATION UND RECHTLICHE
RAHMENBEDINGUNGEN

Regionalplanung / Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Die Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung erge-
ben sich aus dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungs-
plan Schleswig-Holstein vom 13.07.2010 (LEP 2010; Amtsblatt Schleswig-
Holstein, S. 719) und dem Regionalplan fur den Planungsraum | (Fort-
schreibung 1998).

Gemal Landesplanung - Regionalplan fir den Planungsraum | — st
Quickborn Stadtrandkern I. Ordnung und Schwerpunkt fir Siedlungsent-
wicklung in der Siedlungsachse Hamburg-(Langenhorn) - Kaltenkirchen. Als
Maglichkeiten zur wohnbaulichen Weiterentwicklung wird explizit der Orts-
teil Quickborn-Heide genannt. Grundsétzlich soll eine bauliche Verdichtung
des Bestandes angestrebt werden. [Die Ministerprasidentin des Landes
Schleswig-Holstein 1998, S 30]
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Abbildung 3: Ausschnitt Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2010)
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Landschaftsplanung

Gemal} Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (Stand September
1998) liegt der Planungsbereich in einem geplanten Wasserschutzgebiet.
Dieses ist mittlerweile als ,Landesverordnung uber die Festsetzung von
Wasserschutzgebieten fir die Wassergewinnungsanlagen des Wasserfor-
derverbandes Quickborn® vom 27.01.2010 festgesetzt.

Der nérdlich der Bahnstral3e liegende Bereich (auRerhalb des Geltungsbe-
reiches, Kreis Segeberg) gehort zu einem Gebiet mit besonderer Erho-
lungseignung. Dies sind Landschaftsteile, die sich aufgrund der Land-
schaftsstruktur, insbesondere der Zugénglichkeit der Landschaft als Frei-
zeit- und Erholungsraume eignen. Diese Gebiete weisen eine ausgepragte
landschatftliche Vielfalt und ein abwechslungsreiches Landschaftsbild auf.

Der Landschaftsplan (LP) der Stadt Quickborn (WELLNITZ, v.d. LANCKEN,
RASCH-WELLNITZ, 1999) macht detaillierte Angaben zu potentiellen
Stadtentwicklungsbereichen. Darin enthalten ist auch der Geltungsbereich
des B-Planes Nr. 104. Der Landschaftsplan stellt diesen Bereich analog
zum Flachennutzungsplan tberwiegend als Wohnbauflache dar.

Ausgehend von der Friedrichsgaber Stral3e verlauft in nordwestlicher Rich-
tung eine Griunverbindung, die sich bis an den 6stlich gelegenen Wald er-
streckt. Diese Grunverbindung ist teilweise als ,Flache fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft‘ darge-
stellt.

Weitere Einzelheiten zur Vertiefung sind dem Griunordnerischen Fachbei-
trag und dem Umweltbericht zu entnehmen.

Uberortliche Fachplanungen

Uberortliche Fachplanungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans Nr. 104 B bestehen nicht.

Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Quickborn aus dem Jahr
2001 weist im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 104 B folgende Fla-
chen aus:

- Wohnbauflache,
- Grunflache mit Wanderweg (Grunvernetzung)
- Grunflache als Mal3Bhahmenflache.

Bei dem Gebiet handelt es sich um das groéf3ite Wohnbauareal, welches im
Flachennutzungsplan fir Quickborn-Heide vorgesehenen ist und von wel-
chem im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 104 A bereits
grol3e Teile realisiert wurden.

Der Bebauungsplan Nr. 104 B l&asst sich mit der angestrebten Nutzung aus
den dargestellten Grundziigen des Flachennutzungsplans entwickeln.

Stadt Quickborn, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 104 B ,Bahnstrasse / Lerchenweg* 12
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Abbildung 5: Auszug Flachennutzungsplan der Stadt Quickborn von 2001

Kramer-Gutachten ,,Quickborn 2030“

Die Stadt Quickborn hat in den Jahren 2015/2016 ein Gutachten zur Bevol-
kerungs- und Gemeinbedarfsentwicklung in Quickborn beim Buro fur ange-
wandte Systemwissenschaft Peter Kramer in Auftrag gegeben.

In dieser Untersuchung wurde anhand verschiedener Szenarien aufgezeigt,
wie sich die Stadt Quickborn in Bezug auf ihre Bevolkerungszahlen sowie
die Gemeinbedarfseinrichtungen entwickeln kdnnte, wenn entweder eine
eher restriktive oder eine expansive Stadtentwicklungsstrategie verfolgt
wird.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt hat sich am 20.10.2016
dafur entschieden, weiterhin neben der Innenentwicklung, die in Quickborn
derzeit zu einer regen Bautétigkeit gefuihrt hat, eine mal3volle Ausweisung
neuer Bauflachen zu betreiben. Der B-Plan Nr. 104B soll diesem Beschluss
folgend entwickelt werden.

Benachbarte Bebauungsplane

An den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 104 B grenzt der am
26.11.2012 als Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 104 A der Stadt
Quickborn.

Stadt Quickborn, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 104 B ,Bahnstrasse / Lerchenweg® 13
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3.7 Sonstige Satzungen, Bestimmungen und nachrichtliche Ubernahmen

Sonstige Satzungen sind nicht vorhanden. Nachrichtlich werden folgende
weitere Angaben gemal3 8 9 (6) BauGB Ubernommen:

3.7.1

Stadt Quickborn, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 104 B ,Bahnstrasse / Lerchenweg*

Archaologische Kulturdenkmaler

Werden Kulturdenkmale entdeckt oder gefunden, ist dies unverziig-
lich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutz-
behorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht gemafld 8 15 DSchG
(in der Neufassung vom 30. Dezember 2014) fur die Eigentimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten ha-
ben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveréandertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwen-
dungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archao-
logische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingli-
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che Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirli-
chen Bodenbeschaffenheit.

Schutz von Knicks und Baumen wahrend der Bauzeit

Baume, Hecken und sonstige Bepflanzungen, die aufgrund von
Rechtsvorschriften zu erhalten sind, missen wahrend der Bauaus-
fuhrung geschitzt werden (DIN 18920; § 12 Abs. 4 Landesbauord-
nung Schleswig-Holstein).

Die Traufe der Baume zzgl. eines Streifens von 1,50 m Breite ist von
Abgrabungen, Aufhdéhungen, Versiegelungen sowie von Leitungen
freizuhalten.

Bei Querungen von Stral3en ist ausnahmsweise eine Versiegelung
bis auf 4,0 m an den Stamm zul&ssig.

Einzelheiten zu SchutzmalRnahmen siehe ,Griinordnerischer Fach-
beitrag zum Bebauungsplan Nr. 104 B* Kapitel Durchfihrungshin-
weise.

Wasserschutzgebiet Zone lli

Der B-Plan Nr. 104 B liegt in der Zone lll des Wasserschutzgebiets
Quickborn.

Der Einbau von auswasch- oder auslaugbaren wassergefahrdenden
Materialien (z.B. Recyclingmaterial, Bauschutt) ist in der Schutzzone
lIl verboten. Verwendetes Material muss den Anforderungen der Zu-
ordnungsklasse Z 0 des Regelwerks 20 der LAGA (Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen
der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) entsprechen. Vor dem Einbau
solcher Materialien ist daher eine Abstimmung mit der unteren Was-
serbehoérde erforderlich und die entsprechenden Unbedenklichkeits-
nachweise des Materials (Zertifikate bzw. Laboranalysen) sind der
Wasserbehorde vor dem Einbau vorzulegen.

Die Verwendung von wassergefahrdenden Betonzuschlagstoffen ist
unzulassig.

Fur BaumalRnahmen an StralRen ist die ,Richtlinie fir bautechnische
Malinahmen an Straf3en in Wasserschutzgebieten (RiStWag Ausga-
be 2002)“ einzuhalten.

Bei der Verlegung von Abwasserleitungen und -kanélen im Wasser-
schutzgebiet ist die DIN EN 1610 und das ATV Arbeitsblatt A 142 zu
beachten.
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PLANINHALTE UND INFORMELLE PLANUNGSKONZEPTE

Kurzdarstellung der betrachteten Planungsalternativen

In der Entwurfserarbeitung sind insbesondere folgende Alternativen zum vor-
liegenden Planungskonzept bearbeitet worden:

Abbildung 7: UrsprUninéher Gestaltungsehtwun‘ ,Quickborner Héide“
Bestandsbebauung und Hinterliegergrundstiicke

Im ursprunglichen Gestaltungskonzept (vgl. Abb. 7) war die Bestandsbebau-
ung der Ubertiefen Grundstiicke BahnstralRe 104 bis 122 nicht in der Ge-
samtkonzeption mit inbegriffen. Mit dem Ziel einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung des gesamten Gebietes wurde diese in den mittlerweile
vergroRerten Geltungsbereich mit einbezogen.

Fur die entsprechenden Gartenlandgrundstiicksteile bestehen bislang keine
Bebauungsmadglichkeiten Mit dem Ziel, neue Baurechte auf diesen hinteren
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Grundstiucksteilen zu schaffen, wurden diese aus stadtebaulichen Griinden
ebenfalls in die Konzeption des B-Plans 104 B miteinbezogen.

Allerdings hat eine Abfrage der Eigentiimer ergeben, dass zwei Parteien kein
Interesse an Bauland haben und somit auch keine Bereitschaft zur Uber-
nahme von ErschlielBungskosten besteht. Nach planerischer Abwéagung soll
kein Bauland gegen den Willen der Eigentiimer geschaffen werden und auch
kein Zwang zur Beteiligung an den ErschlieRungskosten bestehen. Daher
wurde im B-Plan 104 B entsprechend des Wunsches der Eigentimer deren
Gartenland als ,private Grunflache® festgesetzt.

Eine individuelle ErschlielBung der hinteren Grundstucksbereiche Uber die
Vorderliegergrundstiicke durch eine Zufahrt an der seitlichen Grenze ("Pfei-
fenstielerschlielBung") entspricht nicht der stadtebaulichen Vorstellung der
Stadt Quickborn, da hieraus eine negative Vorbildwirkung entstehen koénnte
und dies zudem bei den z. T. groRen Grundstiickstiefen zu unverhaltnisma-
Big langen Zufahrten fihren wirde. Darlber hinaus ist eine entsprechende
Steigerung der Grundstiickszufahrten zur Bahnstral3e nicht zu vertreten.
Durch diesen Bebauungsplan bietet sich die Méglichkeit, diese Grundstlicks-
teile bei Einbeziehung in die Konzeption durch die neu geschaffene Erschlie-
Bung stadtebaulich geordnet eigenstandig Uber die LilienstralRe anzubinden.

Da die ErschlieBung des Plangebietes durch die LEG Entwicklung als Er-
schlieBungstragerin erfolgt, ist eine privatrechtliche Regelung tber die antei-
lige Ubernahme von Planungs-, ErschlieRungs- und Projektierungskosten
durch die Grundeigentimer notwendig.

Verdichtete Bebauungsformen

Bereits in den Bebauungsplan Nr. 104 A wurden zum Zwecke der Realisie-
rung flachensparender und kostengunstiger Wohnformen (Reihenhaus- und
Mehrfamilienhausbebauung) entsprechende Bebauungsformen aufgenom-
men.

Abbildung 8: Entwurfsvariante fir Geschosswohnungsbau

Stadt Quickborn, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 104 B ,Bahnstrasse / Lerchenweg*” 17
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In diesem Zusammenhang wurde im Zuge des Aufstellungsverfahrens des
Bebauungsplanes Nr. 104 B ebenfalls gepruft, ob weiterer Bedarf an Mehr-
familienhausbebauung bestiinde und entsprechende Entwurfsvarianten erar-
beitet. Da die Nachfrage an diesem Standort allerdings vorwiegend im Ein-
zel- und Doppelhaussegment liegt und durch den Bebauungsplan Nr. 104 A
bereits Baufelder fur flichensparende und kostenginstige Wohnformen in-
nerhalb des Gebietes gegeben sind, wurde nach intensiver Abwagung von
grof3flachigen Ausweisungen fir Geschosswohnungsbau abgesehen. Dieses
Segment wird derzeit in erheblichem Umfang an stadtebaulich besser geeig-
neten Standorten, insbesondere im zentralen Siedlungsbereich Quickborns,
bedient.

Stadtebauliches Konzept / Nutzungskonzept

Aufgrund der zukinftigen ErschlieBungs- und Grundeigentumssituation hat
es sich als sinnvoll ergeben, die Flache auf der Grundlage einer umfassen-
den Struktur- und Gestaltungskonzeption zu Uberplanen und in abgestimm-
ten Teilflachen zu realisieren. Hierfur wurde auf Grundlage der Aussagen des
Flachennutzungsplans durch die LEG Entwicklung GmbH ein Gestaltungs-
entwurf im MaRRstab 1:1.000 in parzellenscharfer Entwurfstiefe als Grundlage
fur den Bebauungsplan Nr. 104 erarbeitet. Im weiteren Planverfahren hat IPP
— Ingenieure fir Bau, Umwelt und Stadtentwicklung — diesen Gestaltungs-
entwurf angepasst (Abbildung 9) und einschlie3lich der dargestellten Pla-
nungsalternativen in den Bebauungsplanentwurf Nr. 104 umgesetzt.
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Abbildung 9: Stadtebaulicher Vorentwurf (Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 104 B in Rot umgrenzt)

Angeboten werden unterschiedliche GrundstiicksgréfRen und Bauweisen, um
weiten Kreisen der Bevolkerung zu ermdéglichen, entsprechend ihrer wirt-
schaftlichen Verhéaltnisse Eigentum zu bilden. Die Entwicklung des Plange-
bietes in Abschnitten soll die Baulandnachfrage in Quickborn-Heide tber ei-
nen Zeitraum von mehreren Jahren bedienen kénnen und gleichzeitig den
jeweiligen Auslastungsbedarfen der bestehenden Schul- und Kindergarten-
standorte im Stadtteil mittelfristig gerecht werden.

Es verteilen sich etwa 45 Wohneinheiten auf Einzel- und Doppelhauser in bis
zu zweigeschossiger, offener Bauweise. Ebenso verfugt der Bebauungsplan
im Bereich der Lilienstral3e tber eine Teilflache fur zweigeschossigen Woh-
nungsbau, der mit 11 Wohneinheiten projektiert ist. Durch diesen Baukorper
wird der Straflenraum im norddstlichen Eingangsbereich des Wohngebietes
deutlich gefasst.

Im weiteren sidlichen StralR3enverlauf des Sonnenblumenweges sind aus-
schlie3lich zweigeschossige Doppelhauser zuldassig, um einen harmonischen
Ubergang der Gebaudekubaturen zu erreichen. Im Bereich der Ringerschlie-
Bung (Lilienstral3e / Sonnenblumenweg) werden Einzel- und Doppelh&user in
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bis zu zweigeschossiger offener Bauweise festgesetzt. Die Grundstiicke mit
direktem Bezug zum angrenzenden Grin sollen eine geringere Bebauungs-
dichte aufweisen als im Kerngebiet. Daher sind im sudlichen Bereich entlang
des Sonnenblumenweges nur noch Einzelhduser in bis zu zweigeschossiger
Bauweise vorgesehen. Diese Staffelung setzt sich zum Stden hin fort: Die
Bebauung entlang der Krokuskehre bis zum Wendehammer besteht aus-
schlie3lich aus eingeschossigen Einzelhdusern, welche sich somit in das
Landschaftsbild einfugt.

Verkehrskonzept
43.1  AuRere ErschlieRung

Der Bebauungsplan Nr. 104 B wird im Nordosten uber eine T-
Einmindung verkehrlich an die Bahnstral3e angeschlossen. Eine
weitere Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz erfolgt au-
Rerdem Uber die bereits fertig gestellte Tulpenstral3e (3. BA des B-
Planes Nr. 104 A), welche im Nordwesten ebenfalls in die Bahnstra-
e miundet. Im Osten besteht dartiber hinaus eine fuRlaufige Verbin-
dung zum Lerchenweg.

Die Anbindung an den OPNV ist durch die an der BahnstraRe gele-
genen Schnellbahn-Haltepunkte ,Tanneneck® und ,Ellerau“ gegeben
(Linie A1 Kaltenkirchen - Hamburg-Eidelstedt). Die Entfernungen da-
zu belaufen sich auf 250 bis 1000 Meter.

Ferner befinden sich an der Friedrichsgaber StraBe (L 76) in Rich-
tung Bahnstral3e Haltestellen fir die Schulbusse. Weiterhin ist in der
Robert-Bosch-Stralle eine Haltestelle der HVV-Buslinie 194 Quick-
born-Norderstedt vorhanden.

Im Zuge der Liniennetzoptimierung ist seitens der Stadt und des Ver-
kehrsunternehmens eine weitere Haltestelle im Bereich Bahnstral3e /
Ecke Lerchenstral3e geplant, um eine Verbesserung der Anbindung
des Plangebietes an die Buslinie 194 zu erreichen.

4.3.2 Innere Erschliel3ung

Die nordwestliche HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt durch die
LilienstralRe, deren nordlicher Abschnitt im Trennsystem mit einer 5,3
m breiten Fahrbahn und 30 cm Seitenstreifen sowie einem einseiti-
gen, 2,4 m breitem Gehweg geplant ist.

Im weiteren Verlauf (ab T-Einmindung Sonnenblumenweg) sind
Wohnstral3en im Mischsystem mit einer Ausbaubreite von 6,70 m
geplant (Fahrbahnbreite 4,1 m / Parkstreifen 2,0 m). Der Begeg-
nungsverkehr Pkw / Pkw kann bei verminderter Geschwindigkeit ab-
gewickelt werden. In der vorgenannten Ausbaubreite ist fur die Her-
stellung der Fahrbahnrandeinfassung sowie der Straf3enbeleuch-
tungsmaste beidseitig ein 30 cm breiter Streifen inbegriffen. Sowohl
die Lilienstral3e als auch der Sonnenblumenweg minden im Westen
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in die bereits fertig gestellte Tulpenstral’e und ergédnzen sich somit
zu einer Ringerschliel3ung.

Durch wechselseitig angeordnete Parkplatze entstehen Fahr-
bahnversatze, die eine verkehrsberuhigende Wirkung im Bereich der
als Mischflachen konzipierten Planstralen erzeugen. Fur den ruhen-
den Verkehr ist im Bereich der verkehrsberuhigten Planstral3en eine
Quote der offentlichen Parkplatze im Verhaltnis zu der Anzahl der
geplanten Wohneinheiten von 50 % vorgesehen. Dies bedeutet, dass
fur zwei Wohneinheiten durchschnittlich ein o6ffentlicher Parkplatz
angeboten wird. Bei der Ermittlung dieser Quote ist die geplante
Mehrfamilienhausbebauung an der Lilienstral3e nicht beriicksichtigt.
Hier ist auf dem privaten Grundstick eine Gemeinschaftsstellplatzan-
lage vorgesehen.

Am Ende der Krokuskehre bildet eine platzartige Wendeanlage fur
dreiachsige Millfahrzeuge mit einem Durchmesser von 22,00 m ei-
nen verkehrlichen Abschluss. Zusatzlich besteht hier eine Zufahrt zu
dem sudlich gelegenen Grundstiick, welches tber einen Stichweg an
die offentliche ErschlieBung angebunden ist.

4.3.3 Fulilaufige ErschlieBung

Die Plangebiete der Bebauungsplane 104 A und 104 B sind durch
fuBlaufige, in Grunstrukturen eingebettete Wegeverbindungen mitei-
nander verknupft. So bietet eine ost-westlich verlaufende Grinachse,
welche bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Quickborn aus
dem Jahr 2001 vorgesehen ist und ein wesentliches stadtplaneri-
sches Element darstellt, Ful3gangern und Radfahrern die Mdglich-
keit, das Gebiet von der Friedrichsgaber Stral3e bis zur Bahnstral3e
zu queren.

4.4 Technisches ErschlieRungskonzept

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen (Wasser, Strom, Gas, Te-
lekommunikation) werden in den einzelnen Straf3en in den Nebenflachen neu
verlegt.

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die Stadtwerke Quickborn hergestellt. Hier-
fur werden im Plangebiet Transformatorenstationen erforderlich.

Gasversorgung
Die Versorgung mit Gas wird durch die Stadtwerke Quickborn sichergestellt.
Abfallentsorgung und Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung und -beseitigung erfolgt durch den Fachdienst Abfall
des Kreises Pinneberg.

Telekommunikation
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Die Einrichtungen zur Telekommunikation werden durch das Unternehmen
tel.quick hergestellt.

Wasserversorgung / Loschwasser
Die Wasserversorgung wird durch die Stadtwerke Quickborn gewahrleistet.
Entwasserung

Die offentlichen Entwasserungseinrichtungen werden nach Errichtung von
der Stadt Quickborn Ubernommen.

Schmutzwasserentwéasserung

Fur die Schmutzwasserentwasserung werden Schmutzwasserkanale in den
offentlichen Planstraf3en verlegt.

Samtliche Schmutzwasserkanale werden an den bereits bestehenden
Schmutzwasserkanal in der TulpenstraRe angeschlossen, tber welchen das
Schmutzwasser wiederum in das Kanalsystem der BahnstralRe geleitet wird.

Aufgrund der Tiefenlage der bestehenden Schmutzwasserkanale und der
Topographie des B-Plan-Gebietes ist die Schmutzwasserentwéasserung in
allen Einzugsgebieten Uber Freigefallekanale ohne Herstellung einer
Schmutzwasserpumpstation moglich.

Des Weiteren findet die erstmalige Anbindung des im AulRenbereich gelege-
nen Grundstiicks Friedrichsgaber Str. 43 an den Schmutzwasserkanal statt.

Regenwasserentwasserung

Aufgrund der Ergebnisse der durchgefuihrten Baugrunduntersuchungen und
der hydraulischen Leistungsfahigkeit der weiterfiihrenden Vorflutkanéle au-
Berhalb des Baugebietes sieht das ErschlieRungskonzept eine Versickerung
der anfallenden Regenwassermengen innerhalb des Wohnbaugebietes vor.
[vgl. Geologisches Buro Thomas Vol3 2010, S. 6].

Der anstehende Boden hat eine hohe Wasserdurchlassigkeit mit einem aus-
reichend tiefen Grundwasserstand. Das anfallende Niederschlagswasser auf
den Baugrundstticken wird durch private Versickerungsanlagen auf den je-
weiligen Baugrundstiicken dezentral versickert.

Der Anschluss von Notuberlaufen der privaten Versickerungsanlagen an die
offentliche Regenwasserentwéasserungsanlagen ist nicht vorgesehen. Die
Herstellung der privaten Versickerungsanlagen obliegt dem jeweiligen Bau-
herrn.

Ein Groliteil des anfallenden Niederschlagswassers der o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen wird Gber Stral3enablaufe und Regenwasserkanale drei dezent-
ralen Mulden sowie einem zentralen Versickerungsbecken zugefihrt und dort
zur Versickerung gebracht.

Das zentrale Versickerungsbecken innerhalb der offentlichen Grinflache ist
mit dem Becken des Teilgebiets A1 des Bebauungsplanes Nr. 104 A ver-
mascht und dartiber an das zentrale Entwasserungssystem angeschlossen.
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Die Versickerungsmulde entlang des nérdlichen Abschnittes der Lilienstral3e
ist Uber einen Notuberlauf an die vorhandene Leitung der Bahnstral3e ange-
schlossen. Sowohl die Mulde fir die Oberflachenentwéasserung einer Teilfla-
che der Krokuskehre als auch die Mulde sudlich des dortigen Wendeham-
mers bendtigen aufgrund der Dimensionierung und der hieraus resultieren-
den Leistungsfahigkeit keine Notuberlaufe.

Von diesem Grundkonzept weichen der ost-westlich verlaufende Bereich der
Lilienstral3e sowie der nord-sudliche Abschnitt des Sonnenblumenweges ab.
Innerhalb dieses Einzugsgebietes wird das Oberflachenwasser Uber eine
Rigole mit Speicherblécken zur Versickerung gebracht, nachdem es zuvor
durch einen Lamellenklarer gereinigt wurde.

Das B-Plan-Gebiet ist als Wasserschutzzone Il A ausgewiesen. Deshalb
muss die Versickerung auf den privaten Grundstiicksflachen wie auch tber
die dezentralen offentlichen Versickerungsbecken grundséatzlich tber eine
ausreichend dimensionierte Oberbodenschicht erfolgen.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung fur das Baugebiet erfolgt Uber das Trink-
wasserleitungsnetz der Stadtwerke Quickborn. Die Lage und Anzahl der
Léschwasserhydranten wird mit der Stadt Quickborn und der ortlichen Feu-
erwehr abgestimmt.

Soziale Infrastruktur

Die Stadt verflugt Gber alle allgemeinbildenden Schulen. Hierzu gehéren drei
Grundschulen, eine Hauptschule, eine Regionalschule, zwei Gymnasien so-
wie eine Forderschule.

Die nachsten Grundschulen sind die Waldschule (ca. 3 km entfernt) in
Quickborn-Heide sowie die Schulen im Quickborner Zentrum.

Die Bestandseinrichtungen verfigen Uber ausreichende Kapazitaten, so dass
durch das Baugebiet kein Bedarf fir einen neuen Schulstandort ausgelost
wird. Die Entwicklung des Plangebietes soll dazu dienen, den jeweiligen Aus-
lastungsbedarfen der bestehenden Schulstandorte in der Stadt Quickborn
mittel- und langfristig gerecht zu werden.

Hinsichtlich der Versorgung mit Betreuungsplatzen im Krippen- und Kinder-
gartenbereich sind bereits heute Kapazitatsengpasse festzustellen. Deshalb
wird aktuell die Planung von einem weiteren Kita-Standort im Stadtteil betrie-
ben.

Der Bedarf wird durch die Bebauung im Plangebiet weiter steigen. Kritisch
wird insbesondere die Krippenbetreuung eingeschéatzt. Daher soll durch die
temporare Errichtung eines Kita-Standortes eine Abfederung des erwarteten
kurzfristigen Nachfrageschubs im Plangebiet erreicht werden.
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GRUNDZUGE DER PLANFESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 BauGB i. V. m. 8§ 1-15 BauNVO)

5.1.1

Allgemeine Wohngebiete

(8§ 4 BauNVO i. V. m. 8§ 1 Abs. 5 BauNVO)

5.1.2

Stadt Quickborn, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 104 B ,Bahnstrasse / Lerchenweg*”

Das Plangebiet Quickborner Heide soll vorwiegend dem Wohnen
dienen, die Wohnbauflachen werden entsprechend als allgemeines
Wohngebiet (WA) gemali § 4 BauNVO festgesetzt.

Zur Sicherung der Wohnqualitat und aufgrund der stérenden Emissi-
onen durch erhdhte motorisierte Individualverkehre sind die sonst in
einem allgemeinen Wohngebiet zulassigen, der Versorgung des Ge-
biets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften (8 1
Abs. 5 BauNVO) unzulassig.

Zur Sicherung der Wohnqualitat sind die sonst in einem allgemeinen
Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen aufgrund ihrer erheblichen Flacheninanspruchnahme
bzw. der stérenden Emissionen durch die hohe Anzahl motorisierter
Individualverkehre nicht zulassig.

Stellplatze und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Um zu vermeiden, dass der angrenzende Stral3enraum und somit
das Siedlungsbild von einer Vielzahl unterschiedlichster Garagen
und Uberdachten Stellplatzen anstelle der vorgesehenen stadtebauli-
chen Raume gepragt wird, sind Stellplatze, Garagen und Uberdachte
Stellplatze nur in einem Abstand von mindestens 5,00 m von der o6f-
fentlichen Verkehrsflache zulassig.

Diese Festsetzung gilt nicht fur die Bestandsgrundsticke an der
BahnstraRe. Bestehende Baurechte dort sollen nicht eingeschrankt
werden.

Auf den Grundsticken der Bauflache WA2 durfen fir die Nutzung
durch eine Einrichtung zur Betreuung von Kindern ausnahmsweise
maximal 5 Stellplatze ohne Mindestabstand zur o6ffentlichen Ver-
kehrsflache errichtet werden.

Fur die vorgesehene Mehrfamilienhausbebauung an der Lilienstral3e
(Bauflache WA4) gilt, dass Stellplatze nur innerhalb der Gemein-
schaftsstellplatzanlage zulassig sind.

Fur Baugrundsticke mit Einzel- und Doppelhausbebauung ist nur ei-
ne Grundstlickszufahrt je Wohneinheit zugelassen, die maximale
Breite hierfur ist mit 4,00 m festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen
sollen ungeordnetes Zufahren zu den Grundstticken vermieden und
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die Abgeschlossenheit der Baugrundsticke zum o6ffentlichen Raum
gesichert werden.

5.1.3 Flachen fur Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m.§ 14 BauNVO)

Um zu vermeiden, dass das stadtebauliche Erscheinungsbild des
Plangebietes und der Straenraum durch eine Vielzahl unterschiedli-
cher Nebenanlagen beeintrachtigt werden, sind bauliche Nebenanla-
gen, die Gebaude sind, in Vorgartenbereichen (3,00 m gemessen ab
der Stral3enbegrenzungslinie) ausgeschlossen.

Die privaten Grinflachen der Bestandsgrundstiicke BahnstralRe be-
sitzen kein Baurecht.

5.2 Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. 8§ 16-21a)
5.2.1  Grundflachenzahl
(8 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 19 BauNVO)

Zur Verringerung der Bodenversiegelung sowie zur Sicherung des
Orts- und Landschaftsbildes wird als Mal3 der baulichen Nutzung in
den Baufeldern fiir Einzel- und Doppelhauser eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 festgesetzt. Dadurch wird einerseits eine hohe Freifla-
chenversorgung gewahrleistet, andererseits aber auch ein ausrei-
chendes Mal? der baulichen Nutzung der Baufelder ermdglicht.

5.2.2 Anzahl der Vollgeschosse
(8 16 Abs. 2 Nr. 3, Abs. 4 BauNVO und § 20 BauNVO)

Die Anzahl der Vollgeschosse wird gemal3 stadtebaulichem Entwurf
fur Einfamilien- und Doppelhduser gebietsweise gegliedert auf bis zu
zwei Geschosse festgesetzt:

e eingeschossig: WA 10 und 11;
e optional zweigeschossig: WA 1, 2, 3, 8, 9;
e verbindlich zweigeschossig: WA 4 - 7.

5.2.3 Hohe baulicher Anlagen
(8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i. V. m. § 18 BauNVO)

Ziel ist es, das vorhandene naturliche Gelandeprofil weitgehend zu
erhalten und unnoétige Bodenbewegungen zu vermeiden. Ebenso sol-
len sich die Wohnbaugebiete mit einer einheitlichen Hohenlandschaft
in das Orts- und Landschaftsbild einfligen. Da eine Beschrankung
der Anzahl der Vollgeschosse keine exakte Aussage zur baulichen
Gesamthdhe trifft, wird im gesamten Plangebiet die Hohe baulicher
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Anlagen (maximale Gebaudehohe) gebietsbezogen auf in der Plan-
zeichnung eingezeichnete Bezugspunkte festgesetzt.

Damit die zuklnftige Bebauung mdglichst natirlich in die Topogra-
phie des Plangebietes eingebunden und Schwierigkeiten hinsichtlich
der Entwasserung von ablaufendem Oberflachenwasser vermieden
werden, darf die maximale Hohenlage der Oberkante des Erdge-
schossfertigfuRbodens der baulichen Anlagen daher nicht mehr als
0,40 m Uber der Oberkante der entsprechenden zugehorigen offentli-
chen Verkehrsflache bzw. des privaten ErschlieBungsweges liegen.
Die jeweiligen grundsticksbezogenen Bezugspunkte fir diese HO-
henmessung sind in der Planzeichnung dargestellt (siehe hierzu
auch textliche Festsetzung Nr. 2.1).

erschlieBungsseitige
Gebaudekante

0,40 m NHN
OKFF

]
J 1
N PN o

geman Planzeichnung

Abbildung 10: H6henlage Geb&ude

5.3 Bauweise und tUberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

5.3.1

5.3.2

Stadt Quickborn, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 104 B ,Bahnstrasse / Lerchenweg*”

Bauweise
(8 22 BauNVvO)

In den Wohnbauflachen gilt die offene Bauweise zur Errichtung von
Einzel- und Doppelhausern und Geschosswohnungsbauten.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 23 BauNVvO)

Die Baugrenze wird zur Sicherung einer geordneten Bebauung und
Verhinderung des Heranriickens der Bebauung an die erschlie-
Bungsseitigen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen im Plangebiet
festgesetzt. Die ausgewiesenen Baufenster weisen Teilflachen aus,
die in der Regel mit mindestens 15 m Tiefe so grof3ziigig dimensio-
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niert sind, dass unterschiedliche Varianten zur Realisierung des fest-
gesetzten Nutzungsmalfes ermdglicht werden.

5.3.3 Private Grinflache

Die privaten Grunflachen der Bestandsgrundstiicke Bahnstral3e be-
sitzen kein Baurecht.

MindestgrofRen fur Baugrundstiicke
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Zur Umsetzung des geplanten Gestaltungsentwurfes mit Uberwiegend gar-
tenbezogenen Einfamilien- und einzelnen Doppelhausern werden Mindest-
grof3en fur Baugrundsticke festgesetzt. Diese sind mit 700 m2 fur Baugrund-
stiicke mit Doppelhdusern sowie 550 m2 fir Baugrundstiicke mit Einzelhdu-
sern festgelegt.

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Gemal} dargestelltem ErschlieRungskonzept wird der Uberwiegende Teil der
Verkehrsflachen als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Ver-
kehrsberuhigter Bereich® festgesetzt. Der nord-¢stliche Zufahrtsbereich des
Gebietes (Lilienstral3e) wird als Stral3enverkehrsflache festgesetzt.

Grianordnung
Verweis auf grinordnerischen Fachbeitrag
(8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB)
5.6.1  Grunflachen/Spielplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentlichen Grunflachen werden entsprechend des grinordneri-
schen Fachbeitrages zum Bebauungsplan Nr. 104 B festgesetzt.

5.6.2 Erhalt von Baumen, Strauchern und Gewassern / geschutzte Biotope
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Grof3bdume und Geholzflachen stellen einen hohen Wert fir den Na-
turhaushalt dar. Aus diesem Grund und um ein hochwertiges Ortsbild
zu erreichen, sollen Gehdlzbestdnde geschont werden. Markante
Baume sind im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt und bei Ab-
gang zu ersetzen.

5.6.3 Anpflanzung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Neben der Darstellung von Grinflachen in der Planzeichnung sollen
die im Text-Teil B getroffenen griinordnerischen Festsetzungen zu
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einer zusatzlichen Durchgriinung des Gebietes und somit zu einem
ansprechenden Ortsbild beitragen.

Zu diesem Zweck wurden auch Festsetzungen getroffen, die sich auf
kunftige Privatgrundsticke beziehen. Es wurden Baumpflanzungen
festgelegt, welche auf jedem Grundstiick die Pflanzung eines heimi-
schen Laubbaums je Wohngrundsttick festsetzen.

Zu offentlichen Flachen sollen die privaten Grundstiicke einen ge-
wissen Schutz auf der Grundsticksinnenseite erhalten, der von 06f-
fentlichen Flachen aus mdglichst attraktiv und ruhig gestaltet ist. Um
eine naturbetonte Durchgriinung des Wohngebietes und eine einheit-
liche Gestaltung zu erzielen, sind Einfriedungen zur Stral3enseite und
zu offentlichen Grunflachen nur als lebende Hecken aus heimischen
Laubgehdlzen bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig. Zusétzlich wird
dort die Errichtung eines Zaunes oder von Natursteinmauern bis zu
einer Hohe von 0,70 cm auf der Grundsticksinnenseite ermdglicht.
Die vorgeschriebenen Hecken an den offentlichen Grunflachen diir-
fen auch héher als 1,50 m sein.

In den oOffentlichen StralRenverkehrsflachen werden Baumpflanzun-
gen sowie das Volumen des durchwurzelbaren Raumes festgesetzt.

Die vorgesehenen Bepflanzungsmal3Bnahmen sind mit standortge-
rechten, heimischen Gehdlzen der folgenden Listen auszufihren:

Baume im offentlichen Bereich (Vorschlage)
Arten einschliel3lich der genannten Sorten:
Quercus petraea - Traubeneiche (S)
Acer platanoides (in Sorten) - Spitzahorn (S)

Sorbus aria ‘Magnifica’ - Mehlbeere (S)

Tilia cordata (in Sorten) - Winterlinde (S)

Acer campestre (in Sorten) - Feldahorn (S)

Carpinus betulus - Hainbuche

Betula pendula - Sandbirke

Prunus schmittii - Zierkirsche

Prunus avium plena - gefulltbluhende Vogelkirsche
Malus spec. - Zierapfel

(Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 cm
Stammumfang; als StraRenbdume kénnen die mit ,S“ gekennzeich-
neten Arten verwendet werden.)
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Baume auf privaten Grundsticken (Vorschlage)
Empfohlen werden kleinkronige Baumarten wie z. B.:
Acer campestre (auch Sorten) - Feldahorn

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus intermedia (i. Sorten) - Mehlbeere

Tilia cordata "Rancho’ - Kleine Winterlinde
Obstbaume als Hochstamm

(Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, 14-16 cm
Stammumfang)

Laubholzhecken (Vorschlage)

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas - Kornelkirsche
Faqus sylvatica - Rotbuche
Ligustrum Vulgare - Liguster
Crataegus monogyna - Weil3dorn

Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Sicherung der vorhandenen Knickstrukturen im Plangebiet wur-
den die Flachen M1 fur MalRBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt (Knickschutzstrei-
fen). Die Bdschungsbereiche der Versickerungsbecken und -mulden
sind als Trockenrasenflachen anzulegen (M2).

Sonstige Festsetzungen zur Grinordnung

Zur Sicherstellung einer naturnahen Regenwasserbewirtschaftung ist
festgesetzt, das samtliche auf den Baugrundsticken anfallende
Oberflachenwasser auf den privaten Baugrundstiicken zu versickern
sind.

Das anfallende Oberflachenwasser auf o6ffentlichen und privaten
Verkehrsflachen ist im Plangebiet zu sammeln und zu versickern.

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung ist festgesetzt, dass Stell-
platze und Erschlielfungsflachen auf privatem Grund sowie Grund-
stuckszufahrten mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau mit einem
Abflussbeiwert von maximal 0,7 herzustellen sind.
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Gestalterische Festsetzungen gem.§ 84 LBO

Die Gestaltung des Stadtbildes ist fur die Stadt Quickborn ein gewichtiger
Grund von o6ffentlichem Interesse, der gestalterische Festsetzungen begrin-
det und es zulasst die Baufreiheit einzuschréanken. Durch Regelungen zur
Dach- und Fassadenflachengestaltung sollen gestalterische Fehlentwicklun-
gen und Verunstaltungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 104 B
vermieden werden.

Dacheindeckungen mit hochglanzenden und glasierten Oberflachen sind
aufgrund der Beeintrachtigungen des Stadtbildes durch Blendwirkungen un-
zulassig.

Zur Forderung der Nutzung regenerativer Energiequellen sowie des Klima-
schutzes gemald § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sind von dieser Festsetzung An-
lagen zur Gewinnung regenerativer Energien wie Sonnenkollektoren und An-
lagen fur Photovoltaik ausgenommen.

Gemeinschaftsstellplatze sind zu begriinen und zu gliedern, um sie optisch in
den Siedlungsraum einzubinden und den Stadtraum aufzuwerten. Hierfar ist
je 4 Stellplatze mindestens ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

Um ein Mindestmald an Ruhe und Einheitlichkeit im Gestaltungsbild zu errei-
chen, sind Doppelhauser als konstruktive und gestalterische Einheit bezlig-
lich Material und Farbe auszubilden. Die Farbe der Dacheindeckung bei
Doppelhdusern soll einheitlich sein.

SCHALLSCHUTZ (8 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB)

Allgemeines

Die Stadt Quickborn plant mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 104
B die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung neuer
Wohnbauflachen zu schaffen. Die vorhandene Wohnbebauung entlang der
Bahnstral3e wird dabei mit Gberplant. Es ist eine Ausweisung als allgemeines
Wohngebiet vorgesehen.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die zu erwarten-
den schallschutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens aufgezeigt und
beurteilt.

Die Auswirkungen aus Gewerbelarm wurden in der vorliegenden Untersu-
chung nicht detailliert betrachtet, da die gewerbliche Nutzung bereits durch
naher liegende vorhandene Wohnbebauung beschrankt wird. Demzufolge ist
im vorliegenden Fall nicht davon auszugehen, dass die geplante Bebauung
innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 104 B der Stadt Quickborn zu immissi-
onsschutzrechtlichen Konflikten fiihrt.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Gblicherweise eine
Beurteilung anhand der Orientierungswerte gemal Beiblatt 1 zur DIN 18005
Teil 1, ,Schallschutz im Stadtebau“. Andererseits kann sich die Beurteilung
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des Verkehrslarms auf offentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16.
BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen
aus Verkehrslarm berechnet. Dabei wurde der Stral3enverkehrslarm auf den
maf3geblichen Stra3enabschnitten sowie die AKN-Strecke Al Hamburg-
Eidelstedt — Kaltenkirchen berticksichtigt.

Die StraRenverkehrsbelastungen fur den Prognose-Horizont 2025/30 wurden
der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 104 A der
Stadt Quickborn entnommen.

Die Verkehrsbelastungen fir den Schienenverkehr wurden von der AKN Ei-
senbahn AG Abteilung Betrieb - Infrastruktur - Kaltenkirchen zur Verfiigung
gestellt.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenre-
geln der RLS-90 und gemal Anlage 2 (zu § 4) der Sechzehnten Verordnung
zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

Zur Berucksichtigung des B-Plan-induzierten Zusatzverkehrs erfolgte eine
Abschatzung der zu erwartenden Verkehre auf Grundlage der geplanten
Wohneinheiten. Es zeigt sich, dass der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr nicht
beurteilungsrelevant ist.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches wird der Orientierungswerte fiir allge-
meine Wohngebiete von 55 dB(A) tags Uberall Gberschritten. Der Immissi-
onsgrenzwert fir allgemeine Wohngebiete 59 dB(A) tags wird Uberwiegend
eingehalten, es ergeben sich jedoch Uberschreitungen entlang der Bahn-
stral3e innerhalb der Baufenster WA 1 und im Norden des Baufensters WA 4.
Wahrend des Nachtabschnitts wird der Orientierungswert fur allgemeine
Wohngebiete von 45 dB(A) nachts im gesamten Plangeltungsbereich tber-
schritten, der Immissionsgrenzwert fur allgemeine Wohngebiete von 49
dB(A) nachts wird Uberwiegend Uberschritten.

SchutzmalRnahmen in Form von aktivem Larmschutz sind an der Stral3e
BahnstraRe Uberwiegend aus Belegenheitsgriinden und der ErschlieRung
der Grundstlcke nicht moglich. Ein Abriicken der zukinftigen Bebauung aus
der bestehenden, einheitlichen stralenbegleitenden Bebauungsstruktur ist
stadtebaulich nicht zu vertreten.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in den Erd- sowie den Oberge-
schossen konnen aufgrund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verle-
gung der schitzenswerten Nutzungen auf die larmabgewandte Seite) oder
passiven Schallschutz geschaffen werden.
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Gemal DIN 4109 (Juli 2016) und der Entwiirfe zu den 1. Anderungen (Janu-
ar 2017) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum
Schutz der Wohn- und Bironutzungen vor von auf3en eindringenden Gerau-
schen. Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt Gber die
maf3geblichen AuRenlarmpegel gemal DIN 4109 und der Entwirfe zu den 1.
Anderungen. Die maRgeblichen AuRenlarmpegel sind in der Abbildung 11 fur
schutzbedirftige Raume und in Abbildung 12 fir Raume, die Uberwiegend
zum Schlafen genutzt werden, dargestellt.
Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass bei einem mal3geblichen Aul3enlarmpe-
gel von
> 70 dB(A) mit erheblichem passivem Schallschutz und damit zusatzlichen
Baukosten zu rechnen ist. -

> AN @

WA O\ a\Th ¥ \ | 7t e
c ZZ z \ .\ X é

1> 550d8 [\ —— '\ ¢
| Y — N T T AN
] - g Sgg 32 'I | |: \ Ny || // \\\\
] > . N D— -—k_: . __;'_ % .
< , T 1 M X% | ¥ AN

Abbildung 11: maRgeblicher AuRenlarmpegel fiir schutzbedurftige Raume
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Abbildung 12: maRgeblicher Auenlarmpegel fiir Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fir Schlaf-
und Kinderzimmer schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, falls der notwen-
dige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der
Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Befestigte Aulienwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien sind bis
zu einem Abstand von 81 m gemessen von der StraBenmitte der BahnstralRe
innerhalb maglicher ebenerdiger Aulienwohnbereiche und bis zu einem Ab-
stand von 129 m gemessen von der Stra3enmitte der Bahnstral3e innerhalb
maoglicher AuRenwohnbereiche in den Obergeschossen nur in geschlossener
Gebaudeform zuléssig. Offene AufRenwohnbereiche sind ausnahmsweise
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auch dann zulassig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen
wird, dass in der Mitte des jeweiligen AulRenwohnbereichs der Orientie-
rungswert fur allgemeine Wohngebiete tags um nicht mehr als 3 dB(A) tber-
schritten wird.

FLACHENBILANZ

Nutzung Gréle
Wohnbauflachen 4,19 ha
Private Griinflache 0,16 ha
Offentliche Griinflache 1,11 ha
Offentliche StraRenverkehrsflachen 0,11 ha

Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung o6ffent-

lich 0,39 ha
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung privat 0,01 ha
Stral3e Lerchenweg 0,01 ha
StralRe Bahnstralie 0,21 ha
Gesamt (GroRe des Plangebiets) 6,19 ha

KOSTEN / STADTEBAULICHER VERTRAG

Die ErschlieBungstragerin LEG Entwicklung GmbH verpflichtet sich gegen-
Uber der Stadt Quickborn, sdmtliche Kosten, die im Zusammenhang mit der
Aufstellung dieses Bebauungsplans stehen, zu tbernehmen. Hierzu wird ein
stadtebaulicher Vertrag/ErschlieBungsvertrag mit folgenden wesentlichen
Verpflichtungen der ErschlieBungstragerin vereinbart:

Stadt Quickborn, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 104 B ,Bahnstrasse / Lerchenweg*”

Ubernahme der Planungskosten,
Ubernahme der notwendigen Fachgutachten / -beitrage,
Ubernahme der ErschlieRungskosten,

Ubernahme der Kosten fir die notwendige verkehrliche Anbindung
des Plangebietes an bestehende Verkehrsanlagen,

Ubernahme der Kosten fiir naturschutzrechtliche Ausgleichs- und Er-
satzmalinahmen sowie weitergehende griingestalterische Malnah-
men.
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UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung des Bebauungsplanes Nr.
104 B der Stadt Quickborn.

Einleitung / Vorbemerkung

Gemald § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fur die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden. Die Gemeinde/Stadt legt dazu fur
jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermitt-
lung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist.

Im Hinblick auf 8 4 Abs. 1 BauGB wurden die Trager offentlicher Belange mit
Schreiben vom 28.06.2011 Uber die Aufstellung des B-Planes Nr. 104 der
Stadt Quickborn unterrichtet, um Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung abzustimmen. Die daraus hervorgegangenen Anregungen und
Stellungnahmen wurden bei der Erstellung der Planungsunterlagen bertck-
sichtigt.

Bei der Erarbeitung des Umweltberichtes fur den Bebauungsplan Nr. 104 B
sind die Ergebnisse folgender Gutachten berilicksichtigt:

. Landschaftsplan der Stadt Quickborn (WELLNITZ, V.D. LANCKEN,
RASCH-WELLNITZ, 1999)

. Bericht zur Baugrundvorerkundung und allgemeine Beurteilung der
Baugrundverhéltnisse und Versickerungsfahigkeit (GEOLOGISCHES
BURO THOMAS VOSS, 2010)

. Grunordnerischer Fachbeitrag (GOF) zum B-Plan Nr. 104 A der Stadt
Quickborn (IPP INGENIEURE FUR BAU, UMWELT UND STADT-
ENTWICKLUNG, 2012)

. Begrindung und Umweltbericht zum B-Plan 104 A der Stadt Quick-
born (IPP INGENIEURE FUR BAU, UMWELT UND STADTENTWICK-
LUNG, 2012)

. Artenschutzfachliche Stellungnahme zum B-Plan Nr. 104 der Stadt
Quickborn (BIOPLAN, 2012)

. Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 104 B der
Stadt Quickborn (LAIRM-CONSULT GMBH, BARGTEHEIDE, 2017)

9.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebau-
ungsplanes

Die Stadt Quickborn hat zwischen Friedrichsgaber Stral3e und Bahn-
stral3e Wohnbauflachen und Mischgebietsflachen ausgewiesen. Das
gesamte Gebiet wird in 4 Bauabschnitten erschlossen. Fir die Reali-
sierung der ersten drei Bauabschnitte wurde der B-Plan Nr. 104 A
aufgestellt. Diese ersten drei Bauabschnitte sind mittlerweile er-
schlossen und zum Uberwiegenden Teil auch bebaut.
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Nunmehr soll fir den letzten, den 4. Bauabschnitt, der B-Plan Nr.
104 B aufgestellt werden.

Die ErschlielBung des Teilbereiches A 1 erfolgt fur den sudlichen Teil
von der Friedrichsgaber Stralle aus, der nordliche Teil wird von der
Bahnstral3e aus erschlossen. Der Teilbereich A 2 wird Uber eine se-
parate Stichstral3e von der nordlich gelegenen Bahnstral3e aus er-
schlossen. Der nunmehr geplante 4. Bauabschnitt wird Gber eine
Ringstrale erschlossen, die westlich an den 3. BA und 06stlich Uber
eine neue Stral3e an die BahnstralRe angebunden wird.

Der Geltungsbereich bezieht die vorhandene Bebauung an der
BahnstraRe mit ein. Die neu geplante Bebauung besteht aus Einzel-
und Doppelhausern. Die Grundflachenzahl (GRZ) als Mal3 der bauli-
chen Nutzung betragt 0,3, im norddstlichen Randbereich betragt sie
0,4.

Es entstehen ca. 42.000 m2 Wohnbauflache, fur ErschlielBungsanla-
gen sind ca. 5.500 m2 an Flache erforderlich.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 104 B hat eine Grol3e von ca.
6,36 ha.

Bei den durch den B-Plan Nr. 104 B Uberplanten Flachen handelt es
sich um landwirtschaftliche Nutzflachen, die derzeit als Acker genutzt
werden, in der Vegetationsperiode 2016/2017 jedoch brach lagen.

Bezogen auf die Schutzgiter nach 8 1 (6) Nr. 7 a-d BauGB werden
im Umweltbericht die durch den Eingriff verursachten voraussichtli-
chen Umweltauswirkungen der Planung dargestellt und bewertet
(siehe Kap. 9.2)

Umweltziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen und
ihre Berlcksichtigung

Gemal 8 1 (6) Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane
die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen, z.B.:

— die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt;

—  umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt;

— die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Um-
gang mit Abfallen und Abwéassern.

Gemall 8§ la BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen Vor-
schriften zum Umweltschutz anzuwenden, z.B.

— sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden;
Vorrang fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen und ande-
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re MalRnahmen zur Innenentwicklung (81a Abs. 2 BauGB);

—  Vermeidung und, soweit erforderlich, Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts(§ la
Abs. 3 BauGB, Eingriffsregelung nach dem BNatSchG und dem
LNatSchG).

Als weitere Umweltziele sind zu nennen:

—  Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege (88 1, 2 Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG —, § 1
Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG -), der Wasserwirtschaft
(8 1a Wasserhaushaltsgesetz, § 2 Landeswassergesetz) und
des Bodenschutzes (8 1 Bundes-Bodenschutzgesetz, 8 1 Lan-
desbodenschutz- und Altlastengesetz);

—  Einhaltung der Schalltechnischen Orientierungswerte fur die
stadtebauliche Planung (DIN 18005, Teil 1, Beiblatt).

Die Art und Weise, in der diese Ziele und Umweltbelange bei der
Planaufstellung bertcksichtigt wurden, ist dem nachfolgenden Kapi-
tel des Umweltberichts zu entnehmen.

Alternativenprifung

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 104 ist im Flachennutzungs-
plan und im Landschaftsplan der Stadt Quickborn als geplante Bau-
flache dargestellt und ist somit bereits in der vorbereitenden Bauleit-
planung berilcksichtigt. Im Zuge dieser Planungen erfolgte bereits
eine Prifung unterschiedlicher Alternativen, von denen die im F-Plan
und im Landschaftsplan dargestellten Erweiterungsflachen als die
am besten geeigneten hervorgegangen sind. Da der Bereich bereits
deutlich durch Bebauung vorgepragt ist, beriicksichtigt die Planung
den Grundsatz, bei der Ausweisung neuer Bauflachen vor der Inan-
spruchnahme unberihrter Landschaft zunachst Verdichtungspotenti-
ale zu nutzen. Die Erschliel3ung dieser Flachen bietet sich durch die
bereits vorgegebene Anbindung im Zuge der Realisierung des B-
Planes 104 A besonders an, zumal fur die beiden Geltungsbereiche
104 A und 104 B ein gemeinsames Konzept erarbeitet worden ist.
Auf der Grundlage dieses Konzeptes ist der B-Plan 104 B entwickelt
worden.

Weil auch die Verfugbarkeit der Flachen fiir eine bauliche Entwick-
lung gegeben ist, hat sich die Stadt Quickborn zur Ausweisung von
Wohnbauflachen an dieser Stelle entschieden.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung; Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustandes

Bezogen auf die Schutzguter nach 8 1 (6) Nr. 7 a-d BauGB werden nach-
folgend die voraussichtlichen Umweltauswirkungen des B-Planes darge-
stellt und bewertet.

Im Einzelnen findet, soweit sachlich angemessen, fur jedes Schutzgut die
folgende Gliederung Anwendung:

derzeitiger Zustand / Vorbelastung

bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Bewertung

Die Bewertung der einzelnen Schutzguter erfolgt zusammenfassend in Ka-
pitel 9.3.3.

9.2.1

Schutzgut Mensch
Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen sind im Umfeld bereits
deutlich durch Siedlungsstrukturen vorgepragt, insbesondere durch
die Realisierung des B-Planes Nr. 104 A. Diese Neubebauung grenzt
im Westen und im Stden an den Geltungsbereich, wéahrend im Nor-
den und im Osten Altbebauung angrenzt. Auch wenn keine offentli-
chen Wege ein Betreten oder eine Nutzung der zur Bebauung vorge-
sehenen Flache zulassen, so ist diese von den umliegenden Garten
aus als ,freie Flache* wahrnehmbar und wirkt sich als solche auch

auf die Nutzungsqualitat der angrenzenden Gérten aus.

Vorbelastungen fur eine Wohnnutzung sind durch vorhandene Schal-
limmissionen aus StraBenverkehrslarm und Schienenverkehrslarm
gegeben. Zu dem Thema wurde eine schalltechnische Untersuchung
erarbeitet (LAIRM CONSULT GMBH, JUNI 2017), deren Ergebnisse
im Umweltbericht zusammengefasst wiedergegeben werden. Fir de-

tailliertere Informationen wird auf diese Untersuchung verwiesen.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belas-
tungen aus Verkehrslarm berechnet. Dabei wurde der Stral3enver-

kehrslarm auf den mal3geblichen StralRenabschnitten bertcksichtigt.

Die StralRenverkehrsbelastungen fiir den Prognose-Horizont 2025/30
wurden der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr.

104 A der Stadt Quickborn entnommen.

Stadt Quickborn, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 104 B ,Bahnstrasse / Lerchenweg*”
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Die Verkehrsbelastungen durch den Schienenverkehr wurden von
der AKN Eisenbahn AG Abteilung Betrieb - Infrastruktur - Kaltenkir-
chen zur Verfigung gestellt.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der
Rechenregeln der RLS-90 fir den StralRenverkehrslarm und der An-
lage 2 (zu 8§ 4) der Sechzehnten Verordnung zur Durchfihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes fur den Schienenverkehrslarm.
Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind auf den Baugrenzen paral-
lel der Bahnstral3e Beurteilungspegel aus Verkehrslarm von bis zu
67,8 dB(A) tags und 59,7 dB(A) nachts zu erwarten. Die Orientie-
rungswerte fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags von 45
dB(A) nachts werden uberschritten. Der Immissionsgrenzwert fur all-
gemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags wird ab einem Abstand von
bis zu 82 m eingehalten. Der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A)
nachts wird Uberwiegend Uberschritten.

Fluglarm

Die Gerauschimmissionen durch den Verkehrsflughafen Hamburg-
Fuhlsbuttel sind den Fluglarmkarten des Ministeriums fir Landwirt-
schaft, Umwelt und landliche Raume Schleswig- Holsteins [14] zu
entnehmen. Demnach liegt der Plangeltungsbereich weder am Tag
noch in der Nacht innerhalb einer der Larmschutzbereiche gem.
Fluglarmschutzgesetz.

Dartber hinaus liegen fur das Stadtgebiet Quickborn Angaben zur
Fluglarmbelastung aus der Auswertung der Messstellen des Flug-
larm-Systems (FLS) der Flughafen Hamburg GmbH vor. Der Gel-
tungsbereich des B-Planes Nr. 104 B der Stadt Quickborn liegt zwi-
schen der Messstelle M3 ,Quickborn Schule” und der Messstelle M9
»=Quickborn Heide“ [15]. Am Tag ist daher innerhalb des Plangel-
tungsbereiches mit einem aquivalenten Dauerschallpegel LAeq Tag
zwischen 55,8 dB(A) und 47,4 dB(A) und in der Nacht mit einem
aquivalenten Dauerschallpegel LAeq Nacht zwischen 49,0 dB(A) und
33,1 dB(A) zu rechnen.

Aufgrund der vorliegenden StralRen- und Schienenverkehrsbelastung
tragen die Immissionen des Flugverkehrs zum / vom Flughafen
Hamburg-Fuhlsbittel nicht maRgebend zum Beurteilungspegel aus
Verkehrslarm bei und werden daher vernachlassigt.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch Bautatigkeiten und Baustellenverkehr wird es wahrend der
Bauzeit zu verstarkten Larmimmissionen und Staubbelastungen fir
die Anwohner kommen. Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt tGber
die ,Tulpenstrale“ (3. BA) sowie Uber eine neue Anbindung im
Nordosten von der Bahnstralle aus. Wenn der Baustellenverkehr
Uber diese neue Trasse abgewickelt wird, sind weniger Anlieger be-
troffen als bei einer Zuwegung uber die ,Tulpenstralle®.
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Neben voribergehenden Betroffenheiten durch den Baubetrieb wird
es fur die bereits ansassigen Bewohner zu dauerhaften Veranderun-
gen in der Nutzung der benachbarten Flachen kommen. Durch
Uberbauung und Versiegelung gehen siedlungsnahe Freiflachen ver-
loren, was zu einer Veranderung des Landschaftsbildes und damit
der visuellen Wahrnehmung durch den Menschen fuhrt. Zudem mds-
sen sich die bereits ansassigen Anwohner mit der neuen benachbar-
ten Nutzung als Wohnbauflache arrangieren.

Zu den durch das Baugebiet verursachten Verkehren macht das
Larmschutzgutachten folgende Aussage:

»Zur Berucksichtigung des B-Plan-induzierten Zusatzverkehrs erfolg-
te eine Abschéatzung der zu erwartenden Verkehre auf Grundlage der
geplanten Wohneinheiten. Es zeigt sich, dass der B-Plan-induzierte
Zusatzverkehr nicht beurteilungsrelevant ist.*”

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Es kann davon ausgegangen werden, dass bei Nichtdurchflihrung
der Planung die betroffenen Flurstiicke infolge der hohen Nachfrage
nach Flachen fiur den Anbau von Energiepflanzen (Mais) auch wei-
terhin einer landwirtschaftlichen Nutzung unterzogen werden.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen

Die schalltechnische Untersuchung legt beztglich des Larmschutzes
folgende MalRnahmen fest:

Schutzmalnahmen in Form von aktivem Larmschutz sind an der
Stral3e BahnstralRe Uberwiegend aus Belegenheitsgrinden und der
ErschlieBung der Grundsticke nicht moglich. Gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse konnen aufgrund der Bauweise durch Grundriss-
gestaltung (Verlegung der schitzenswerten Nutzungen auf die larm-
abgewandte Seite), Abriicken der Baugrenze oder passiven Schall-
schutz geschaffen werden. Auf ein Abricken der Baugrenze des all-
gemeinen Wohngebietes parallel der Bahnstral3e wird im vorliegen-
den Fall aus stadtebaulichen Grinden abgesehen.

Gemald DIN 4109 ergeben sich Anforderungen an den passiven
Schallschutz zum Schutz der Wohn- und Blronutzungen vor Ver-
kehrslarm. Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt
durch Festsetzung von Larmpegelbereichen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich
fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzuse-
hen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere
geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sicherge-
stellt werden kann.

Bei der Beurteilung von Aul3enwohnbereichen lassen sich folgende
Ergebnisse festhalten:
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—  Innerhalb des Plangeltungsbereiches wird der Orientierungs-
wert fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) innerhalb mégli-
cher ebenerdiger Aul3enwohnbereiche in Richtung der Bahn-
straRe bis zu einem Abstand von 80 m, gemessen von der
StralRenmitte der Bahnstral3e um mehr als 3 dB(A) Uberschrit-
ten.

- In den Obergeschossen wird der Orientierungswert fir allge-
meine Wohngebiete von 55 dB(A) innerhalb mdglicher Aul3en-
wohnbereiche in Richtung der Bahnstral3e ab einem Abstand
von bis zu 102 m, gemessen von der StralBenmitte der Bahn-
stral3e um nicht mehr als 3 dB(A) Uberschritten.

AulRenwohnbereiche sind in den Bereichen, in denen der geltende
Orientierungswert um mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird, auszu-
schlieBen bzw. auf der larmabgewandten Seite auszufuihren. Die
Ausfihrung von nicht beheizten Wintergéarten innerhalb dieser Ab-
stande ist generell zulassig. Zudem kann im Rahmen einer Einzel-
fallprifung fir ein konkretes Bauvorhaben gepruft werden, ob mit
Abschirmungen an den der Bahnstral3e zugewandten Seiten flr Ter-
rassen die Anforderungen an hinreichenden Schallschutz ggf. erfullt
werden. Daher wird empfohlen, den Einzelnachweis in die Festset-
zungen aufzunehmen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere
Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Flora

Der uberwiegende Teil des Geltungsbereiches ist landwirtschaftliche
Nutzflache. Die zentrale und grof3te Flache ist ein seit einem Jahr
brachliegender Acker.

Somit sind die landwirtschaftlich genutzten Flachen gemaR Erlass
zur Eingriffsregelung als Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz eingestuft.

Im sudostlichen Teil befindet sich eine als Pferdeweide genutzte
Grunlandflache. Hierbei handelt es sich aufgrund der vergleichswei-
se hohen Artenvielfalt um mesophiles Griinland, welches bei der Bi-
lanzierung entsprechend héher bewertet wurde.

Die am sudwestlichen, sudlichen und 6stlichen Rand des Geltungs-
bereiches verlaufenden Knicks und ebenerdigen Gehdlzstreifen sind
gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 (2) BNatSchG i. V. m. §
21 (1) Nr. 4 LNatSchG und damit Landschaftselemente mit besonde-
rer Bedeutung fir den Naturschutz im Sinne des Eingriffserlasses.

Der Geholzbestand auf den Knicks besteht tiberwiegend aus Uber-
haltern, wobei die Eiche als Baumart dominiert. Als ortsbildpragend
und markant ist die aus einem Knick entstandene Baumreihe an der
suddstlichen Geltungsbereichsgrenze zu bezeichnen, die die Grenze
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zwischen dem 2. und dem 4. BA markiert. Gleiches gilt fir den Knick
an der nordoéstlichen Grenze, in dem eine erhebliche Zahl an Eichen-
Uberhaltern steht. Viele dieser Baume werden im B-Plan als zu er-
halten festgesetzt.

Die sudlich der Bahnstral3e gelegene Hauserzeile ist Bestandteil des
Geltungsbereiches. Die nach Suden ausgerichteten Géarten sind typi-
sche Siedlungsgéarten mit einem vergleichsweise hohen Rasenanteil.

Eine Vorbelastung fur die Flora ist durch den teilweise schlechten
Pflegezustand der Knicks gegeben. Deren Bewuchs ist teilweise 10-
ckig, die Knickwalle sind streckenweise degradiert. Die Geholzzu-
sammensetzung wird vielfach von wenigen Arten, z. T. nur von einer
Art bestimmt.

Fauna

Zum B-Plan Nr. 104 der Stadt Quickborn wurde 2012 eine arten-
schutzfachliche Stellungnahme erarbeitet, die die Geltungsbereiche
der B-Plane 104 A und 104 B beinhaltet (BIOPLAN, 2012). Auf diese
Stellungnahme wird sich auch im Umweltbericht zum B-Plan Nr. 104
B bezogen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass der seinerzeit noch
vorhandene Fichtenforst (GroRRe ca. 3.200 m2) im nordwestlichen Tell
des Geltungsbereiches nicht mehr vorhanden ist. Dieser wurde auf
Grundlage einer Waldumwandlungsgenehmigung gerodet und an
anderer Stelle in einem Verhaltnis von 1:2 ersetzt.

Zum faunistischen Potential im Geltungsbereich heil3t es in der ar-
tenschutzfachlichen Stellungnahme:

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind alle europaischen Vogelarten
sowie alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu bertcksichti-
gen. Unter Letzteren finden sich in Schleswig-Holstein Vertreter der
Artengruppen Farn- und Bliatenpflanzen (Kriechende Sellerie,
Schierlings-Wasserfenchel, Froschkraut), Moose (Hamatocaulis ver-
nicosus), Saugetiere (15 Fledermaus-Arten, Biber, Fischotter, Hasel-
und Birkenmaus sowie Schweinswal), Reptilien (Europaische
Sumpfschildkréte,  Schlingnatter, Zauneidechse), = Amphibien
(Kammmolch, Knoblauchkrote, Kreuzkrote, Laubfrosch, Moorfrosch,
Rotbauchunke, Wechselkrote), Fische (Stér und Nordsee-Schnapel),
Kafer (vier Arten, u. a. Eremit), Libellen (Grof3e Moosjungfer, Griine
Mosaikjungfer), Schmetterlinge (Nachtkerzen-Schwéarmer) und
Weichtiere (Bachmuschel).

Fur die grol3e Mehrzahl der aufgeflhrten Artengruppen kann ein
Vorkommen aufgrund der Ergebnisse der Gelandeuntersuchungen
und der gut bekannten Standortanspriiche und Verbreitungssituation
der einzelnen Arten unter Bertcksichtigung der ausgewerteten Un-
terlagen ausgeschlossen werden............ Amphibien-Laichgewasser
sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Es bleibt somit festzuhalten, dass fir das Plangebiet unter den euro-
paisch geschitzten Arten Vorkommen von Vogel- und Fledermaus-
Arten anzunehmen sind. Vorkommen weiterer geschutzter Arten
(z.B. Eremit, Haselmaus o. a.) sind nach aktuellem Kenntnisstand
nicht wahrscheinlich. Die Konfliktanalyse kann sich somit auf diese
beiden Artengruppen beschranken.

Zu diesen beiden Artengruppen fuhrt die artenschutzrechtliche Stel-
lungnahme im Weiteren aus, dass mit dem Vorkommen von 6 Fle-
dermausarten (Braunes Langohr, Breitfligelfledermaus, Zwergfle-
dermaus, Muckenfledermaus, Rauhautfledermaus, Grol3er Abend-
segler) zu rechnen ist. Bei den Fledermausen sind im Gebiet Wo-
chenstubenvorkommen in gerdumigen Baumhdhlen insbesondere al-
ten Eichenuberhéltern und solitdren Alteichen moglich. Tages- und
Balzquartiernutzung ist auch in gréBerem Umfang wahrscheinlich.
Wochenstuben- u.a. Sommerquartiervorkommen im einzigen Ge-
baude des PG am Lerchenweg sind nicht auszuschliel3en.

Zudem ist von dem Vorkommen von 38 Brutvogelarten auszugehen
(aus folgenden Vogelgilden: Gehdlzfreibriter, Gehélzhéhlenbriter,
Bodenbriter oder Brutvogel bodennaher Gras- und Staudenfluren).

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Bau- und anlagebedingt wird das Schutzgut "Pflanzen und Tiere" in-
folge der Flachenversiegelungen beeintrachtigt. Die fur eine Uber-
bauung durch Hauser und StraRen vorgesehenen Bereiche fallen als
Lebensraum fir Flora und Fauna weg, auch wenn diese Uberwie-
gend intensiv genutzt werden.

Anlagebedingt wird es durch die neuen Bauflachen zu einem erh6h-
ten Nutzungsdruck auf die im Geltungsbereich befindlichen Knicks
und die umliegenden Landschaftsteile kommen, die zum einen durch
die Wohnnutzung, zum anderen durch Naherholungsaktivitaten her-
vorgerufen werden.

Fur den Bau von fu3laufigen Wegeverbindungen und die Erschlie-
Bung von Bauflachen werden stellenweise Knicks bzw. Gehdlzstrei-
fen als ,Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fur den
Naturschutz“ beseitigt bzw. durchbrochen. Dabei kommt es zu fol-
genden Gehdlzverlusten:

1. Knickdurchbruch fir eine 3 m breite fuBlaufige Wegeverbindung zum
Nelkenweg:
Knickverlust: 4 m

2. Knickdurchbruch fir eine 3 m breite fuBlaufige Wegeverbindung in
Richtung Lerchenweg; um diese 3 m breite Wegeverbindung zwi-
schen dem 4. und dem 1. Bauabschnitt herstellen zu kédnnen, muss
ein Knickdurchbruch in einer Breite von 4 m hergestellt werden.:
Knickverlust: 4 m

43



Stadt Quickborn, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 104 B ,Bahnstrasse / Lerchenweg*”

L]
‘ 'I P Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

3. Knickdurchbruch fur eine 3,60 m breite private Grundstiickszufahrt an
der slUdostlichen  Geltungsbereichsgrenze:  fiur  Zuwegung:
Knickverlust: 4,5 m

4. Knickverlust im Bereich eines Baufeldes im Siiden des Geltungsbe-
reiches;
Knickverlust: 33 m

In der Summe ergibt sich somit ein Knickverlust in einer Lange
von 45,5 m, der gemalR Knickerlass in einem Verhaltnis von 1:2 zu
ersetzen ist.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es kann davon ausgegangen werden, dass bei Nichtdurchflihrung
der Planung die betroffenen Flurstiicke kiinftig weiter einer intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung unterzogen werden. Eingriffe in die Ve-
getation und damit in Fortpflanzungs- und Ruhestéatten wirden nicht
erfolgen.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen

Die vorhandenen Knicks und Altbaumbestande werden weitestge-
hend erhalten und in die Planung integriert. Seitlich dieser Land-
schaftselemente werden beidseitig mindestens 5 m breite Streifen
als offentliche Grunflachen in Verbindung mit MalRnahmenflachen
ausgewiesen, die als Puffer fungieren sollen. In diesen Schutzstrei-
fen ist eine Bebauung jeglicher Art untersagt, die Pflege erfolgt nur
extensiv.

Die Bestandsbaume, die in einem erhaltenswirdigen Zustand sind,
werden im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot versehen, so
dass sie Uber die Satzung des B-Planes geschitzt sind.

Die Summe der 4 erforderlichen Knickdurchbriche belauft sich auf
eine Lange von 45,5 m, deren Ersatz im Verhéltnis von 1:2 zu erfol-
gen hat. Somit sind 91 m Knickersatz erforderlich.

Da eine sinnvolle Knickneuanlage im Geltungsbereich nicht mdglich
ist, wird der Ersatz auf externen Flachen erbracht. Der erforderliche
Knickersatz in einer Lange von 91 m erfolgt auf externen Ausgleichs-
flachen. Es werden Poolflachen der Landwirtschaftskammer von ei-
ner Knickneuanlage in Hohenlockstedt, Gemarkung ,Hungriger Wolf-
Bricken®, Flur 15, Flurstick 25 in Anspruch genommen. Dazu ist ei-
ne entsprechende Vereinbarung zwischen der Landwirtschaftskam-
mer und dem Ausgleichspflichtigen geschlossen worden.

Artenschutzrechtlich sind folgende Vermeidungsmal3nahmen erfor-
derlich:

—  Alle notwenigen Baumfallungen und Gehdlzrodungen sind au-
Rerhalb der Vogelbrutzeit und der sommerlichen Aktivitatszei-
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ten der Fledermause im Zeitraum vom 01. Dezember bis Ende
Februar durchzufihren; Rodungen sonstiger Gehélze aulder-
halb der Vogelbrutzeit vom 1. Oktober bis Ende Februar.

—  Sollten Hohlenbdume mit einem Stammdurchmesser von 50 cm
und mehr von einer Féllung betroffen sein, sind diese vor der
Rodung in den Wintermonaten auf eine Winterquartiernutzung
durch den Grol3en Abendsegler zu Uberprufen (endoskopische
Untersuchungen).

Bei der Realisierung des Planes sind zudem folgende Punkte zu be-
ricksichtigen:

—  Schutz von Baumen, Gehdlzen und sonstiger Vegetation wéah-
rend der Bauphase nach DIN 18920;

- Larmminderungsmaflinahmen (gemalfd AVV Baularm);

—  keine Bodenverdichtungen im Bereich nicht zu bebauender
Flachen; Schutz zukinftiger Grunflachen durch Abzaunung;

- Begrinung von nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen;

—  Schutz wertvoller Gehdlzstrukturen (Baume und Knicks) wéh-
rend der Bauphase durch Abzaunung.

Schutzgut Boden
Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Dem geologischen Ausgangsmaterial entsprechend (Sander) liegen
im Planungsgebiet Sandbdden vor, die von kiesigen Sanden unterla-
gert sind. Dies bestétigt die Baugrundvorerkundung (VOSS) vom Ap-
ril 2010, nach der unter einer 40-50 cm starken Oberbodenschicht
eiszeitliche Ablagerungen aus Mittelsand mit variierenden Anteilen
aus Grob- und Feinsand erbohrt wurden. Die Baugrundverhaltnisse
werden somit als sehr gut eingestuft.

Die Baugrundvorerkundung kommt weiterhin zu dem Ergebnis, dass
der Boden aufgrund der sandigen Verhaltnisse eine hohe Wasser-
durchlassigkeit hat und deshalb fir eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser gut geeignet ist.

Das Relief ist als eben zu bezeichnen, markante Gelandeformen sind
im Geltungsbereich nicht vorhanden. Die absoluten Hohen liegen
zwischen 30 und 32 m U NN.

Angaben zu Altablagerungen/Altlasten liegen fir das Untersu-
chungsgebiet nicht vor.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch Uberbauung mit Gebauden und Versiegelung durch StraRen
wird der Boden seine Funktionen als Nahrstoff- und Wasserspeicher
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sowie Filter und Puffer fir Schadstoffe nicht mehr erfillen kénnen.
Der B-Plan ermoglicht folgende Versiegelungen:

Nr. |Bezeichnung GroRe Mggl|che
Versiegelung*
1 Bauflachen GRZ 0,3 36.576 m? 16.459 m?
2 Bauflachen GRZ 0,4 5.326 m2 3.196 m2
4 StraRenverkehrsflachen neu 1.076 mz 1.076 mz
5 Verkehrsflqchen besonderer 4,014 m? 4.014 m?
Zweckbestimmung

Summe Uberbauung/Versiegelung 24.745 mz

*incl. 50% fiir Nebenanlagen

Tabelle 1: Mogliche Versiegelungen im B-Plan-Gebiet

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde das Bodengeflige in sei-
ner derzeitigen Form erhalten bleiben. Es kann davon ausgegangen
werden, dass die betroffenen Flurstiicke auch weiterhin landwirt-
schaftlich (als Acker) genutzt wirden.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Die durch die Ausweisungen des B-Planes mdgliche Versiegelung ist
auszugleichen. Dies erfolgt gemald dem gemeinsamen Runderlass
von Innenministerium und Ministerium fir Umwelt, Natur und Forsten
,verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht‘. Demnach ist eine AusgleichsmalRnahme flir eine Bodenver-
siegelung eine gleich grofRe Entsiegelung und Wiederherstellung der
Bodenfunktion. Fir einen derartigen Ausgleich stehen keine Flachen
zur Verfligung, so dass der Ausgleich auf externen Flachen tber ei-
ne naturschutzfachliche Aufwertung erfolgt.

Demnach ergibt sich folgende Bilanzierung:
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Stadt Quickborn; B-Plan Nr. 104 B Stand 14.07.2017
Flachen- Versie- ?uschlag Ausgleichs-[ Féachen-
. GRz fur Neben- ..
groRe gelung faktor groRe
anlagen
Berechnung der Eingriffsflachen +50%
1 Bauflachen auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz;
* |intensiv genutzt
Wohngebiet WA; 0,3 33.356 m? 0,30] 10.007 m?| 15.010 m? 0,5 7.505 m?
Wohngebiet WA; 0,4 5.326 m? 0,40 2.130 m?| 3.196 m? 0,5 1.598 m?
5 Bauflachen auf Fliachen mit aligemeiner Bedeutung fur den Naturschutz
" [(mesophiles Griinland)
Wohngebiet WA; 0,3 3.220 m? 0,30 966 m2| 1.449 m?2 0,7 1.014 m2
Summe Bauflachen| 41.902 m?2
3 Verkehrsflachen/Wege auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz;
" |(intensiv genutzt)
StraRen, neu 1.076 m2 1.076 m?2 0,5 538 m2
verkehrsflachen bes. 3.198 m2 3.198 m2 05 1.599 m2
Zw eckbestimmung
G_ehwe_ge in Grunflachen, 757 m2 757 m2 03 297 m2
teilversiegelt
Verkehrsflachen/Wege/Griinflachen auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den
4. Naturschutz (mesophiles Griinland)
Verkehrsfla_chen bes. 816 m2 816 m2 07 571 m2
Zw eckbestimmung
G<.ehw ege in Grunflachen, 113 m2 113 m2 05 57 m2
teilversiegelt
Offentliche Griunflache 419 m2 419 m? 0,1 42 m?2
MindestgroRe der Ausgleichsflache: 13.151 m?
Ausgleichsflachen GroRe Ar;:rlc‘r;ieln-
A1l |Himmelmoor Sud
Gemarkung Himmelmoor, Flur 5.959 m2 1 5.959 m2
3; Fl.st. 89/2 und 88/0 tlw.
Pinnau-Niederung, sudlich
A2 Ruckhaltebecken
i 4.32 2 1 4.32 2
Gemarkung Quickborn, Flur 27; 328m 828m
Fl.st. 53/1,51/0, 94/0
A3 Pinnau-Niederung, sudl.
Golfplatz
. 2.864 m?2 1 2.864 m2
Gemarkung Quickborn, Flur 41,
Fl.st. 43/1
Summe der anzurechnenden Ausgleichsflachen: 13.151 m?
Differenz Eingriffs-/Ausgleichsflache: Defizit: 0 m2

Grundlage der Bilanzierung: Gemeinsamer Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiew ende,
Landw irtschaft, Umw elt und landliche R&ume vom 09. Dezember 2013 (Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht).

Tabelle 2: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
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Fir die durch den B-Plan Nr. 104 B ermdglichten Flachenversiege-
lungen ist demnach ein Ausgleich von ca. 1,26 ha erforderlich, der
auf externen Ausgleichsflachen (MalRBhahmen Al, A2 und A 3) Uber
Poolflachen der Stadt Quickborn erbracht wird.

Zur Vermeidung und Minderung der Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden sind zudem folgende Punkte zu bertcksichtigen:

- Schutz des Oberbodens nach 8 202 BauGB und DIN 18915,
u. a. Ansaat von Mieten;

- Beseitigung von baubedingten Verdichtungen des Boden;

—  Trennung von Ober- und Unterboden, fachgerechte Verwertung
bzw. Wiedereinbau Uberwiegend aul3erhalb des B-Plangebietes
ohne Vermischung der Bodenschichten (z.B. fur Verwallungen,
Grunflachen); Malnahmenflachen und Grinflachen erhalten
keinen zusatzlichen Oberbodenauftrag;

—  Beschrankung von Baustellenverkehr, Baustral3en, Baustellen-
einrichtungen etc. auf dem Bereich der Baufelder aul3erhalb der
geplanten bzw. bestehenden Grinflachen zur Vermeidung wei-
terer Verdichtungen und Beeintrachtigungen von Bdden;

—  Bodenmanagement: vorausschauende Planung bei der Abwick-
lung der Bauvorhaben zum eingriffsnahen Wiedereinbau von
Aushubboden, Bodenbewegungen sollen minimiert werden;

—  flachensparende Lagerung von Baumaterialien, Erdaushub etc.;

— Anlage von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen auf privatem
Grund in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise.

Die unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
werden auf folgenden externen Ausdleichsflachen kompensiert:

Externe Ausgleichsflache Himmelmoor Sud, Gemarkung Himmel-
moor, Flur 3, Flurstick 89/2 und 88/0 tlw. (AusgleichsmalRhahme A
1); Grole 5.959 m?

Auf der Flache wurden folgende EntwicklungsmalRnahmen durchge-
fuhrt:

— Grinlandextensivierung (Beweidung)

— Grabenanstau

Externe Ausgleichsflache Pinnau-Niederung, sudl. Rickhaltebecken;
Gemarkung Quickborn, Flur 27, Flurstick 53/1, 51/0, 94/0 (Aus-
gleichsmalRnahme A 2); GroR3e: 4.328 m?
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Auf der Flache wurden folgende EntwicklungsmalRnahmen durchge-
fuhrt:

— Grinlandextensivierung

Externe Ausgleichsflache Pinnau-Niederung, sudl. Golfplatz; Gemar-
kung Quickborn, Flur 41, Flurstiick 43/1 (Ausgleichsmal3nahme A 3);
Grol3e 2.864 m?

Auf der Flache wurden folgende EntwicklungsmalRnahmen durchge-
fuhrt:

— Anlage von Extensivgrunland auf bisheriger Ackerflache

Schutzgut Wasser
Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet (WSG) Quick-
born. Dieses wurde durch die ,Landesverordnung Uber die Festset-
zung von Wasserschutzgebieten fur die Wassergewinnungsanlagen
des Wasserforderverbandes Quickborn (Wasserschutzgebietsver-
ordnung Quickborn)“vom 27. Januar 2010 festgesetzt.

Der Geltungsbereich liegt in der Schutzzone lll, in der Handlungen
und MaRRnahmen, die das Grundwasser in irgendeiner Weise beein-
trachtigen konnten, entweder genehmigungspflichtig oder verboten
sind. Die Malinahmen sind im Einzelnen in der Verordnung genannt.
Genehmigungspflichtig sind beispielsweise Anlagen zur Gewinnung
von Erdwarme. Nach § 4 (2) Nr. 4 der WSG-Verordnung ist die Ver-
wendung von auswasch- und auslaugbaren wassergefahrdenden
Materialien beim Bau von Stral3en und ErschlielSungsanlagen verbo-
ten.

— Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Bei den im Zuge der Bodenuntersuchungen erfolgten 4 Sondierun-
gen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 104 B wurde
lediglich bei einer Sondierung Grundwasser in einer Tiefe von 5,70 m
festgestellt. Bei den anderen 3 Sondierungen wurde bis in eine Tiefe
von 4 m kein Grundwasser angetroffen, so dass hier von einer gro-
Reren Grundwassertiefe auszugehen ist.

Die sandigen Boden haben eine hohe Wasserdurchlassigkeit und
sind damit flr eine Versickerung des Niederschlagswassers gut ge-
eignet.

Die Grundwasserneubildungsrate ist im Geltungsbereich wegen der
vorherrschenden sandigen Béden hoch.
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Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Unmittelbare Beeintrachtigungen von Oberflachenwasser oder
Grundwasser sind durch die Bautatigkeiten nicht zu erwarten. Infolge
der Flachenversiegelungen wird es zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate kommen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine Veranderungen im
Hinblick auf die Wasserverhéltnisse zu erwarten.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen

Als Ausgleich fur die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser
soll das im Gebiet anfallende Oberflachenwasser weitestgehend ver-
sickert und damit dem naturlichen Wasserkreislauf wieder zugefuhrt
werden. Zu diesem Zweck werden in den offentlichen Griinflachen
ein Versickerungsbecken sowie zwei Versickerungsmulden angelegt.
Auf gemald WSG-Verordnung in der Schutzzone Il genehmigungs-
pflichtige Anlagen (z. B. Anlagen zur Gewinnung von Erdwarme)
bzw. Verbote (z.B. Umgang mit Wassergefahrdenden Stoffen) wird
verwiesen.

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist eben-
falls zu versickern.

Zur Verringerung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind
bei der Umsetzung folgende Punkte zu beriicksichtigen:

- Beseitigung von baubedingten Verdichtungen des Bodens;

—  Sicherung der Baufahrzeuge vor Leckagen mit wassergefahr-
denden Stoffen;

— Anlage von Stellplatzen und ErschlieBungsflachen auf privatem
Grund, Grundstuckszufahrten sowie Wegen im offentlichen
Grin mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau mit einem Ab-
flussbeiwert von maximal 0,7.

Schutzgut Klima/Luft
Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Derzeit herrscht im Bearbeitungsgebiet ein offenes Freilandklima vor,
so dass von einem hohen Luftaustausch ausgegangen werden kann.
Der ganzjahrig vorhandene, flachige Vegetationsbestand fuhrt zu ei-
ner hohen Transpirationsrate und wirkt dadurch ausgleichend auf
hohe Lufttemperaturen (Steigerung der Luftfeuchtigkeit).

Aufgrund des vorhandenen Vegetationsbestandes (Altbaume,
Knicks) ist von einer positiven Beeinflussung des Kleinklimas auszu-
gehen (Windschutz, Transpiration, Lufttemperatur).
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Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Das Schutzgut Klima/Luft wird durch die geplante Bebauung und
Versiegelung beeintrachtigt, die zu einer Verringerung der Verduns-
tungsflachen und einer vermehrten Abstrahlung an bebauten und
versiegelten Flachen fuihren. Dies bewirkt im Gebiet im Hinblick auf
die Kkleinklimatischen Verhaltnisse eine Verringerung der Luftfeuch-
tigkeit und eine Erhdohung der Lufttemperatur.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Klimas und der Luft sind durch
den Eingriff nicht zu erwarten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine Veranderungen des
Schutzgutes Klima/Luft zu erwarten.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen

—  weitgehender Erhalt vorhandener Baume und Gehdlzbesténde;
- Durchgriinung des Baugebietes;

—  Pflanzung von Baumen (auf privaten und 6ffentlichen Flachen);
- Minimierung von Versiegelung;

—  Minderung von Abwarmeproduktion durch zeitgemé&fR3e Isolie-
rung von Gebauden, verdichtete Bauweise;

—  weitgehende Nutzung regenerativer Energien, z. B. Solarener-
gie (Photovoltaik, Solarzellen).

9.3  Zusatzliche Angaben

9.3.1

9.3.2

Stadt Quickborn, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 104 B ,Bahnstrasse / Lerchenweg*”

Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung
sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben / Kenntnisliicken

Fiur den vorliegenden Umweltbericht wurden die Ergebnisse vorhan-
dener Fachplanungen und der Gutachten herangezogen, die im Zu-
ge der Bauleitplanung fur den B-Plan Nr. 104 erarbeitet worden sind.

Diese Unterlagen sind in Kap. 9.1 aufgelistet. Auf diese Fachgutach-
ten wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

Nennenswerte Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben des Umweltberichtes sind nicht aufgetreten.

Kenntnislticken im Hinblick auf die Erarbeitung des Umweltberichtes
bestehen nach derzeitiger Einschétzung nicht.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen der Durchfihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) obliegt je
nach Zustandigkeitsbereich der Stadt, den Genehmigungsbehérden
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sowie dem Erschlielungstrager. Es sind folgende Malinahmen vor-
gesehen:

—  Beachtung des nach LNatSchG festgelegten Zeitraumes fur die
Eingriffe in das Knicknetz.

- Uberwachung und vertragliche Sicherung der MaRnahmen auf
den externen Ausgleichsflachen.

- Beachtung und Uberwachung der fach- und zeitgerechten Um-
setzung der im Grunordnerischen Fachbeitrag festgelegten
MalRnahmen zur Eingriffsminderung.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

In der nachfolgenden Tabelle werden die oben beschriebenen Um-
weltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter zusammengefasst
und im Hinblick auf ihre Auswirkungen bewertet.

Dabei werden die folgenden Bewertungskategorien verwendet:
Geringe/ keine Auswirkungen: Die Planung hat nur unerhebliche

(= geringe oder nicht feststellbare) nachteilige bzw. positive Umwelt-
auswirkungen.

Erhebliche Auswirkungen: Es ist mit deutlichen Beeintrachtigungen
von Schutzgutern zu rechnen. Fir eine sachgerechte Abwagung ist
eine sorgfaltige Auseinandersetzung mit diesen Planungsfolgen er-
forderlich. Um die Auswirkungen auszugleichen, sind geeignete Aus-
gleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen vorzusehen.

Nicht umweltvertraglich: Es sind schwerwiegende Umweltauswir-
kungen zu erwarten, z.B. infolge von Grenzwert- / Richtwertlber-
schreitungen oder sonstiger Nichterfullung konkreter gesetzlicher An-
forderungen.
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Schutzgut

Bewertung

Mensch

Vorbelastungen fir den Menschen sind durch die vorhandenen
Gerauschbelastungen aus Stral’en- und Schienenverkehr gege-
ben. Teilweise werden die entsprechenden Orientierungswerte
Uberschritten. Infolgedessen werden im B-Plan entsprechende
aktive und passive Schallschutzmaflinahmen festgesetzt.

Fir die Anwohner im Umfeld des Geltungsbereiches wird es wah-
rend der Bauphase Beeintrachtigungen durch Baustellenverkehr,
Baularm und Staubentwicklung geben. Es geht ein Stiick Schles-
wig-Holsteinischer Kulturlandschaft verloren, die bislang auch von
den angrenzenden Anwohnern wahrnehmbar ist.

Demgegenuber wird neuer Wohnraum entstehen. Durch Siche-
rung vorhandener Landschaftselemente, Begriinungsmafnahmen
im Gebiet, die Anlage o6ffentlicher Grunflachen und neue Wege-
verbindungen wird ein attraktives Wohnumfeld geschaffen.
Insgesamt wird es durch das neue Baugebiet zu keiner erhebli-
chen Zunahme von Emissionen gegeniiber dem heutigen Zustand
kommen. Insofern werden die Auswirkungen fiur das Schutzgut
Menschals gering eingestuft.

Pflanzen
und
Tiere

Die Knicks sind Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Natur-
schutz. Diese werden weitgehend in die Planung integriert und
zusatzlich Uber den B-Plan gesichert. Die fur Wege und eine Bau-
flache zu beseitigenden Knickabschnitte werden gemafR Knicker-
lass ersetzt.

Die Berlcksichtigung einer Bauzeitenregelung fuhrt dazu, dass
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht eintreten. Eine
Einschrankung der Funktionsfahigkeit der Gesamtlebensstatte ist
fur die gemal artenschutzfachlicher Stellungnahme zu berlck-
sichtigenden Artengruppen Fledermause und Vogel nicht gege-
ben.

Auch durch die externen AusgleichsmalRnahmen wird ein vielfélti-
ges Lebensraumangebot fiir Flora und Fauna geschaffen.

Somit werden die Auswirkungen auf Flora und Fauna als gering
eingestuft.

Boden

Durch die infolge der Planung verursachten Versiegelungen und
Uberbauungen sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
als erheblich einzustufen. Es wird das Ausgleichserfordernis
ermittelt und es werden entsprechende Kompensationsflachen
aus dem Flachenpool der Stadt Quickborn bereitgestellt.

Wasser

Vom Eingriff sind keine Oberflachengewéasser betroffen. Der
Grundwasserstand liegt tiefer als 1 m unter der Gelandeoberkan-
te. Die durchlassigen Bodenverhéltnisse ermdglichen eine Versi-
ckerung des im Gebiet anfallenden Oberflachenwassers, das auf
diese Weise dem natirlichen Wasserkreislauf wieder zugefihrt
wird.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als gering
bewertet.

Klima/Luft

Die ausgleichende Funktion der flachig mit Vegetation bestande-
nen landwirtschaftlichen Nutzflachen auf das Kleinklima gehen
infolge der Bebauung verloren. Ausgleichend wirken die geplan-
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ten Grunflachen und Bepflanzungsmaflnahmen.

Die infolge der Bebauung zu erwartenden Schadstoffemissionen
sind als nicht erheblich einzustufen.

Die Auswirkungen auf dieses Schutzgut werden als gering einge-
stuft.

Land-
schaft/
Land-
schaftsbild

Das Landschaftshild wird durch den geplanten Eingriff betrachtlich
verandert. Das Bild einer typischen Kulturlandschaft geht in ein
von Bauwerken dominiertes Ortsbild Uber.

Infolge des vorhandenen Gehdlzbestandes (alte Baume) ist eine
Eingriinung der Bauflachen bereits gegeben. Vorhandene Knicks
und Baume werden Uber den B-Plan gesichert, MalBnahmen zur
inneren Durchgrinung festgesetzt.

Trotz der AusgleichsmafRnahmen wird die Beeintrachtigung des
Schutzgutes Landschaftshild als erheblich eingestuft.

Kulturgu-
ter und
sonstige
Sachguter

Die im Geltungsbereich vorhandenen Knicks als Elemente der
historischen Kulturlandschaft bleiben erhalten und werden in die
Planung integriert.

Weitere Kulturgiter und sonstige Sachgiter sind im Geltungsbe-
reich nicht bekannt.

Die Auswirkungen auf dieses Schutzgut werden somit als gering
eingestuft.

Im Hinblick auf die innerhalb des Geltungsbereiches sowie auf den
externen Ausgleichsflachen vorgesehenen Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen wird der B-Plan Nr. 104 B der Stadt Quickborn zusam-
menfassend als umweltvertraglich eingestuft.

Diese Begriindung wurde durch die Ratsversammlung der Stadt Quickborn in Ihrer Sitzung

am 18.12.2017 gebilligt.

Quickborn, 01.02.2018

gez. Thomas Koppl L.S.

Thomas Koppl (Blrgermeister)
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ANHANG

9.4  Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 104 B
,Bahnstrasse / Lerchenweg“ sind die folgenden Gesetze und Verordnungen

in der jeweils geltenden Fassung:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BIm-
schG)

Landesnaturschutzgesetz Schleswig-
Holstein (LNatschG SH)

Landesplanungsgesetz (LaPlaG)

Landesbauordnung Schleswig-Holstein
(LBO SH)

LFlugLSVO Hamburg
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Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 20.
Juli 2017 (BGBI. I. S. 2808) i. V. m. 8§ 233 und
245c BauGB.

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057) i. V. m. 88 233 und 245c
BauGB.

Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober
2016 (BGBI. | S. 2258).

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30.
November 2016 (BGBI. | S. 2749).

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnatur-
schutzgesetz — LNatSchG) vom 24. Februar
2010, GVBI. S. 301, zuletzt mehrfach geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.05.2016
(GVOBI. S. 162).

Landesplanungsgesetz in der vom 10. Februar
1996 (GVOBI. Schl.-H. S. 232), letzte bericksich-
tigte Anderung durch Gesetz vom 22.05.2015
(GVOBI. S. 132)*

[*Unberiihrt vom Neuzuschnitt der Planungsraume
nach Artikel 1 § 3 gelten die bestehenden Regionalpla-
ne bis zu ihrer Neuaufstellung bezogen auf die neuen
Planungsraume weiter.]

Landesbauordnung fir das Land Schleswig-
Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009 (GVOBI. S.
6), zuletzt mehrfach geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 14. Juni 2016 (GVOBI. S. 369).

LandesVO Uber die Festsetzung des Léarm-
schutzbereichs fur den Verkehrsflughafen Ham-
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Planzeichenverordnung (PlanzV)

Wasserschutzgebietsverordnung
Quickborn
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burg vom 13.03.2012

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |
S. 1509).

Landesverordnung Uber die Festsetzung von
Wasserschutzgebieten fur die Wassergewinn-
ungsanlagen des Wasserforderverbandes Quick-
born vom 27. Januar 2010 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. Febrauar 2010
(GVOBI. Schl.-H. S. 251))
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