STADT QUICKBORN

BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 104 A
(FRIEDRICHSGABER STRARE / BAHN-
STRASSE / LERCHENWEG)

Fur das Gebiet Friedrichsgaber StraBe zwischen den Hausnummern 23
und 37 im Siiden und den hinter den Baugrundstiicken Bahnstrae 90 -
102 gelegenen Grundstiicken im Norden (Teilgebiet A1) und dem Gebiet
sudlich der BahnstraBe und ostlich des Lerchenwegs (Teilgebiet A2).

Stadt Quickborn, den 26.11.2012
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Planungsgegenstand

Ziele, Anlass und Erforderlichkeit
Ziele und Zwecke der Planung

Die Ratsversammlung der Stadt Quickborn hat in ihrer Sitzung am 09.05.2011 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 104 A ,Friedrichsgaber Stralle/ BahnstralRe/ Ler-
chenweg” beschlossen.

Ziel der Aufstellung ist im Wesentlichen die Schaffung eines Wohngebiets mit iberwie-
gend Einfamilienhausbebauung. Daneben soll der vorhandene GrolRbaumbestand im
Plangebiet erhalten werden. Die ErschlieBung soll Gber mehrere Anbindungen an das
StralRennetz erfolgen und in mehrere Bauabschnitte unterteilt werden.

Die LEG Entwicklung GmbH (Kronshagen) hat sich die Flachen im Plangebiet gesichert
und wird die Flache fir die Stadt Quickborn entwickeln und erschlief3en. Einzelheiten
hieriber werden in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Anlass und Erforderlichkeit

Die Stadt Quickborn verfolgt im integrierten Stadtentwicklungskonzept ,iQplus20“ die
stadtentwicklungspolitische Zielrichtung, ein moderates Bevolkerungswachstum zu er-
reichen, um sich auch zukiinftig als attraktiver Wohn- und Gewerbestandort erfolgreich
innerhalb der Metropolregion Hamburg zu positionieren. Eine angemessene Bevolke-
rungsdichte soll zur Auslastung und Sicherung der bestehenden Infrastruktur in der
Stadt beitragen. Hierzu sollen insbesondere junge Familien in die Lage versetzt werden,
sich den Realisierungswunsch eines Eigenheims kostengiinstig zu verwirklichen und
einer Uberalterung der Bevdlkerungsstruktur entgegen zu wirken. Die hierfiir notwendi-
gen Baugebiete sollen angemessen auf die Ortsteile verteilt werden. Nachdem zwi-
schenzeitlich die Vermarktung des Neubaugebietes B-Plan 87 zwischen Kampmoor-
und Hermann-Lons-Strale zum Abschluss kommt, gibt es aktuell in Quickborn-Heide
sonst keine weiteren Neubauflachen.

Ein entsprechender Bedarf an Neubauflachen wird im Wohnungsmarktkonzept der Stadt
Quickborn aufgezeigt, hierbei wird eine besondere Nachfrage im Segment der Ein- und
Zweifamilienhausbebauung festgestellt. Es wird allerdings auch verdeutlicht, dass der
Versorgung der Bevolkerung mit kostenglinstigen Wohnungen eine besondere Bedeu-
tung zukommt. vgl. GEWOS 2010, S. 45ff]

Das Beispiel des unlangst realisierten Baugebietes ,Junges Wohnen* Achtern Sand
zeigt, dass die Umsetzung eines Baugebietes mit angemessenen Grundstlicksgrofien
und ginstigen Grundstlckspreisen erfolgreich von statten gehen kann und eine ent-
sprechende Nachfrage am Markt besteht. jvgl. GEWOS 2010, S. 47]
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Die raumliche Nahe des Plangebietes zu den groRen Gewerbegebieten ,Halenberg",
»,Hohenbecksmoor® und ,Robert-Bosch-Strale* kann ferner dazu beitragen den dort
Arbeitenden ein Wohnstandort anzubieten, der die Wege zwischen Wohnung und Ar-
beitsplatz erheblich verkirzen wirde. Im Umfeld der genannten Gewerbegebiete sind
bisher keine Neubaugebiete entstanden, so dass nur wenige Wohnbaureserven vor-
handen sind.
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Beschreibung des Plangebietes
Raumliche Lage

Das Plangebiet ,Friedrichsgaber Strafle / Bahnstrafle / Lerchenweg® liegt im Ortsteil
Quickborn-Heide etwa 4 km nordodstlich des Quickborner Stadtzentrums und westlich
der Bundesautobahn 7 (BAB 7). Das Gebiet befindet sich unmittelbar nérdlich des
Quickborner Gewerbegebietes Nord / Friedrichsgaber Stralle sowie sidostlich der Ei-
senbahntrasse A1 der AKN Eisenbahn AG und der Bahnstralle.

Abb. 1: Lage des Bebauungsplans 104 (rot umrandet) im Stadtgebiet
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2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhéltnisse

Die Entwicklungsflachen im Bebauungsplan Nr. 104 A sind Teil eines stadtebaulichen
Gestaltungskonzeptes, das die Ratsversammlung der Stadt Quickborn am 09.05.2011
beschlossen hat. Der stadtebauliche Gestaltungsentwurf sieht eine wohnbauliche Ent-
wicklung in 4 Bauabschnitten vor, die sich auf 2 Bebauungsplane verteilen. Der Bebau-
ungsplan Nr. 104 A bereitet die Realisierung der Bauabschnitte 1-3 vor. (siehe hierzu
Abschnitt 11.1.2)
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Abb. 2 Bauabschnitte des stadtebaulichen Gesamtkonzepts

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 104 A gliedert sich aufgrund der rdumlichen
Distanz der Entwicklungsflachen in 2 Teilgebiete (Teil A1 und Teil A2). Die insgesamt
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etwa 9,2 ha Plangebietsflache verteilen sich mit ca. 6,8 ha auf das Teilgebiet A1 und mit
2,4 ha auf das Teilgebiet A2
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Abb. 3: Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 104

Der Geltungsbereich umfasst neben den geplanten Wohnbaugebietsflachen die zukinf-
tig angrenzenden Grinflachen. Zur Umsetzung der Anbindung des geplanten Wohn-
baugebietes werden die angrenzenden Stralenverkehrsflachen der Bahnstral’e sowie
der Friedrichsgaber Stral’e (Landesstralle 76) in den Geltungsbereich einbezogen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 104 umfasst die folgenden Flurstlicke der
Stadt Quickborn: 3/8, 3/9, 3/10, 3/11, 5/36, 16/25 und 16/26.

Die Flurstiicke 37/1, 3/4 sowie 36/1 sind teilweise betroffen.

Der Uberwiegende Teil der Flurstlicke befindet sich in privatem Eigentum.

Die Umsetzung der Bauabschnitte soll zeitlich gestaffelt erfolgen, um einer Ubersétti-
gung der Nachfrage nach Neubauflachen in Quickborn-Heide vorzubeugen und eine
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Uberlastung der sozialen Infrastruktur im Stadtteil zu verhindern. Eine entsprechende
Regelung wird im stadtebaulichen Vertrag geschlossen.

Teil Al

Die 6stliche Grenze des Geltungsbereiches verlauft vom Knotenpunkt Friedrichsgaber
Stralle / Robert-Bosch-Stralle bis zu den Hofstellen im Lerchenweg und umfasst die
Flurstiicke 3/10, 3/11, 5/36. Die Grenze verlauft von den Hofstellen entlang der Flursti-
cke 3/9 und 3/8 bis zur Bahnstrafde und nimmt den Abschnitt der Strafle mit den Haus-
nummern 90-102 in den Geltungsbereich mit auf. Der Geltungsbereich verlauft von hier
in sudlicher Richtung entlang der hinterliegenden Grundstiicke der Wohnbebaung an
der Friedrichsgaber Straf3e bis zum Flurstiick 3/11 und von dort bis an die Friedrichsga-
ber StralRe einschliefllich des Stralenbereiches entlang des Flurstiicks 3/10.

Teil A2
Der Geltungsbereich umfasst im Wesentlichen das Flurstiick 16/25 einschliel3lich des
angrenzenden Teilbereiches der BahnstralRe bis zur Hausnummer 102.

Zu erwahnen ist, dass entlang der Bahnstrale nérdlich des Geltungsbereiches die
Grenze zwischen den Landkreisen Pinneberg und Segeberg verlauft

Gebiets-/Bestandssituation

Das Plangebiet grenzt an den Bereich zwischen Friedrichsgaber Stralle/ Bahnstralie/
Lerchenweg, der bereits weitgehend Strallen begleitend bebaut ist. Die Bestandsfla-
chen im Plangebiet sind gepragt von grof3en offenen Flachen, die Uberwiegend fir die
Zwecke der intensiven Landwirtschaft genutzt werden. Am &stlichen Ende des Flur-
stlicks 5/36 existiert eine Waldflache sowie entlang der Flurstiicksgrenzen Knickstruktu-
ren und Graben.

Die Beschreibung der weiteren wesentlichen Umweltmerkmale ist dem Kapitel , Il Um-
weltbericht® zu enthehmen.
Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das derzeit noch landwirtschaftlich genutzte Gebiet befindet sich gegenwartig im Au-
Renbereich.

Die angrenzenden Flachen mit strallenbegleitender Bebauung sind tUberwiegend als im
Zusammenhang bebauter Ortsteil nach § 34 BauGB einzustufen.

Stadt Quickborn, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 104 A , Friedrichsgaber Stralle / Bahnstrasse / Lerchenweg® 11
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ErschlielRung

Verkehrliche ErschlieBung
Die ErschlieSung der landwirtschaftlichen Flachen des Plangebietes erfolgt Gber Zufahr-
ten an der Friedrichsgaber Stral’e, der Bahnstrafie sowie vom Lerchenweg.

Das Plangebiet befindet sich in weiten Teilen innerhalb des Einzugsbereichs der
Schnellbahnhaltestelle Tanneneck (Linie A1 im HVV). Dartber hinaus finden sich Halte-
stellen der HVV-Buslinie 194 an der Kreuzung Robert-Bosch-Stralle / Friedrichsgaber
StralRe sowie Haltestellen der Schulbuslinie 794 im Bereich Bahnstralke / Friedrichsga-
ber Strale.

Technische ErschlieRung

Es befinden sich keine Bestandsleitungen (Telekommunikation-, Elektritzitats, Gas-,
Wasser- und Abwasserleitungen) auf dem Plangebiet. Die nachsten Anschlussmaéglich-
keiten liegen in der Friedrichsgaber Stralle und der Bahnstrale.

Geotechnik

Im Vorwege der stadtebaulichen Planungen zum Bebauungsplan Nr. 104 wurde 2010
eine Baugrundvorerkundung zur Beurteilung der Baugrundverhaltnisse und der Versi-
ckerungsfahigkeit vorgenommen.

Es wurde festgestellt, dass die allgemeinen Baugrundverhaltnisse als sehr gut einge-
stuft werden koénnen. Ebenso ist zu erwarten, dass der Baugrund im gesamten Bauge-
biet zur Versickerung von Niederschlagswasser mittels Versickerungsmulden geeignet
ist.

Empfohlen wird, die Baugrundverhaltnisse unmittelbar unter den geplanten Gebauden

mittels weiterer Rammkernsondierungen zu erkunden und die Tragfahigkeit unter Be-
ricksichtigung der Gebaudestatik zu beurteilen. [Geologisches Biiro Thomas Voss 2010, S. 1ff]

Stadt Quickborn, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 104 A , Friedrichsgaber Stralle / Bahnstrasse / Lerchenweg® 12
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Planerische Ausgangssituation u. rechtliche Rahmenbedingungen
Regionalplanung / Ziele und Grundséatze der Raumordnung

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus
dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
vom 13.07.2010 (LEP 2010; Amtsbl. Schl.-H., S. 719) und dem Regionalplan fir den
Planungsraum | (Fortschreibung 1998).

Gemal Landesplanung - Regionalplan fiir den Planungsraum | — ist Quickborn Stadt-
randkern |. Ordnung und Schwerpunkt fir Siedlungsentwicklung in der Siedlungsachse
Hamburg-(Langenhorn) - Kaltenkirchen. Als Mdglichkeiten zur wohnbaulichen Weiter-
entwicklung wird explizit der Ortsteil Quickbornheide genannt. Grundsatzlich soll eine

bauliche Verdichtung des Bestandes angestrebt werden. [Die Ministerprasidentin des Landes
Schleswig-Holstein 1998, S 30]

SN
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Abb. 4: Ausschnitt Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2010)
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Abb. 5: Ausschnitt Regionalplan fiir den Planungsraum | - Schleswig-Holstein (1998)

Landschaftplanung

Gemal Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (Stand September 1998) liegt
der Planungsbereich in einem geplanten Wasserschutzgebiet. Dieses ist mittlerweile als
,Landesverordnung Uber die Festsetzung von Wasserschutzgebieten fiir die Wasserge-
winnungsanlagen des Wasserférderverbandes Quickborn“ vom 27.01.2010 festgesetzt.

Der nordlich der BahnstralRe liegende Bereich (auRerhalb des Geltungsbereiches, Kreis
Pinneberg) gehort zu einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung. Dies sind Land-
schaftsteile, die sich aufgrund der Landschaftsstruktur, insbesondere der Zuganglichkeit
der Landschaft als Freizeit- und Erholungsraume eignen. Diese Gebiete weisen eine
ausgepragte landschaftliche Vielfalt und ein abwechslungsreiches Landschaftsbild auf.

Der Landschaftsplan (LP) der Stadt Quickborn (WELLNITZ, v.d. LANCKEN, RASCH-
WELLNITZ, 1999) macht detaillierte Angaben zu potentiellen Stadtentwicklungsberei-
chen. Darin enthalten ist auch der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 104. Der Land-
schaftspan stellt diesen Bereich analog zum Flachennutzungsplan Uberwiegend als
Wohnbauflache dar.

Ausgehend von der Friedrichsgaber Stralle verlauft in nordwestlicher Richtung eine
Grinverbindung, die sich bis an den 6stlich gelegenen Wald erstreckt. Diese Grlnver-
bindung ist teilweise als ,Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und Landschaft‘ dargestellt.

Weitere Einzelheiten zur Vertiefung sind dem Kapitel 1V - Umweltbericht zu entnehmen.

Stadt Quickborn, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 104 A , Friedrichsgaber Stralle / Bahnstrasse / Lerchenweg® 14
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Uberdértliche Fachplanungen

Uberdértliche Fachplanungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr.
104 A bestehen nicht.

Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Quickborn aus dem Jahr 2001 weist
im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 104 A folgende Flachen aus:

- Wohnbauflache (Teil A-1 und A-2),

- Gemischte Bauflache entlang der Friedrichsgaber Stral3e (Teil A-1),

- Grunflache mit Wanderweg (Teil A-1),

- Grunflache als Mallnahmenflache (Teil A-1 und A-2).

Das Gebiet stellt das groRte im Flachennutzungsplan flr Quickborn-Heide vorgesehene
Wohnbauareal dar. Bis zum jetzigen Zeitpunkt blieb es jedoch bei der landwirtschaftli-
chen Nutzung.

Abb. 6: Auszug Flachennutzungsplan der Stadt Quickborn von 2001 (Bereich Bebauungsplan Nr. 104 mit schwarzer
Umgrenzung hervorgehoben)

Stadtentwicklungskonzepte

Die Stadt Quickborn hat 2006 - 2010 ein integriertes Stadtentwicklungskonzept
,iQ20plus” aufgestellt in dem Ziele und Handlungsempfehlungen zur Bewaltigung der
zukunftigen Aufgaben im Bereich von Stadt- und Wohnungsmarktentwicklung definiert
werden. Im Rahmen der Analysen wurde Leitziele in Form eines Leitbildes fiir die Stadt-
entwicklung Quickborns zusammengefasst. Fir die verschiedenen Teilrdume Quick-

Stadt Quickborn, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 104 A , Friedrichsgaber Strafle / Bahnstrasse / Lerchenweg*” 15
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borns wurden unterschiedliche Zielsetzungen und MalRnahmen empfohlen. Fir den
Teilraum Quickborn Heide-Halenberg werden die Flachen innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans Nr. 104 als Potenzialflachen fir den Wohnungsbau benannt.
Das parallel zum ISEK erstellte Wohnungsmarktkonzept benennt einen Bedarf an Neu-
bauflachen, insbesondere im Segment der Ein- und Zweifamilienhausbebauung. Eben-
so kommt der Versorgung der Bevdlkerung mit kostenglinstigen Wohnungen eine be-
sondere Bedeutung zu. jvgl. GEWOS 2010, S. 45ff]

Als Handlungsempfehlung sollen die vorhandenen Baulandpotenziale in Form von Bau-
licken und neuen Bauflachen ausgeschopft werden. Fir die Umsetzung des Neubau-
bedarfs (ohne Fluktuationsreserve) sind jahrlich rund 35 Wohnungen (inkl. Fluktuations-

reserve) zu errichten.
[vgl. GEWOS 2010, S. 47f]

Benachbarte Bebauungsplane

An den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 104 A grenzen keine Bebauungspla-
ne der Stadt Quickborn.

Sonstige Satzungen, Bestimmungen und nachrichtliche Ubernahmen

Sonstige Satzungen sind nicht vorhanden. Nachrichtlich werden folgende weitere Anga-
ben gemaf § 9 (6) BauGB Gibernommen:

Archdaologische Kulturdenkmaler

Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist
die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehoérde zu sichern. Verantwortlich sind hierfir gem. § 15 DSchG der
Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Waldabstand
Die Flache, die als Waldabstand gekennzeichnet ist (25 m bis zur Waldflache), ist von

jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten, die von Menschen betreten werden kénnen.
Das gilt auch fir genehmigungs- und anzeigefreie Vorhaben. Es dirfen keine brennba-
ren FlUssigkeiten gelagert werden. (siehe hierzu auch Kapitel 1V.2.2)

Schutz von Knicks und Baumen wahrend der Bauzeit

Baume, Hecken und sonstige Bepflanzungen, die aufgrund von Rechtsvorschriften zu
erhalten sind, missen wahrend der Bauausfihrung geschuitzt werden (§ 12 Abs. 4 Lan-
desbauordnung Schleswig-Holstein)
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Die Wurzelbereiche (Flache unter der Krone zzgl. eines Streifens von 1,50 m Breite) der
Geholze ist von Abgrabungen, Aufhéhungen, Versiegelungen sowie von Leitungen frei-
zuhalten.

Bei Querungen von Straf3en ist ausnahmsweise eine Versiegelung bis auf 4,0 m an den
Stamm zulassig.

Einzelheiten zu Schutzmaflinahmen siehe ,Grinordnerischer Fachbeitrag zum Bebau-
ungsplan Nr. 104 Kapitel 7.2 - Durchflihrungshinweise.

Wasserschutzgebiet Zone Il
Der B-Plan Nr. 104 A liegt in der Zone Ill des Wasserschutzgebiets Quickborn.

Der Einbau von auswasch- oder auslaugbaren wassergefahrdenden Materialien (z.B.
Recyclingmaterial, Bauschutt) ist in der Schutzzone Ill verboten. Verwendetes Material
muss den Anforderungen der Zuordnungsklasse Z 0 des Regelwerks 20 der LAGA (An-
forderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) entsprechen. Vor dem Einbau solcher Materialien ist
daher eine Abstimmung mit der unteren Wasserbehotrde erforderlich und die entspre-
chenden Unbedenklichkeitsnachweise des Materials (Zertifikate bzw. Laboranalysen)
sind der Wasserbehorde vor dem Einbau vorzulegen.

Die Verwendung von wassergefahrdenden Betonzuschlagstoffen ist unzulassig.
Fir BaumaRnahmen an Stralden ist die ,Richtlinie fur bautechnische Malnahmen an
StralBen in Wasserschutzgebieten (RiStWag Ausgabe 2002)“ einzuhalten.

Bei der Verlegung von Abwasserleitungen und -kanélen im Wasserschutzgebiet ist die
DIN EN 1610 und das ATV Arbeitsblatt A 142 zu beachten.
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[ Planinhalte

1. Entwicklung der Planungsuberlegungen u. informelle Planungskonzepte
1.1 Kurzdarstellung der betrachteten Planungsalternativen

In der Entwurfserarbeitung sind insbesondere folgende Alternativen zum vorliegenden
Planungskonzept bearbeitet worden:

Verédnderter Geltungsbereich

STADT QUICKBORN

Wohnbaulandentwicklung
‘Quickborner Heide’
2wischen Friedrichsgaber- und Bahnstrae
Gestaltungsentwurf M. 1:1.000
LEG Entwicklung GmbH Kronshagen ol/zm\%w.

Quickbarner Heid|

Abb. 7: Gestaltungsentwurf ,Quickborner Heide* (Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 104 A in Rot umgrenzt)

Im Gestaltungskonzept (vgl. Abb. 7) war vorgesehen, im Zuge einer geordneten
stadtebaulichen Nachverdichtung auch die hinteren Grundstiicksteile der Gbertiefen
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Grundstiicke BahnstralRe 90 bis 94 sowie Friedrichsgaber Stralle 7 -19b in die Konzep-
tion einzubeziehen. Derzeit bestehen dort keine Bebauungsméglichkeiten. Neue Bau-
rechte auf diesen hinteren Grundstiicksteilen kénnen aus stadtebaulichen Griinden aber
nur bei Einbeziehung in die Konzeption des B-Plans 104 ermdglicht werden. Eine indivi-
duelle ErschlieBung der hinteren Grundstiicksteile Gber die Vorderlieger-grundstiicke
durch eine Zufahrt an der seitlichen Grenze ("PfeiffenstielerschlieBung") entspricht nicht
der stadtebaulichen Vorstellung der Stadt Quickborn, da hieraus eine negative Vorbild-
wirkung entstehen koénnte und dies zudem bei den z. T. groRen Grundstickstiefen zu
unverhaltnismaRig langen Zufahrten fihren wirde. Schlief3lich ist eine entsprechende
Anzahl an zusatzlichen Grundstlickszufahrten zur Friedrichsgaber Strafle sowie der
Bahnstrale nicht sinnvoll.

Durch diesen Bebauungsplan bietet sich die Méglichkeit, die Grundstlicksteile bei Ein-
beziehung in die Konzeption durch die neu geschaffene ErschlieBung eigenstandig "von
hinten" anzubinden, was bei einer Nachverdichtung aus stadtebaulichen Griinden einer
individuellen Erschliefung tber das Vorderliegergrundstiick vorzuziehen ist.

Grundvoraussetzung ist allerdings, dass alle betroffenen Grundstlicke einbezogen wer-
den, so dass eine in sich stimmige Gesamtlosung entsteht. Hierzu bedarf es der Zu-
stimmung der jeweiligen Grundeigentimer, denn ohne deren Zustimmung fihrt die
Stadt Quickborn keine Baulandausweisung durch.

Da die ErschlieBung des Plangebietes durch die LEG Entwicklung als ErschlieBungstra-
gerin erfolgt, ist darliber hinaus eine privatrechtliche Regelung Uber die anteilige Uber-
nahme von Planungs-, Erschliefungs- und Projektierungskosten durch die Grundeigen-
timer notwendig.

Die LEG Entwicklung hatte im Verlauf des Jahres 2011 mehrfach Kontakt zu den
Grundeigentiimern gesucht und entsprechende Angebote unterbreitet. Die Stadt Quick-
bom hat alle Eigentimer im Herbst 2011 durch direkte Anschreiben zu einem Ge-
sprachstermin eingeladen, der allerdings mangels Resonanz nicht durchgefihrt werden
konnte. Mit Schreiben vom 11.11.2011 erhielten die Eigentimer von der Stadtverwal-
tung einen Ruckantwort-Fragebogen, in dem die Interessenslage abgefragt wurde. Die-
ser ergab kein einheitliches planungsbeflrwortendes Stimmungsbild. Deshalb ent-
schloss sich die ErschlieRungstragerin in Abstimmung mit der Stadtverwaltung, ein Ent-
wurfskonzept ohne Einbeziehung der "Fremdanlieger" zu erarbeiten. Die Eigentimer
wurden durch die LEG Entwicklung mit Schreiben vom 21.12.2011 hiertber informiert.
Im laufenden Aufstellungsverfahren wurde dieser Bereich deshalb aus dem Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans herausgenommen.

Verdichtete Bebauungsformen

Im Aufstellungsverfahren wurden Standorte im Plangebiet hinsichtlich ihrer Eignung fur
die Realisierung flachensparender und kostengtinstiger Wohnformen (Reihenhaus- und
Mehrfamilienhausbebauung) geprift. Im Bauabschnitt 1 sowie 3 sind hierzu entspre-
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chende Bebauungsformen in den Bebauungsplan mit aufgenommen worden (Siehe
Kapitel 11.1.2).

Verkehrliche Erschlieung

Es wurden unterschiedliche ErschlieBungsvarianten (durchgehende ErschlieBung, Rin-
gerschlieBung) gepruft. Die vorliegende ErschlielRung (Sticherschlieung von Osten mit
Wendeplatz und getrennte private ErschlieBung von Westen) hat sich im Hinblick auf
das Verhaltnis von ErschlieBungsflachen zu Bauflachen und dem Ziel der Erhaltung der
Knickstrukturen und vorhandenen Baume als gunstig erwiesen.

Stadtebauliches Konzept / Nutzungskonzept

Aufgrund der zukiinftigen Erschliefungs- und Grundeigentumssituation ist es sinnvoll,
die Flache auf der Grundlage einer umfassenden Struktur- und Gestaltungskonzeption
zu Uberplanen und in abgestimmten Teilflachen zu realisieren. Hierfir wurden auf
Grundlage der Aussagen des Flachennutzungsplans durch die LEG Entwicklung GmbH
ein Gestaltungsentwurf im Malstab 1:1.000 in parzellenscharfer Entwurfstiefe als
Grundlage flir den Bebauungsplan Nr. 104 erarbeitet (sieche Abbildung 7). Im weiteren
Planverfahren hat die IPP - Ingenieure fir Bau, Umwelt und Stadtentwicklung diesen
Gestaltungsentwurf angepasst (Abbildung 8) und einschlieRlich der dargestellten Pla-
nungsalternativen in den Bebauungsplanentwurf Nr. 104 umgesetzt.
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Abb. 8: Stadtebaulicher Vorentwurf (Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 104 A in Schwarz umgrenzt)

Das stadtebauliche Gesamtkonzept sah urspriinglich etwa 160 Wohneinheiten als gar-
tenbezogene Einzelhausbebauung vor. Im Rahmen der Durcharbeitung des Konzeptes
wurden Flachen fur Mehrfamilien- und Reihenhausbebauungen bertcksichtigt. Es ver-
teilen sich etwa 43 Wohneinheiten auf Einfamilienhduser und bis zu 16 Wohneinheiten
in Reihenhdusern im Teil A-1. Ebenso wird eine Flache fir mehrgeschossige Wohnbau-
ten mit etwa 12 Wohneinheiten im Teilgebiet A-1 bereitgestellt. In der Teilflache A-2 sind
23 Wohneinheiten in Einfamilienhdusern und bis zu 8 Wohneinheiten in Reihenhdusern
vorgesehen.

Angeboten werden unterschiedliche GrundstiicksgréRen und Bauweisen um weiten
weiten Kreisen der Bevdlkerung zu ermdglichen, entsprechend ihrer wirtschaftlichen
Verhaltnisse Eigentum zu bilden. Es wird somit mdglich, die Baulandnachfrage in
Quickborn-Heide Uber einen Zeitraum von mehreren Jahren bedienen zu kénnen.
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Teil Al

Von der Friedrichsgaber Straf3e flhrt die zukinftige Planstral3e in den stdlichen Teil des
Plangebietes A1. Hinter der geplanten begriinten Larmschutzwand zum Schutz vor Ver-
kehrslarm schlief3t sich in einem Streifen parallel zur Friedrichsgaber Stralte eine
Mischgebietsnutzung an. Entsprechend der bereits entlang der Friedrichsgaber Stralle
bestehenden Mischnutzungen sind Flachen vorgesehen, welche die Kombination von
Wohnen und (nicht wesentlich stérenden) Gewerbenutzungen ermdglichen. Dies kon-
nen beispielsweise kleine nichtstérende Handwerksbetriebe sein, die am Betriebsstand-
ort wohnen. Ebenso sind aufgrund der Nahe zum Gewerbegebiet sowie zur Autobahn
BAB 7 hier Flachen fiir Betriebe denkbar, die das Wohnen nicht oder nur unwesentlich
beeintrachtigen. Ein Betreiber konnte z.B. einen Beherbergungsbetrieb errichten, der mit
einem Angebot an Langzeitapartments fur Mitarbeiter der naheliegenden Gewerbege-
biete sorgt (z. B. sogenanntes Boardinghouse /serviced Apartments).

Hinter den Mischgebietsflachen schlie3t eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern
als Ringerschlieung an. Im Ubergang zum Flurstiick 5/36 wird der bestehende Knick
erhalten und dahinter eine weitere Einzel- und Doppelhausbebauung von etwa 9
Wohneinheiten gruppiert um eine Wendeanlage ermdglicht.

Im nordlichen Plangebietsteil fihrt die Planstrale von der Bahnstralle entlang der Gel-
tungsbereichsgrenze zunachst zwischen der bestehenden Einfamilienhausbebauung
hindurch und fiihrt auf eine bis zu 3 geschossige Mehrfamilienhausbebauung zu. Hieran
schliefsen zwei bis zu 2 geschossige Reihenhauszeilen an. Sidlich hiervon gruppieren
sich 6 Wohneinheiten in Einzel- und Doppelhdusern um eine Wendeanlage. Ebenso
sind die weiteren Wohnbauflachen flr ein Einzel- und Doppelhauser vorgesehen. Der
ndrdliche Plangebietsteil bietet zudem zwei Anschlupunkte fir die Erschliefung des
Bauabschnittes 4 des gesamtstadtebaulichen Entwicklungskonzeptes.

Teil A2

Der Plangebietsteil A2 wird direkt von Bahnstral3e erschlossen. Entlang der Bahnstralde
ist eine Reihenhausbebauung vorgesehen, die einerseits den Strallenraum deutlich
fasst und andererseits Unterstitzung beim Schallschutz leisten, indem sie die sudlich
dahinter liegende Bebauung und Aulienwohnbereiche schitzt. Entlang der neuen Plan-
stral3e bis zum geplanten Wendehammer sind Einzel- und Doppelhduser in bis zu zwei-
geschossiger offener Bauweise vorgesehen. Vom Wendehammer wird ein Zugang in
die sldlich Wegeverbindung geplant, die zunachst am Lerchenweg endet und zukiinftig
nach Umsetzung des 4. Bauabschnitts eine vom motorisierten Indivualverkehr unab-
hangige Wegeverbindung bis zur Friedrichsgaber Stral’e ermdglicht.
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1.3 Verkehrskonzept

AuRere ErschlieRung
Das ErschlieBungskonzept des Bebauungsplanes Nr. 104 A unterteilt sich in drei Teilbe-

reiche, die verkehrlich unabhangig voneinander Gber Anliegerstralen an das Uberge-
ordnete Verkehrsnetz angebunden werden.

Das sudliche Teilgebiet des Bebauungsplanes ist Uber eine T-Einmiundung an die Fried-
richsgaber Stralte (L 76) angebunden. GemaR durchgefiihrter Verkehrsuntersuchung

kann die Anbindung ohne gesonderte Abbiegespuren auf der L 76 erfolgen. [Masuch +
Olbrisch 2011, S. 24]

Eine sichere Querung der L 76 fir Fulliganger und Radfahrer aus dem Erschliefungs-
gebiet in Richtung Ortsmitte von Quickborn ist an der siidwestlichen B-Plan-Grenze im
Knotenpunkt L 76 / Robert-Bosch-Stralle maglich. Die bestehende Lichtsignalanlage
wird an dieser Stelle um eine Fullganger-/Radfahrerfurt erweitert. Zusatzlich entsteht in
Richtung Norden entlang der L 76 bis zur Bahnstral3e eine fuBlaufige Verbindung. Im
Bereich des Knotenpunktes L 76 / Bahnstralle ist eine LSA-gesicherte Querungsmaog-
lichkeit fur FuBRganger bereits vorhanden.

Die nordwestlichen und nordéstlichen Teilgebiete des Bebauungsplanes werden jeweils
Uber eine T-Einmindung verkehrlich an die Bahnstra3e angeschlossen. Das nordwestli-
che Teilgebiet ist zusatzlich durch eine fulllaufige Verbindung an den Lerchenweg an-
gebunden.

Die Anbindung an den OPNYV ist durch die an der BahnstraRe gelegenen Schnellbahn-
Haltepunkte ,Tanneneck® und ,Ellerau® gegeben (Linie A1 Kaltenkirchen - Hamburg-
Eidelstedt). Die Entfernungen dazu belaufen sich auf 250 bis 1000 Meter.

Ferner befinden sich an der Friedrichsgaber Strae (L 76) in Richtung Bahnstralle Hal-
testellen fir die Schulbusse. Weiterhin befindet sich in der Robert-Bosch-Strafte eine
Haltestelle der HVV-Buslinie 194 Quickborn-Norderstedt.

Im Zuge der Liniennetzoptimierung wird seitens der Stadt und der Verkehrsunterneh-
men angestrebt, eine weitere Verbesserung der Anbindung des Plangebietes an die
Buslinie 194 zu erreichen.

Innere ErschlielRung

Sudliche Teilgebietsflache des Bebauungsplanes (Teil A1)

Im Bereich dieser Teilgebietsflache ist entlang der L 76 eine Mischnutzung der Bau-
grundstiicke aus Wohnbebauung und Kleingewerbe vorgesehen.

Die ErschlieRung dieser Mischflache erfolgt durch eine Teilstrecke der Planstral’e A und

durch die Planstralle B im Trennsystem mit einer 5,50 m breiten Fahrbahnflache und
einem einseitigen 2,50 m breiten Gehweg.
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Im weiteren Verlauf dieser Teilgebietsflache des Bebauungsplanes sind Wohnstralen
im Mischsystem mit Ausbaubreiten von 4,10 m bis 6,10 m geplant. Der Begegnungsver-
kehr Pkw / Pkw kann bei verminderter Geschwindigkeit Uberall abgewickelt werden. Im
Bereich der Fahrbahnbreiten ab 5,00 m ist der Begegnungsfall Pkw / Miullfahrzeug
ebenfalls moglich. Zusatzlich zu den vorgenannten Ausbaubreiten ist fir die Herstellung
der Fahrbahnrandeinfassung sowie der StralRenbeleuchtungsmaste beidseitig ein 30 cm
breiter Streifen vorgesehen.

Durch wechselseitig angeordnete Parkplatze entstehen Fahrbahnverséatze, die eine
verkehrsberuhigende Wirkung im Bereich der als Mischflachen konzipierten Planstral3en
erzeugen. Fir den ruhenden Verkehr ist im Bereich der verkehrsberuhigten Planstrafien
eine Quote der offentlichen Parkplatze im Verhaltnis zu der Anzahl der geplanten
Wohnbreiten von 50 % vorgesehen. Dies bedeutet, dass fiir zwei Wohneinheiten durch-
schnittlich ein 6ffentlicher Parkplatz angeboten wird.

Am Ende der Planstralie A ist eine Wendeanlage mit einem Durchmesser von 22,00 m
fur dreiachsige Mullifahrzeuge angeordnet.

Insgesamt lasst die Gestaltung der Wohnstraflien eine Ausweisung als verkehrsberuhig-
ter Bereich zu.

Nordwestliche Teilgebietsflache (Teil Al)

Die Zufahrt zu dieser Teilgebietsflache erfolgt von der BahnstralRe Uber die Planstralle
C im Trennsystem mit einer Fahrbahnbreite von 5,00 m und einem einseitigen Gehweg.
Im weiteren Verlauf sind die Planstrallen C bis H als Mischflachen mit Gesamtbreiten
von 6,10 m bis 3,65 m konzipiert. Am Ende der Wohnstral’e D bildet eine platzartige
Wendeanlage fir dreiachsige Mullfahrzeuge mit einem Durchmesser von 22,00 m einen
verkehrlichen Abschluss.

Durch wechselseitig angeordnete Parkplatze wird eine verkehrsberuhigende Wirkung
erzielt. Die Quote der o6ffentlichen Parkplatze im Verhaltnis zu den geplanten Wohnein-
heiten ist mit 50 % vorgesehen.

Die Trassenflhrung der Wohnstrallen ermdglicht eine zuklnftige Entwicklung des
Wohngebietes in 6stlicher Richtung, wenn der im Gestaltungskonzept vorgesehene
vierte Bauabschnitt realisiert wird. Hierfir wird perspektivisch der Bebauungsplan Nr.
104 B aufgestellt.

Sudéstliche Teilgebietsflache (Teil A2)

Die Hauptwohnstralte dieser Teilgebietsflache mit Anschluss an die Bahnstralle ist als
Mischflache mit einer Gesamtbreite von 6,10 m zuzlglich einem beidseitigen 30 cm
breiten Streifen fir die Fahrbahneinfassung geplant.
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Am Ende dieser Wohnstralte befindet sich eine Wendeanlage mit einem Durchmesser
von 22,00 m. Abgehend von der Wohnstrale sind 3 kurze Stichwege mit Ausbau-
breiten von 4,10 m bzw. 3,65 m angeordnet.

Durch die Anordnung der Parkplatze wird eine Verkehrsberuhigung erzielt. Die Quote
der offentlichen Parkplatze im Verhaltnis zu der geplanten Wohnbebauung betragt ca.
50 %. Bei der Ermittlung dieser Quote ist die geplante Reihenhausbebauung an der
Bahnstra3e nicht berticksichtigt. Fir die Reihenhausbebauung ist auf den privaten
Grundstlicken eine Gemeinschaftsstellplatzanlage vorgesehen.

Technisches Erschlieungskonzept

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen (Wasser, Strom, Gas, Telekommuni-
kation) werden in den einzelnen Stralen in den Nebenflachen neu verlegt.

Stromversorgung
Die Stromversorgung wird durch die Stadtwerke Quickborn hergestellt. Hierfir werden
im Plangebiet 7 Transformatorstationen erforderlich.

Gasversorgung
Die Versorgung mit Gas wird durch die Stadtwerke Quickborn sichergestellt.

Abfallentsorgung und Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung und -beseitigung erfolgt durch den Fachdienst Abfall des Kreises
Pinneberg.

Telekommunikation
Die Einrichtungen zur Telekommunikation wird durch das Unternehmen tel.quick herge-
stellt.

Wasserversorgung / Loschwasser
Die Wasserversorgung wird duch die Stadtwerke Quickborn gewahrleistet.

Entwasserung
Die offentlichen Entwasserungseinrichtungen werden nach Errichtung von der Stadt
Quickborn Gbernommen.

Schmutzwasserentwasserung

Fir die Schmutzwasserentwasserung werden Schmutzwasserkanale in den o&ffentlichen
Planstral3en verlegt.

Die Schmutzwasserkanale der sudlichen Teilgebietsflachen werden an dem bestehen-
den Schmutzwasserkanal in der Friedrichsgaber Stral’e angeschlossen.
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Die Schmutzwasserkanédle der norddstlichen und nordwestlichen Teilgebietsflachen
werden an den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Bahnstra3e angeschlossen.

Aufgrund der Tiefenlage der bestehenden Schmutzwasserkanale und der Topographie
des B-Plan-Gebietes ist die Schmutzwasserentwasserung in allen Teileinzugsgebieten
Uber Freigefallekanale ohne Herstellung einer Schmutzwasserpumpstation moglich.

Regenwasserentwasserung

Aufgrund der Ergebnisse der durchgeflhrten Baugrunduntersuchungen und der
hydraulischen Leistungsfahigkeit der weiterfUhrenden Vorflutkandle aullerhalb des
Baugebietes sieht das ErschlieBungskonzept eine Versickerung der anfallenden

Regenwassermengen innerhalb des Wohnbaugebietes vor. jvgl. Geologisches Biiro Thomas
VoB 2010, S. 6]

Der anstehende Boden hat eine hohe Wasserdurchlassigkeit mit einem ausreichend
tiefen Grundwasserstand. Das anfallende Niederschlagswasser auf den Baugrundsti-
cken wird durch private Versickerungsanlagen (Versickerungsmulden) auf den jeweili-
gen Baugrundstlicken dezentral versickert.

Der Anschluss von Notuberlaufen der privaten Versickerungsanlagen an die 6ffentliche
Regenwasserentwasserungsanlagen ist nicht vorgesehen.
Die Herstellung der privaten Versickerungsanlagen obliegt dem jeweiligen Bauherrn.

Ausgenommen hiervon sind die Grundstiicke mit einer Reihenhausbebauung. Diese
Grundstiicke erhalten einen Regenwasseranschluss an den Strallenentwasserungska-
nal und weiterfihrend an die zentralen &6ffentlichen Versickerungsanlagen.

Das anfallende Niederschlagswasser auf den oOffentlichen Verkehrsflachen wird Uber
StralRenablaufe und Regenwasserkanale insgesamt in drei zentralen Versickerungsbe-
cken innerhalb der geplanten Grinflachen zugefiihrt und dort zur Versickerung ge-
bracht.

Die Versickerungsbecken fir das sidliche und nordwestliche Teilgebiet sind miteinan-
der vermascht und erhalten einen Notliberlauf an den vorhandenen Regenwasserkanal
in der Robert-Bosch-Stral3e.

Das Versickerungsbecken flr das nordwestliche Teilgebiet bendtigt aufgrund der Di-
mensionierung und der hieraus resultierenden Leistungsfahigkeit keinen Notlberlauf.

Von diesem Grundkonzept weicht die Planstrale C in der nordwestlichen Teilgebietsfla-
che ab. Die Verkehrsflache dieser Planstralle entwassert direkt in den Regenwasserka-

nal der Bahnstral3e.

Das B-Plan-Gebiet ist als Wasserschutzzone Ill A ausgewiesen. Deshalb muss die Ver-
sickerung auf den privaten Grundstlicksflachen wie auch Uber die dezentralen 6ffentli-
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chen Versickerungsbecken grundsatzlich Uber eine ausreichend dimensionierte
Oberbodenschicht erfolgen.

Léschwasserversorgung

Die LOschwasserversorgung fir das Baugebiet erfolgt Uber das Trink-
wasserleitungsnetz der Stadtwerke Quickborn. Die Lage und Anzahl der Ldschwas-
serhydranten wird mit der Stadt Quickborn und der 6rtlichen Feuerwehr abgestimmt.

Soziale Infrastruktur

Die Stadt verfiigt Uber alle allgemeinbildenden Schulen. Hierzu gehéren drei Grund-
schulen, eine Hauptschule, eine Regionalschule, zwei Gymnasien sowie eine Forder-
schule.

Die nachsten Grundschulen sind die Waldschule (ca. 3 km enfternt) in Quickborn-Heide
sowie die Schulen im Quickborner Zentrum.

Die Bestandseinrichtungen verfligen Uber ausreichende Kapazitaten, so dass durch
das Baugebiet kein Bedarf fur einen neuen Schulstandort ausgeldst wird. Die Ent-
wicklung des Plangebietes soll dazu dienen, den jeweiligen Auslastungsbedarfen der
bestehenden Schulstandorte in der Stadt Quickborn mittel- und langfristig gerecht zu
werden.

Hinsichtlich der Versorgung mit Betreuungsplatzen im Kindergartenalter sind bereits
heute Kapazitatsengpasse im Stadtteil festzustellen. Der Bedarf wird durch die Bebau-
ung im Plangebiet weiter steigen. Deshalb ist eine Erweiterung der bestehenden Kinder-
tagesstatte ,Wilde 13“ vorgesehen. Die ErschlieBungstragerin verpflichtet sich im stad-
tebaulichen Vertrag, eine anteilige Ausbaukostenibernahme zu leisten.

Landschaftsplanerisches Konzept / Umweltkonzept

Das landschaftsplanerische Konzept flir den B-Plan Nr. 104 A leitet sich aus den Vorga-
ben des Landschaftsplanes ab und orientiert sich an den oértlichen Gegebenheiten. Die
im Landschaftsplan vorgesehene Grinverbindung von der Friedrichsgaber Stralle im
Sudwesten bis zum Lerchenweg im Nordosten und dariber hinaus findet sich in der
Planung wieder. Diese Verbindung wird Uber die Ausweisung &ffentlicher Grinflachen
hergestellt, die vorhandene Grinstrukturen wie Knicks und Altbaumbestande einbezie-
hen und so zu deren Sicherung und Schutz beitragen.

Die offentlichen Grinflachen erflllen somit folgende Funktionen im B-Plan-Gebiet:
» Schutz und Sicherung vorhandener Grinstrukturen, insbesondere des wertvollen
Altbaumbestandes.
= Gliederung des Wohngebietes.
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= Aufenthaltsflachen fir die Anwohner; neben der Sicherung des vorhandenen
Grunbestandes sollen die Flachen durch Neupflanzungen und Ansaaten attraktiv
gestaltet werden, Von besonderer Bedeutung sind die in den Grinflachen verlau-
fenden Wegeverbindungen, die es den Anwohnern sowie den Bewohnern der be-
nachbarten Bestandsquartiere ermdglichen, sich auch abseits der StralRen gefahr-
los zu bewegen.

= Die sandigen Bodenverhaltnisse ermdglichen eine weitgehende Versickerung des

Oberflachenwassers. Dazu sind Versickerungsflachen anzulegen, die sich auch

innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen befinden. Diese sind nach Méglichkeit na-

turnah zu gestalten, so dass sie sich harmonisch in die Griinzonen einfugen.

Im Teilgeltungsbereich A2 wird die Grinflache im Siiden so strukturiert, dass ein

Teilbereich als Ausgleichsflache fungiert. Diese Flache wird als ,Flache fur Maf3-

nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft*

dargestellt und gesichert.

Im Teilgeltungsbereich A 1 im &stlichen Teil erfolgt die Anlage eines Knicks als

Ersatzmaflnahme.

Neben den Maflinahmen auf den 6ffentlichen Griinflachen sind folgende weiteren MafRR-
nahmen zur Griinordnung geplant:
» Baumpflanzungen im 6ffentlichen StralRenraum,
= Gestaltungsmaflinahmen auf privaten Flachen, die das Erscheinungsbild des Ge-
bietes aufwerten sollen. Dies sind z.B. Baumpflanzungen auf privatem Grund oder
die Einfassung von Grundstiicksgrenzen mit Hecken aus heimischen Gehdlzen.

Zum Bebauungsplan wurde durch das Biro IPP Ingeniere fir Bau, Umwelt und Stadt-
entwicklung ein grinordnerischer Fachbeitrag erstellt.

Als externe Ausgleichsflachen werden fur die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Bo-
den Flachen aus dem Okokonto der Stadt Quickborn vorgesehen. Es handelt sich dabei
um die Flachen:

= Externe Ausgleichsflache Krehlohweg, Flur 42, Flurstick 3/1 (tiw.) in einer Grolke
von 7.575 m?,

= Externe Ausgleichsflache Pinnau, Flur 27, Flurstlicke 53/1, 51/0 und 94/0 in einer
Grolke von 21.520 m2.

Ferner wird die Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft M4 als Ausgleichsflache in den Ansatz gebracht (siehe hierzu
Grinordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 104 A).

Der Bebauungsplan Nr. 104 A verfolgt zudem die Férderung von Klimaschutz und

Klimaanpassung gemal § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB. Hierfir hat die Bertcksichtigung der
Belange des Umweltschutzes gezielt Eingang gefunden.
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Der Bebauungsplan Nr. 104 A fordert die Nutzung passiver und aktiver Solarenergiesys-
teme durch eine entsprechende Orientierung der Baufelder, geringe Gebaudeverschat-
tungen sowie offener Festsetzungen hinsichtlich der Dachgestaltung. Ebenso wird eine
maoglichst geringe Versiegelung durch kompakte Bauweise auf verhaltnismalig kompak-
ten Grundstlcksgrofien (RH & 200 m?, EFH @ 635 m?) aus dem stadtebaulichen Vor-
entwurf durch Festlegung von Art und Mal} der baulichen Nutzung berlcksichtigt. Das
anfallende Oberflachenwasser auf den Baugrundstiicken ist mit Ausnahme der Baufel-
der 9, 11, 13 auf den privaten Grundstlicksflachen zu versickern.

Klimaschutzfunktion nimmt zudem die Freiflachenversorgung des Gebietes (siehe hier-
zu Abschnitt 1.5) sowie die rechtliche Sicherung der Malknahmen-, Erhaltungs-, und
Waldflachen wahr (Siehe auch Abschnitt 1.5 sowie Umweltbericht in Kapitel 1V).

Ferner ist unter Klimaschutzaspekten noch die Anbindung an den OPNV (mit Haltestel-
len an der Friedrichsgaber Stralle und der BahnstraRe) sowie die Radanbindung Uber
die Robert-Bosch-Stralle an die Innenstadt und die Bildungseinrichtungen zu nennen,
mit dem Ziel die Nutzung nicht-motorisierter Verkehre zu fordern.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 104 A lasst sich mit der angestrebten Nutzung aus den darge-
stellten Grundziigen des Flachennutzungsplans entwickeln.

Im Teilbereich A1 werden Teile der im Flachennutzungsplan als Regenrtickhaltebecken
und MafRnahmenflache sowie mit Planzeichen fir eine Wegeverbindung ausgewiesenen
Flachen als Wohnbauflache im Bebauungsplan festgesetzt. Diese Abweichung wirkt
sich nicht auf die grundsatzliche Planungskonzeption des Flachennutzungsplans aus.
Die dargestellten Wegeverbindungen sowie Grunflachen und Flachen fir die Regen-
rickhaltung werden planungsrechtlich im Bebauungsplan 104 sowie in dem anschlie-
3endem Bebauungsplanverfahren fir den Bauabschnitt Nr. 4 (siehe Gestaltungskonzept
unter 11.1.2) gesichert.
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Grundzuge der Planfestsetzungen

Bauliche Nutzung
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete

Das Plangebiet Quickborner Heide soll vorwiegend dem Wohnen dienen, die Wohnbau-
flachen werden entsprechend als allgemeines Wohngebiet (WA) gemalt § 4 BAUNVO
festgesetzt.

Zur Sicherung der Wohnqualitat und aufgrund der stérenden Emissionen durch erhdhte
motorisierte Individualverkehre sind die sonst in einem allgemeinen Wohngebiet zulas-
sigen, der Versorgung des Gebiets dienenden, Laden sowie Schank- und Speisewirt-
schaften (§ 1 Abs. 5 BauNVO) unzulassig.

Zur Sicherung der Wohnqualitat sind die sonst in einem allgemeinen Wohngebiet aus-
nahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen, aufgrund ihrer erheblichen
Flacheninanspruchnahme bzw. der stérenden Emissionen durch die hohe Anzahl moto-
risierter Individualverkehre, nicht zulassig.

Mischgebiete

Der im Flachennutzungsplan dargestellte Mischgebietsstreifen entlang der Friedrichs-
gaber Stralle wird entsprechend der angestrebten Nutzung im Bebauungsplan als
Mischgebiet festgesetzt.

Zur Sicherung der Wohnqualitat sind die sonst in einem Mischgebiet zulassigen Garten-
baubetriebe, Tankstellen, Vergnlgungsstatten sowie die ausnahmsweise zuldssigen
Vergnlgungstatten, aufgrund ihrer erheblichen Flacheninanspruchnahme bzw. der sto-
renden Emissionen durch die hohe Anzahl motorisierter Individualverkehre, nicht zulas-

sig.

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (8 19 BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird in den allgemeinen Wohngebieten auf 0,3 und 0,4
festgesetzt. Im Plangebiet soll zwischen den Wohnbaugebieten, in denen nur Einzel-
und Doppelhauser zulassig sind, und den Gebieten, in denen auch Hausgruppen zulas-
sig sind, unterschieden werden. Zur Verringerung der Bodenversiegelung sowie zur
Sicherung des Orts- und Landschaftsbildes erhalten Baufelder mit Einzel- und Doppel-
hausern eine erhéhte Freiflachenversorgung. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird daher
mit 0,3 festgesetzt. Um ein ausreichendes Mal} der baulichen Nutzung in den Baufel-
dern mit Hausgruppen sowie in Baufeldern ohne Festsetzung der Bauweise zu ermégli-
chen, wird in diesen die Grundflachenzahl mit 0,4 festgesetzt.
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Das Mal} der baulichen Nutzung fiir die festgesetzten Mischgebietsflachen wird mit 0,6
festgesetzt.

Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Anzahl der Vollgeschosse wird gemaR stadtebaulichem Entwurf fir Einfamilien- und
Doppelhauser sowie Hausgruppen auf bis zu 2 Geschosse festgesetzt. In der Bauflache
11 sollen mehrgeschossige Baukorper (z.B. Stadtvilla) erméglicht werden. Die Anzahl
der Vollgeschosse wird hier mit bis zu 3 Geschossen festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen (8§ 18 BauNVO)

Ziel ist es, das vorhandene natirliche Gelandeprofil weitgehend zu erhalten und unnéti-
ge Bodenbewegungen zu vermeiden. Ebenso sollen sich die Wohnbaugebiete mit einer
einheitlichen Hohenlandschaft in das Orts- und Landschaftsbild einfligen. Da eine Fest-
setzung der Anzahl Vollgeschosse keine exakte Aussage zur baulichen Gesamthoéhe
trifft, wird im gesamten Plangebiet die Hohe baulicher Anlagen (maximale Gebaudeho-
he) festgesetzt. Den Bezugspunkt fir die maximale Gebaudehdhe bildet die Oberkante
des Erdgeschossfertigfulbodens der baulichen Anlagen.

Damit die zukiinftige Bebauung maoglichst natirlich in die Topographie des Plangebietes
eingebunden und Schwierigkeiten hinsichtlich der Entwasserung von ablaufendem
Oberflachenwasser vermieden werden, darf die maximale Hohenlage der Oberkante
des ErdgeschossfertigfuBbodens der baulichen Anlagen nicht mehr als 0,40 m Uber der
Oberkante der zugehdrigen offentlichen Verkehrsflache bzw. des privaten Erschlie-
Bungsweges liegen (gemessen auf der erschliefungsseitigen Gebaudemitte).

erschlieBungsseitige
Gebaudemitte

e ”<‘—O—b~erkante zugehdrige
ErschlieBungsanlage

0,40

Abb. 9: Hbéhenlage Gebéude

Stadt Quickborn, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 104 A , Friedrichsgaber Stralle / Bahnstrasse / Lerchenweg® 31



2.1

2.2

51

L]
‘ 'I P Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Bauweise (8§ 22 BauNVO)

In den Wohnbauflachen gilt die offene Bauweise zur Errichtung von Einzel- und Dop-
pelhausern, Hausgruppen und Geschosswohnungsbauten.

Uberbaubare Grundsticksflache (§ 23 BauNVO)

Die Baugrenze wird zur Sicherung einer geordneten Bebauung und Verhinderung des
Heranrlickens der Bebauung an die erschliefungsseitigen und rickwartigen Grund-
stlicksgrenzen im Plangebiet festgesetzt. Die ausgewiesenen Baufenster weisen Teilfla-
chen aus, die in der Regel mit mindestens 15 m Tiefe so gro3ziigig dimensioniert sind,
dass unterschiedliche Varianten zur Realisierung des festgesetzten Nutzungsmales
ermoglicht werden.

MindestgroRen fur Baugrundstiicke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Zur Umsetzung des geplanten Gestaltungsentwurfes mit Giberwiegend gartenbezogenen
Einfamilien- und einzelnen Doppelhausern werden MindestgréRen fir Baugrundstiicke
festgesetzt. Diese sind mit 350 m? fur Baugrundstiicke mit Doppelhdusern sowie 550 m?
fur Baugrundstiicke mit Einzelhausern festgelegt.

Flachen fur Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Um zu vermeiden, dass das stadtebauliche Erscheinungsbild des Plangebietes und der
Stralenraum durch eine Vielzahl unterschiedlicher Nebenanlagen beeintrachtigt wer-
den, werden bauliche Nebenanlagen in Vorgartenbereichen ausgeschlossen.

Fir Baufelder mit festgesetzten Hausgruppen sowie méglichen Geschosswohnungsbau-
ten kann ein hoherer Bedarf an Nebenflachen aufgrund der geringen Grundstlcksgroé-
Ren erforderlich sein. In diesen Baufeldern wird eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflache gemal § 19 Abs. 4 BauNVO um 75% ermdglicht.

ErschlielBung
Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Gemal dargestelltem ErschlieBungskonzept wird der tGberwiegende Teil der Verkehrs-
flachen als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Im Teil A-1
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werden die Zufahrtsbereiche und Flachen zur ErschlieRung der Mischgebietsflachen als
StraRenverkehrsflachen festgesetzt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die ErschlieBung privater rickwartiger Wohnbauflachen (Bauflachen 9 und 12) sind
durch die Belastung mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlie-
ger und Versorgungstrager sichergestellt.

Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Um zu vermeiden, dass der angrenzende Strallenraum und somit das Siedlungsbild von
einer Vielzahl unterschiedlichster Garagen und Uberdachten Stellplatzen anstelle der
vorgesehenen stadtebaulichen Raume gepragt wird, wird festgesetzt, dass Stellplatze,
Garagen und Uberdachte Stellplatze nur in einem Abstand von mindestens 5,00 m von
der offentlichen Verkehrsflache zulassig sind.

Fir die festgesetzte Hausgruppenbebauung an der Bahnstral3e (Bauflache 13) gilt, dass
Stellplatze nur innerhalb der festgesetzten Stellplatzflachen zulassig sind.

Fir Baugrundstiicke mit Einzel- und Doppelhausbebauung ist nur eine Grundstlickszu-
fahrt je Wohngebaude zugelassen, die maximale Breite hierflr ist mit 4,00 m festge-
setzt. Hiermit soll ungeordnetes Zufahren zu den Grundsticken vermieden sowie die
Abgeschlossenheit der Baugrundstticke zum 6ffentlichen Raum gesichert werden.

Grunordnung (8 9 Abs. 1 Nr. 15, 18, 20, 25, 26 BauGB)

Grunflachen/Spielplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentlichen Grinflachen werden entsprechend dem grinordnerischem Konzept
(Grunordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 104 A) festgesetzt.

Flachen fir Wald (8 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Der im 6stlichen Bereich des Flurstiicks 5/36 befindliche Wald wird als Waldflache im

Bebauungsplan festgesetzt.

Erhalt von BA&umen und Strauchern und Gewassern / geschitzte Biotope (8 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
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GroBbaume und Gehdlzflachen stellen einen hohen Wert flir den Naturhaushalt dar.
Aus diesem Grund und um ein hochwertiges Ortsbild zu erreichen sollen bestehende
Bestande geschont werden. Zu erhaltende Baume sind im Bebauungsplan zum Erhalt
festgesetzt und bei Abgang zu ersetzen.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB)

Neben der Darstellung von Griunflachen und Waldflachen in der Planzeichnung soll
durch die im Text-Teil B - getroffenen griinordnerischen Festsetzungen zu einer zusatz-
lichen Durchgrinung des Gebietes und somit zu einem ansprechenden Ortsbild beige-
tragen werden.

Zu diesem Zweck wurden auch Festsetzungen getroffen, die sich auf kiinftige Privat-
grundstiicke beziehen. Es wurden Baumpflanzungen festgelegt, welche die Pflanzung
eines heimischen Laubbaums je Grundstiick festsetzt.

Zu offentlichen Flachen sollen die privaten Grundstlicke einen gewissen Schutz auf der
Grundstlicksinnenseite erhalten, der von o6ffentlichen Flachen aus maoglichst attraktiv
und ruhig gestaltet ist. Um eine naturbetonte Durchgriinung des Wohngebietes und eine
gewisse einheitliche Gestaltung zu erzielen, sind Einfriedungen zur Stralenseite nur als
lebende Hecken aus heimischen Laubgehdlzen bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig.
Zusatzlich wird dort auch die Herstellung eines Zaunes auf der Grundstlicksinnenseite
ermodglicht und alternativ die Herstellung von Natursteinmauern bis zu einer von 0,70
cm. Die vorgeschriebenen Hecken an den 6ffentlichen Grinflachen darfen auch hoéher
als 1,50 m sein.

Es wurde festgesetzt, dass die in der Planzeichnung dargestellten Baume auf offentli-
chen Flachen zu pflanzen und zu erhalten sind. Um geeignete Standortbedingungen zu
gewabhrleisten, wurden das Volumen des durchwurzelbaren Raumes sowie die Grolle
der Baumscheiben festgesetzt.

Die vorgesehenen BepflanzungsmalRnahmen sind mit standortgerechten, heimischen
Gehdlzen der folgenden Listen auszufihren:

Baume im offentlichen Bereich
Arten einschlieRlich der genannten Sorten:

Quercus petraea - Traubeneiche (S)
Acer platanoides (in Sorten) - Spitzahorn (S)
Sorbus aria ‘Magnifica’ - Mehlbeere (S)
Tilia cordata (in Sorten) - Winterlinde (S)
Acer campestre (in Sorten) - Feldahorn (S)
Carpinus betulus - Hainbuche
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Betula pendula - Sandbirke

(Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang; als
StralRenbdume kdnnen die mit ,S* gekennzeichneten Arten verwendet werden.)

Baume auf privaten Grundstiicken
Empfohlen werden kleinkronige Baumarten wie z. B.:
Acer campestre (auch Sorten) - Feldahorn

Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Sorbus intermedia (i. Sorten) - Mehlbeere
Tilia cordata "Rancho’ - Kleine Winterlinde

Obstbaume als Hochstamm
(Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, 14-16 cm Stammumfang)

Laubholzhecken (Vorschlage)

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas - Kornelkirsche
Faqus sylvatica - Rotbuche
Ligustrum Vulgare - Liguster
Crataegus monogyna - Weiltdorn

Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zur Sicherung der vorhandenen und zukunftigen Knicksstrukturen im Plangebiet wurden
die Flachen M1 - M2 als Flachen flur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Zur Sicherung der naturnahen Gestaltung der Versickerungsbecken sowie der Aus-
gleichsflache am Lerchenweg wurden die MaRnahmenflachen M3 und M4 festgesetzt.
Nahere Informationen hierzu sind dem grinordnerischem Fachbeitrag zum Bebauungs-
plan Nr. 104 A zu entnehmen.

Fir Geholzpflanzungen in diesem Bereich sind vorgesehen:

Baumarten

Quercus robur - Stieleiche
Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
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(als leichte Heister, 2x verpflanzt, ohne Ballen, 100 - 150 cm)

Stréucher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Weilldorn

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Malus sylvestris - Holzapfel

Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

(als Straucher, 2x verpflanzt, 60 - 100 cm.)

Sonstige Festsetzungen zur Grinordnung

Zur Sicherstellung einer naturnahen Regenwasserbewirtschaftung ist festgesetzt, das
auf den Baugrundstlicken anfallende Oberflachenwasser auf den privaten Baugrundsti-
cken zu versickern.

Fir das anfallende Oberflachenwasser auf offentlichen und privaten Verkehrsflachen
sowie auf den Bauflachen 9, 11, 13 qilt, dass aufgrund der begrenzten Verfligbarkeit
von Versickerungsflachen, das Oberflachenfwasser in den 6ffentlichen Versickerungs-
anlagen im Plangebiet zu sammeln und zu versickern ist.

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung ist festgesetzt, dass Stellplatze und Erschlie-

Bungsflachen auf privatem Grund sowie Grundstiickszufahrten mit wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau mit einem Abflu3beiwert von maximal 0,7 herzustellen sind.
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Immissionsschutz (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Schallschutz

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 104 A der Stadt Quickborn befindet sich im
Ortsteil Quickborner Heide. Das Teilgebiet A-1 liegt norddstlich der Friedrichsgaber
StralRe bzw. sudlich der BahnstralRe. Der Teilgebiet A-2 liegt unmittelbar stdlich der
BahnstralRe auf einem ca. 100 m breiten Abschnitt 6stlich dem Lerchenweg.

Die Teilgebiete A-1 und A-2 werden in erster Linie durch die Gerduschemissionen des
StraBenverkehrs auf der Friedrichsgaber StralRe (L76, verlauft sidwestlich des Teilge-
bietes A-1) sowie der BahnstraRe (verlauft nérdlich des Teilgebietes A-2) belastet. Des
Weiteren ergeben sich fur die Teilgebiete A-1 und A-2 Gerduschimmissionen durch den
StraBenverkehr auf der BAB A7 (verlauft ca. in einem Abstand von 475 bis 500 m &stlich
der Gebiete), durch den Schienenverkehr auf der AKN-Strecke A1 Hamburg-Eidelstedt
— Kaltenkirchen (verlauft ca. in einem Abstand von 15 bis 80 m ndérdlich des Teilgebietes
A-2), durch den Flugverkehr vom / zum Flughafen Hamburg-Fuhlsbittel sowie durch
Betriebe im Gewerbegebiet stidwestlich der Friedrichsgaber Stralle.

Gerauschbelastung durch Stral3en- und Schienenverkehr

Plangebiet Teil A-1 (Bauabschnitt 1 und 2) norddstlich Friedrichsgaber Stral3e

Die Emissionen durch den StralRen- und Schienenverkehr fihren bei freier Schallaus-
breitung (ohne Berlicksichtigung geplanter Baukoérper) innerhalb des Plangebietes Teil
A-1in den als Mischgebiet (MI) und als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesenen
Grundstiicken zur Uberschreitung der Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1 der DIN
18005 fiir Mischgebiete von 60 dB(A) am Tage und 50 dB(A) in der Nacht bzw. fir all-
gemeine Wohngebiete von 55/45 dB(A) tags/nachts.

Der Immissionsgrenzwert (IGW) der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) fir
Mischgebiete von 64 dB(A) am Tage wird im Teilgebiet A-1 bis zu einem Abstand von
52 m von der Mitte der Friedrichsgaber Stralle, der IGW fir allgemeine Wohngebiete
von 59 dB(A) tags bis zu einem Abstand von 102 m von der Mitte der Friedrichsgaber
Stralde Uberschritten (Angabe jeweils flr das lauteste Geschoss).

Nachtliche Uberschreitungen des MI-Immissionsgrenzwertes von 54 dB(A) ergeben sich
im Teilgebiet A-1 bis zu einem Abstand von 70 m norddstlich der Friedrichsgaber Stralle
(Angabe fir das lauteste Geschoss, gemessen von der Stralenmitte). Der nachtliche
Immissionsgrenzwert fur allgemeine Wohngebiete von 49 dB(A) wird bis auf wenige
Ausnahmen im Teilgebiet A-1 generell Uberschritten.

Beurteilungspegel von 70 dB(A) am Tage und 60 dB(A) in der Nacht (Anhaltswerte fir

eine Gesundheitsgefahr) werden dagegen innerhalb des Teilgebiets A-1 nordéstlich der
Friedrichsgaber Strale in den ebenerdigen Aulienwohnbereichen am Tage und an den
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Baugrenzen am Tage und in der Nacht durch die Emissionen des Strallen- und Schie-
nenverkehrs nicht erreicht.

Aktive LarmschutzmalRnahmen zum Schutz der durch die Emissionen des Stral3en- und
Schienenverkehrs von Orientierungs- bzw. Immissionsgrenzwert-Uberschreitungen be-
troffenen Bereiche sind fir das Teilgebiet A-1 norddstlich der Friedrichsgaber Stralie
maoglich.

Danach lasst sich durch eine h = 3,75 m Uber Gelande hohe Larmschutzanlage norddst-
lich der Friedrichsgaber StralRe der MI-Tages-Orientierungswert von 60 dB(A) in den
ebenerdigen Aulenwohnbereichen der MI-Grundstiicke einhalten. Zusatzlich wird durch
die 3,75 m hohe Larmschutzanlage bis auf eine Ausnahme der Tages-
Immissionsgrenzwert von 64 dB(A) in allen Geschossen sowie der Nacht-
Immissionsgrenzwert von 54 dB(A) in Erdgeschossempfangerhéhe im Bereich der am
héchsten durch Verkehrslarm belasteten straRenzugewandten MI-Baugrenzen eingehal-
ten. Des Weiteren ergeben sich durch die Schutzwirkung der Larmschutzanlage im Be-
reich der ebenerdigen Aulenwohnbereiche der norddstlich des Mischgebietes anschlie-
Benden  WA-Grundstiicke keine  Beurteilungspegel, die den WA-Tages-
Orientierungswert von 55 dB(A) um mehr als 3 dB(A) Uiberschreiten.

Zwar lasst sich durch eine h = 5 m Uber Geldnde hohe Larmschutzanlage zusatzlich
auch der MI-Nacht-lImmissionsgrenzwert von 54 dB(A) im 1. OG der MI-Baugrenzen
einhalten. Da jedoch im Vergleich zu einer h = 3,75 m hohen Larmschutzanlage nur
wenige Geschossseiten zusatzlich geschiitzt werden, ist die Umsetzung einer 5 m ho-
hen Larmschutzanlage im vorliegenden Fall aus VerhaltnismaRigkeitsgrinden in Frage
zu stellen.

Auch flr die norddstlich des Mischgebietes anschlieRenden WA-Grundstilicke ergibt sich
durch eine h = 5 m Larmschutzanlage keine erhebliche zusatzliche Schutzwirkung. Dies
ist im vorliegenden Fall dadurch bedingt, dass die Schutzwirkung einer Larmschutzanla-
ge mit zunehmender Entfernung des Empfangerpunktes vom Standort ,Larmquelle /
Larmschutzanlage® abnimmt. Erganzend ist zu erwahnen, dass sich unter zusatzlicher
Berticksichtigung der Abschirmwirkung von mdglichen Baukoérpern innerhalb des Misch-
gebietes (tatsachliche Situation), insbesondere flr die ebenerdigen Aulienwohnbereiche
und mdglicher Baukdrper im Erdgeschoss im Bereich der norddstlich des Mischgebietes
anschlieRenden WA-Grundstiicke eine weitere Pegelminderung ergibt.

Erganzend zu den aktiven Mallnahmen werden zusatzlich zum Schutz der geplanten
Bebauung im Teilgebiet A-1 passive SchallschutzmaRnahmen fir AuRenbauteile fest-
gesetzt. Des Weiteren sind dort, wo nachtliche Beurteilungspegel von 45 dB(A) uUber-
schritten werden, zum Schutz der Nachtruhe schallgeddammte Liftungen vorzusehen,
falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein an-
erkannten Regeln der Technik geeigneten Weise sichergestellt werden kann.

Bedingt durch den Umfang der nachtlichen Gerauschimmissionen des Stral’enverkehrs
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(insbesondere BAB A7) betrifft dies im vorliegenden Fall alle Gebaudefronten der neuen
Baukorper innerhalb des Teilgebietes A-1 des B-Planes Nr. 104 der Stadt Quickborn.

Plangebiet Teil A-2 (Bauabschnitt 4) stidlich BahnstralRe

Die Emissionen durch den Stral’en- und Schienenverkehr flihren bei freier Schallaus-
breitung (ohne Berlicksichtigung geplanter Baukoérper) innerhalb des Plangebietes Teil
A-2 sudlich der BahnstraRe generell zur Uberschreitung der WA-Orientierungswerte der
DIN 18005/1 von 55 am Tage und 45 dB(A) in der Nacht.

Der WA-Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete von 59
dB(A) tags und 49 dB(A) nachts wird am Tage bei freier Schallausbreitung bis zu einem
Abstand von 65 m von der Mitte Bahnstralle und nachts im gesamten Teilgebiet A-2
Uberschritten.

Beurteilungspegel von 70 dB(A) am Tage und 60 dB(A) in der Nacht (Anhaltswerte flir
eine Gesundheitsgefahr) werden dagegen innerhalb des Teilgebietes A-2 sidlich der
BahnstralRe in den ebenerdigen Auflenwohnbereichen am Tage und an den Baugren-
zen am Tage und in der Nacht durch die Emissionen des Straflen- und Schienenver-
kehrs nicht erreicht.

Effektive aktive Larmschutzmalinahmen zum Schutz der von Orientierungswert- bzw.
Immissionsgrenzwert-Uberschreitungen betroffenen Bereiche sind aus Belegenheits-
grinden sudlich der BahnstraRe nicht moglich bzw. sind vor dem Hintergrund der stra-
Renbegleitenden Bestandsbebauung stadtebaulich nicht vertretbar.

Als Ersatz zur Umsetzung von aktiven MalRnahmen werden zum Schutz der geplanten
Bebauung im Teilgebiet A-2 passive SchallschutzmaRnahmen fir Au3enbauteile fest-
gesetzt. Des Weiteren sind dort, wo nachtliche Beurteilungspegel von 45 dB(A) Uber-
schritten werden, zum Schutz der Nachtruhe schallgeddmmte Liftungen vorzusehen,
falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein an-
erkannten Regeln der Technik geeigneten Weise sichergestellt werden kann.

Bedingt durch den Umfang der nachtlichen Gerauschimmissionen des StralRenverkehrs
(insbesondere BAB A7) betrifft dies im vorliegenden Fall alle Gebaudefronten der neuen
Baukdrper innerhalb des Teilgebietes A-2 des B-Planes Nr. 104 der Stadt Quickborn.

Auf Grund der Uberschreitung des Orientierungswertes fiir allgemeine Wohngebiete von
55 dB(A) am Tage um mehr als 3 dB(A), sind bauliche Anlagen mit schitzenswerten
Nutzungen bis zu einem Abstand von 35 m von Bahnstralle (gemessen von der Stra-
Renmitte) geschlossen auszufiihren. Innerhalb dieses Abstands sind Aulienwohnberei-
che nur im Schutz von Baukdrpern auf der strallenabgewandten Seite (Sidostseite)
zulassig. Die Ausfihrung von nicht beheizten Wintergarten innerhalb dieses Abstandes
ist zulassig.
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Gerauschbelastung durch Flugverkehr

Die Gerauschbelastung durch den Flugverkehr vom / zum Flughafen Hamburg- Fuhls-
bittel wurde auf Grundlage der dem Plangebiet am nachsten gelegenen Messstellen
des Larmmessstellennetzes der Flughafen Hamburg GmbH abgeschatzt. Der Geltungs-
bereich des B-Planes Nr. 104 A der Stadt Quickborn liegt danach zwischen der Mess-
stelle M3 ,Quickborn Schule® und der Messstelle M9 , Quickborn Heide“. Fir die Mess-
stellen liegen Angaben zur Belastung durch Fluglarm (Leq(3)) flr den Zeitraum von
2002 bis 2011 vor. Fur die Messstelle M3 ,Quickborn Schule® ergibt sich im Jahresmittel
2011 ein Leq(3) von 53,6 dB(A) und fur die Messstelle M9 ,Quickborn Heide* im Jah-
resmittel 2011 ein Leq(3) von 47,5 dB(A).

In Bezug auf die kiinftig fir das Stadtgebiet Quickborn durch den Flugverkehr zum bzw.

vom Flughafen Hamburg-Fuhlsbuttel zu erwartende Gerauschbelastung wird auf die
Umwelterklarung 2011 — 2014 des Hamburg Airport verwiesen. Danach ist fir die vom
Flughafen Hamburg-Fuhlsbuttel durch Flugverkehr ausgehende Gerduschbelastung ein
im Jahr 1998 vereinbartes Larmkontingent zu beachten. Dieses stellt fir den Flughafen
Hamburg- Fuhlsbittel eine Larmobergrenze dar, die in Zukunft nicht Uberschritten wer-
den darf. Als Nachweis der Einhaltung wird die jahrliche erzeugte Larmmenge jedes
Jahr ermittelt und den Behdrden Ubersendet.

Somit ist davon auszugehen, dass auch die kiinftige Gerauschbelastung durch Fluglarm
in der Stadt Quickborn in der Gréf3enordnung der bisher an den Fluglarmmessstellen
M3 und M9 ermittelten Jahresdauerbelastung (Leq3) liegen wird.

Aus der Anzahl der Fluglarmereignisse lasst sich ableiten, dass die Belastung durch
Fluglarm Uberwiegend wahrend des Tagesabschnittes zwischen 6 und 22 Uhr stattfin-
det.

Auf Grund des grof’en Abstandes des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 104 A zu
den Messstellen M3 (ca. 3,0 km) und M9 (ca. 1,7 km) ist zu erwarten, dass die Orientie-
rungswerte flr Mischgebiete am Tag von 60 dB(A) und flr allgemeine Wohngebiete am
Tag von 55 dB(A) durch die Emissionen des Flugverkehrs zum / vom Flughafen Ham-
burg-Fuhlsbittel eingehalten werden. Des Weiteren ist auch unter Bericksichtigung des
Gesamtverkehrslarms (Stral’e/Schiene/Flug) in Bezug auf den Schutz der ebenerdigen
AuRenwohnbereiche im gesamten Teilgebiet A-1 mit Berilcksichtigung des aktiven
Larmschutze (h = 3,75 m) und im Teilgebiet A-2 sidlich der Bahnstrale insbesondere
fur die Flachen im Schutz kinftiger Baukorper der 1. und 2. Baureihe zu erwarten, dass
der MI- bzw. WA-Orientierungswert nicht um mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird.

Gerauschbelastung durch gewerbliche Larmquellen

Durch die Emissionen der fiir die Gewerbeflachen im B-Plan Nr. 36 A (2. Anderung) und
im B-Plan Nr. 36 A (2. Anderung) festgesetzten flachenbezogenen, immissionswirksa-
men Schallleistungspegel (FISP) sowie durch die Emissionen der Tankstelle dstlich
Friedrichsgaber Straf3e (auf Hohe An der Schmiede) wird der Immissionsrichtwert (IRW)
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der TA Larm fir Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts sowie der IRW fiir
allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tage und 40 dB(A) in der Nacht eingehalten.

Daher ist im vorliegenden Fall davon auszugehen, dass die Planung fiir die Teilgebiete
A-1 und A-2 des Plangebietes gegeniiber den Immissionen durch Gewerbelarm generell
immissionsschutzrechtlich vertraglich ist. Larmschutzmalinahmen zum Schutz des Teil-
gebietes A-1 und A-2 des B-Planes Nr. 104 A der Stadt Quickborn vor Gewerbelarm
sind nicht erforderlich.

Schutz der vorhandenen Bebauung auf3erhalb des Plangebietes vor dem B-Plan
induzierten Zusatzverkehr

Im Bereich der vorhandenen Bebauung an der Bahnstrale ergeben sich mit Berlicksich-
tigung der durch den Bebauungsplan bedingten Zusatzverkehre im Vergleich zum Prog-
nose-Nullfall Zunahmen der Beurteilungspegel aus Verkehrslarm von bis zu 0,1 dB(A)
am Tage und in der Nacht. Zwar werden sowohl vor als auch nach Umsetzung des
Bauvorhabens (B-Plan Nr. 104) Gberwiegend die Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV fir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) am Tage und 49 dB(A) in der Nacht
Uberschritten. Die Zunahme der Beurteilungspegel liegt mit bis zu 0,1 dB(A) am Tag und
in der Nacht jedoch deutlich unter der Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A).

Beurteilungspegel von 70 dB(A) am Tage und 60 dB(A) in der Nacht (= Anhaltswerte fir
eine Gesundheitsgefahr) ergeben sich an den vorhandenen Gebauden der Bahnstralie
nach Umsetzung des Bauvorhabens nicht.

Im Bereich der Friedrichsgaber Stralte werden die Emissionspegel (Lmg) und somit
auch die Larmbelastung im Bereich der vorhandenen Bebauung durch die zusatzlichen
Verkehre aus dem Bauabschnitt 1 des Teilgebietes A-1 nicht erhdht. Durch die Umset-
zung eines Steilwalls als aktiven Larmschutz nordéstlich Friedrichgaber Stralle ergeben
sich fUr die vorhandenen Gebaude stdwestlich der Friedrichgaber Strale keine Schall-
reflexionen durch die Larmschutzanlage.

Danach ist insgesamt ist davon auszugehen, dass eine erhebliche Verschlechterung der
Belastung aus Stralenverkehrslarm an der vorhandenen benachbarten Bebauung au-
Rerhalb des Plangebiets nach Umsetzung des Bauvorhabens (B-Plan Nr. 104 A) nicht
zu erwarten ist.

Sonstige Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB)
Gestalterische Festsetzungen (8§ 84 LBO)
Die Gestaltung des Stadtbildes ist fur die Stadt Quickborn ein gewichtiger Grund von

offentlichem Interesse, der gestalterische Festsetzungen begriindet und es zulasst die
Baufreiheit einzuschranken. Durch Regelungen zur Dach- und Fassadenflachengestal-
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tung sollen gestalterische Fehlentwicklungen und Verunstaltungen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 104 vermieden werden.

Dacheindeckungen mit hochglédnzenden und glasierten Oberflachen sind aufgrund der
Beeintrachtigungen des Stadtbildes durch Blendwirkungen unzulassig.

Zur Forderung der Nutzung regenerativer Energiequellen sowie des Klimaschutzes ge-
mal § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sind von dieser Festsetzung Anlagen zur Gewinnung
regenerativer Energien wie Sonnenkollektoren und Anlagen fir Photovoltaik ausge-
nommen.

Gemeinschaftsstellplatze sind zu begriinen und zu gliedern um sie optisch in den Sied-
lungsraum einzubinden und den Stadtraum aufzuwerten. Hierfur sind je 4 Stellplatze
mindestens ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.

Zur Gliederung von Gemeinschaftsstellplatzanlagen ist je 4 Stellplatze mindestens ein
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

Um ein Mindestmal® an Ruhe und Einheitlichkeit im Gestaltungsbild zu erreichen sind
Doppelhduser und Hausgruppen als konstruktive und gestalterische Einheit beziglich
Material und Farbe auszubilden. Die Farbe der Dacheindeckung bei Doppelhdusern und
innerhalb einer Hausgruppe soll einheitlich sein.

Fir die Misch- und Wohngebietsbauflachen ist ein Mindestmal} baugestalterischer Re-
gelungen zur Errichtung von Werbeanlagen vorgesehen.

Hierflr sind Werbeanlagen in den Baufeldern 01 und 02 auf die Zone des Erdgeschos-

ses und des 1. Obergeschosses beschrankt. Leuchtwerbeanlagen mit Wechsellicht-
und Blinkschaltungen oder bewegliche Werbeanlagen sind ausgeschlossen.

Flachenbilanz

Nutzung Grole
Wohnbauflachen 5,0 ha
Mischgebiete 0,4 ha
Offentliche Griinflache 1,9 ha
Waldflachen 0,2 ha
Offentliche StraRenverkehrsflachen 0,9 ha
Verkehrsflache besonderer Zweckbestim- 0.8 ha

mung ’

Gesamt (GroRe des Plangebiets) 9,2 ha
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 104 A

Einleitung/Vorbemerkung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fiir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzuflihren, in der die voraussichtlichen erheb-
lichen Auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Die Gemeinde/Stadt legt dazu fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang
und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist.

Im Hinblick auf § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben
vom 30.06.2011 Uber die Aufstellung des B-Planes Nr. 104 A der Stadt Quickborn unter-
richtet, um Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung abzustimmen. Die daraus
hervorgegangenen Anregungen und Stellungnahmen wurden bei der Erstellung der
Planungsunterlagen bertcksichtigt.

Bei der Erarbeitung des Umweltberichtes flir den Bebauungsplan Nr. 104 A sind die
Ergebnisse folgender Gutachten berlcksichtigt:

» Landschaftsplan der Stadt Quickborn (WELLNITZ, V.D. LANCKEN, RASCH-
WELLNITZ, 1999)

» Bericht zur Baugrundvorerkundung und allgemeine Beurteilung der Baugrund-
verhéltnisse und Versickerungsfahigkeit (GEOLOGISCHES BURO THOMAS
VOSS, 2010)

= Griunordnerischer Fachbeitrag (GOF) zum B-Plan Nr. 104 A der Stadt Quick-
born (IPP INGENIEURE FUR BAU, UMWELT UND STADTENTWICKLUNG,
2012)

» Artenschutzfachliche Stellungnahme zum B-Plan Nr. 104 der Stadt Quickborn
(BIOPLAN, 2012)

» Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 104 Teile A1 und A2
der Stadt Quickborn (LAIRM-CONSULT GMBH, HAMMOOR, 2012)

Kurzdarstellung des Inhalts u. der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Die Stadt Quickborn beabsichtigt zwischen Friedrichsgaber Strafle und Bahnstralie die
Ausweisung von Wohnbauflachen und Mischgebietsflachen. Das gesamte Gebiet soll in
4 Bauabschnitten erschlossen werden, wovon die ersten 3 den Geltungsbereich des B-
Planes Nr. 104 A bilden. Fir den zwischen den beiden Teilgeltungsbereichen des B-
Planes Nr. 104 A gelegenen 4. Bauabschnitt wird es zu einem spateren Zeitpunkt ein
gesondertes Bauleitplanverfahren geben (B-Plan Nr. 104 B).

Die Erschlielung des Teilbereiches A 1 erfolgt flr den sidlichen Teil von der Fried-
richsgaber Stralte aus, der nordliche Teil wird von der Bahnstralde aus erschlossen. Der
Teilbereich A 2 wird Uber eine Stichstrale von der nérdlich gelegenen Bahnstralle aus
erschlossen. Offentliche Griinflachen mit Wegeverbindungen gliedern das Gebiet.
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Die geplante Bebauung besteht Gberwiegend aus Einzel- und Doppelhausern, in einigen
Bereichen ist auch eine Reihen- sowie Mehrfamilienhausbebauung méglich. Die Grund-
flachenzahlen (GRZ) als Maf3 der baulichen Nutzung betragen bei den Wohnbauflachen
0,3 bzw. 0,4 und bei den Mischgebietsflachen 0,6.

Es entstehen ca. 54.000 m? Wohnbauflache, fir Erschlieungsanlagen sind ca. 9.500
m? an Flache erforderlich.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 104 A hat eine GroR3e von ca. 9,16 ha.

Die durch den B-Plan Nr. 104 Uberplanten Flachen sind landwirtschaftliche Nutzflachen
(derzeit Acker).

Bezogen auf die Schutzgiter nach § 1 (6) Nr. 7 a-d BauGB werden im Umweltbericht
die durch den Eingriff verursachten voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung
dargestellt und bewertet (siehe Kap. 2)

Umweltziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen und ihre
Beriicksichtigung

Gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange des
Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
rucksichtigen, z.B.:
» Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
»  Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevolkerung insgesamt
» Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern

Gemal § 1a BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen Vorschriften zum Um-
weltschutz anzuwenden, z.B.:
= Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden; Vorrang fir die
Wiedernutzbarmachung von Flachen und andere MalRnahmen zur Innenent-
wicklung (§1a Abs. 2 BauGB);
= Vermeidung und, soweit erforderlich, Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts(§ 1a Abs. 3 BauGB, Eingriffsregelung nach dem
BNatSchG und dem LNatSchG);

Als weitere Umweltziele sind zu nennen:
= Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§§ 1, 2
Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG —, § 1 Landesnaturschutzgesetz —
LNatSchG -), der Wasserwirtschaft (§ 1a Wasserhaushaltsgesetz, § 2 Lan-
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deswassergesetz) und des Bodenschutzes (§ 1 Bundes-Bodenschutzgesetz, §
1 Landesbodenschutz- und Altlastengesetz);

= Einhaltung der Schalltechnischen Orientierungswerte fur die stadtebauliche
Planung (DIN 18005, Teil 1, Beiblatt);

Die Art und Weise, in der diese Ziele und Umweltbelange bei der Planaufstellung be-
ricksichtigt wurden, ist dem nachfolgenden Kapitel des Umweltberichts zu entnehmen.

Alternativenprifung

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 104 ist im Flachennutzungsplan und im Land-
schaftsplan der Stadt Quickborn als geplante Bauflache dargestellt und ist somit bereits
in der vorbereitenden Bauleitplanung beriicksichtigt. Im Zuge dieser Planungen erfolgte
bereits eine Priifung unterschiedlicher Alternativen, von denen die im F-Plan und im
Landschaftsplan dargestellten Erweiterungsflachen als die am besten geeigneten her-
vorgegangen sind. Da der Bereich bereits deutlich durch Bebauung vorgepragt ist, be-
ricksichtigt die Planung den Grundsatz, bei der Ausweisung neuer Bauflachen vor der
Inanspruchnahme unberihrter Landschaft zunachst Verdichtungspotentiale zu nutzen.

Weil auch die Verfiigbarkeit der Flachen fiir eine bauliche Entwicklung gegeben ist, hat
sich die Stadt Quickborn zur Ausweisung von Wohnbauflachen an dieser Stelle ent-
schieden.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung; Prognose uber die Entwicklung des Umwelt-
zustandes

Bezogen auf die Schutzgiter nach § 1 (6) Nr. 7 a-d BauGB werden nachfolgend die
voraussichtlichen Umweltauswirkungen des B-Planes dargestellt und bewertet.

Im Einzelnen findet, soweit sachlich angemessen, fir jedes Schutzgut die folgende
Gliederung Anwendung:

= Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

» Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

*= Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

= Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen
= Bewertung

Die Bewertung der einzelnen Schutzglter erfolgt zusammenfassend in Kap. 3.

Schutzgut Mensch

Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen sind im Umfeld bereits deutlich durch Sied-
lungsstrukturen vorgepragt. Sowohl im Westen wie auch im Norden grenzen bebaute
Grundstiicke an die Flache. Auch wenn keine 6ffentlichen Wege ein Betreten oder eine
Nutzung dieser Flachen zulassen, so sind sie von den umliegenden Garten aus als
»ireie Landschaft* wahrnehmbar und wirken sich als solche auch auf die Nutzungsquali-
tat der Garten aus. Auch von der Friedrichsgaber Stral’e aus ist bislang ein Blick in den
Geltungsbereich mdglich und die Flache als unverbauter, landwirtschaftlich genutzter
Bereich wahrnehmbar.

Vorbelastungen fur eine Wohnnutzung sind durch vorhandene Schallimmissionen gege-
ben. Zu dem Thema wurde eine schalltechnische Untersuchung erarbeitet (LAIRM
CONSULT GMBH, 2012), deren Ergebnisse im Umweltbericht zusammengefasst wie-
dergegeben werden. Fur detaillierte Zahlen und Werte wird auf diese Untersuchung
verwiesen.

Die vorhandenen Gerauschbelastungen haben folgende Ursachen:

* Immissionen durch StraBen- und Schienenverkehr:
Ursachen dafir sind die Friedrichsgaber Strale, die Bahnstralle sowie die nord-
lich der BahnstralRe verlaufende AKN-Strecke A1 Hamburg-Kaltenkirchen.
Zur Bestandsbeurteilung sagt das Gutachten folgendes aus:
sPlangebiet Teil A-1 (Bauabschnitt 1 und 2) norddstlich Friedrichsgaber Stralze
Die Emissionen durch den Strallen- und Schienenverkehr fiihren bei freier Schal-
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lausbreitung (ohne Berlicksichtigung geplanter Baukdrper) innerhalb des Plangebie-
tes Teil A-1 in den als Mischgebiet (Ml) und als allgemeines Wohngebiet (WA) aus-
gewiesenen Grundstiicken zur Uberschreitung der Orientierungswerte gemél3 Bei-
blatt 1 der DIN 18005 fiir Mischgebiete von 60 dB(A) am Tage und 50 dB(A) in der
Nacht bzw. fiir allgemeine Wohngebiete von 55/45 dB(A) tags/nachts.
Der Immissionsgrenzwert (IGW) der Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BImSchV)
ftr Mischgebiete von 64 dB(A) am Tage wird im Teilgebiet A-1 bis zu einem Abstand
von 52 m von der Mitte der Friedrichsgaber Stral3e, der IGW fiir allgemeine Wohn-
gebiete von 59 dB(A) tags bis zu einem Abstand von 102 m von der Mitte der Fried-
richsgaber Stralle (berschritten (Angabe jeweils fiir das lauteste Geschoss).
Néchtliche Uberschreitungen des MI-Immissionsgrenzwertes von 54 dB(A) ergeben
sich im Teilgebiet A-1 bis zu einem Abstand von 70 m nordéstlich der Friedrichsga-
ber StraBe (Angabe fiir das lauteste Geschoss, gemessen von der StralBenmitte).
Der néchtliche Immissionsgrenzwert fiir allgemeine Wohngebiete von 49 dB(A) wird
bis auf wenige Ausnahmen im Teilgebiet A-1 generell (iberschritten.
Beurteilungspegel von 70 dB(A) am Tage und 60 dB(A) in der Nacht (Anhaltswerte
fiir eine Gesundheitsgefahr) werden dagegen innerhalb des Teilgebiets A-1 nordbst-
lich der Friedrichsgaber Strale durch die Emissionen des Stral3en- und Schienen-
verkehrs nicht erreicht.

Plangebiet Teil A-2 (Bauabschnitt 3) sidlich Bahnstralie
Die Emissionen durch den Stral3en- und Schienenverkehr fiihren bei freier Schal-
lausbreitung (ohne Beriicksichtigung geplanter Baukdérper) innerhalb des Plangebie-
tes Teil A-2 siidlich der BahnstraBe generell zur Uberschreitung der WA-
Orientierungswerte der DIN 18005/1 von 55 dB(A) am Tage und 45 dB(A) in der
Nacht. Der WA-Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fiir allgemeine Wohngebiete
von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts wird am Tage bei freier Schallausbreitung
bis zu einem Abstand von 65 m von der Mitte BahnstraBe und in der Nacht im ge-
samten Teilgebiet A-2 liberschritten.

Beurteilungspegel von 70 dB(A) am Tage und 60 dB(A) in der Nacht (Anhaltswerte
flir eine Gesundheitsgefahr) werden dagegen innerhalb des Teilgebietes A-2 stidlich
der Bahnstral3e durch die Emissionen des Stral8en- und Schienenverkehrs nicht er-
reicht.”

Gerauschbelastung durch gewerbliche Larmquellen:

Dieser Larm wird verursacht durch das Gewerbegebiet stdwestlich der Fried-
richsgaber Stralle (B-Plane Nr. 36 A und B). Ebenfalls berlcksichtigt wurde die
Shell-Tankstelle an der Friedrichsgaber Strale. Das Gutachten kommt zu fol-
gendem Ergebnis:

,Durch die Emissionen der fiir die Gewerbefldchen im B-Plan Nr. 36 A (2. Anderung)
und im B-Plan Nr. 36 A (2. Anderung) festgesetzten flachenbezogenen, immissions-
wirksamen Schallleistungspegel (FISP) sowie durch die Emissionen der Tankstelle
ostlich Friedrichsgaber Stralle (auf H6he An der Schmiede) wird der Immissions-
richtwert (IRW) der TA Larm fiir Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts sowie der IRW fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tage und 40
dB(A) in der Nacht eingehalten.
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Daher ist im vorliegenden Fall davon auszugehen, dass die Planung fiir die Teilge-
biete A-1 und A-2 des Plangebietes gegeniiber den Immissionen durch Gewerbe-
larm generell immissionsschutzrechtlich vertréglich sind.*”

Gerauschbelastung durch Flugverkehr:

Diese Gerauschbelastung wird verursacht durch den Flugverkehr zum und vom
Flughafen Hamburg-Fulsbiittel. Zur Fluglarmbelastung gibt es Angaben aus der
Auswertung der Messstellen des Fluglarmsystems der Flughafen Hamburg
GmbH, von denen zwei in Quickborn liegen (Messstelle M3 ,,Quickborn Schule*
und M9 ,Quickborn Heide“. Die schalltechnische Untersuchung sagt dazu fol-
gendes aus:

,Die Gerduschbelastung durch den Flugverkehr vom / zum Flughafen Hamburg-
Fuhlisbittel wurde auf Grundlage der dem Plangebiet am néchsten gelegenen
Messstellen des Ladrmmessstellennetzes der Flughafen Hamburg GmbH abge-
schétzt. Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 104 A der Stadt Quickborn liegt da-
nach zwischen der Messstelle M3 ,Quickborn Schule“ und der Messstelle M9
»Quickborn Heide". Fiir die Messstellen liegen Angaben zur Belastung durch Flug-
larm (Leq(3)) fir den  Zeitraum von 2002  bis 2011 vor
Fiir die Messstelle M3 ,Quickborn Schule® ergibt sich im Jahresmittel 2011 ein
Leq(3) von 53,6 dB(A) und fiir die Messstelle M9 ,Quickborn Heide* im Jahresmittel
2011 ein Leq(3) von 47,5 dB(A).

In Bezug auf die kiinftig fiir das Stadtgebiet Quickborn durch den Flugverkehr zum
bzw. vom Flughafen Hamburg-Fuhlsblittel zu erwartende Gerduschbelastung wird
auf die Umwelterkldrung 2011 — 2014 des Hamburg Airport verwiesen. Danach ist
fir die vom Flughafen Hamburg-Fuhlsbiittel durch Flugverkehr ausgehende Ge-
rduschbelastung ein im Jahr 1998 vereinbartes Larmkontingent zu beachten. Dieses
stellt fiir den Flughafen Hamburg- Fuhlsblittel eine Ldrmobergrenze dar, die in Zu-
kunft nicht tberschritten wer-den darf. Als Nachweis der Einhaltung wird die jéhrliche
erzeugte Ladrmmenge jedes Jahr ermittelt und den Behdbrden (bersendet.

Somit ist davon auszugehen, dass auch die kiinftige Gerduschbelastung durch Flug-
larm in der Stadt Quickborn in der Gré3enordnung der bisher an den Flugldrmmess-
stellen M3 und M9 ermittelten Jahresdauerbelastung (Leq3) liegen wird.

Aus der Anzahl der Flugldrmereignisse lasst sich ableiten, dass die Belastung durch
Fluglérm liberwiegend wéhrend des Tagesabschnittes zwischen 6 und 22 Uhr statt-
findet.

Auf Grund des groBBen Abstandes des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 104 zu
den Messstellen M3 (ca. 3,0 km) und M9 (ca. 1,7 km) ist zu erwarten, dass die Ori-
entierungswerte fiir Mischgebiete am Tag von 60 dB(A) und flir allgemeine Wohn-
gebiete am Tag von 55 dB(A) durch die Emissionen des Flugverkehrs zum / vom
Flughafen Hamburg-Fuhlsblittel eingehalten werden. Des Weiteren ist auch unter
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Berticksichtigung des Gesamtverkehrsldrms (Stral3e/Schiene/Flug) in Bezug auf den
Schutz der ebenerdigen Aullenwohnbereiche im Teilgebiet A-1 nordéstlich der
Friedrichsgaber StralBe (mit aktiven Larmschutz h = 3,75 m) und im Teilgebiet A-2
stdlich der Bahnstral3e (Anordnung von AWB im Schutz der geplanten Baukérper)
zu erwarten, dass der MI- bzw. WA-Orientierungswert nicht mehr als um 3 dB(A)
tiberschritten wird.“

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Durch Bautatigkeiten und Baustellenverkehr wird es wahrend der Bauzeit zu verstarkten

Larmimmissionen und Staubbelastungen fir die Anwohner kommen. Die ErschlieRung
des ersten Bauabschnittes erfolgt von der Friedrichsgaber Stral3e aus in einem Bereich,
in dem wenige Anlieger unmittelbar betroffen sind. Die Betroffenheit der Anwohner
nimmt in den folgenden Bauabschnitten zu, da viele der vorhandenen Grundstiicke un-
mittelbar an die neu zu bebauenden Flachen angrenzen. Neben voribergehenden Be-
troffenheiten durch den Baubetrieb wird es fir die bereits ansassigen Bewohner zu dau-
erhaften Veranderungen in der Nutzung der benachbarten Flachen kommen. Durch
Uberbauung und Versiegelung gehen siedlungsnahe Freiflachen verloren, was zu einer
Veranderung des Landschaftsbildes und damit der visuellen Wahrnehmung durch den
Menschen flihrt. Zudem miissen sich die bereits ansassigen Anwohner mit der neuen
benachbarten Nutzung als Wohnbauflache arrangieren.

Prognose bei Nichtdurchfliihrung der Planung
Es kann davon ausgegangen werden, dass bei Nichtdurchfiihrung der Planung die be-

troffenen Flurstlicke auch weiterhin einer landwirtschaftlichen Nutzung unterzogen wer-
den. Durch die hohe Nachfrage nach Flachen fur den Anbau von Energiepflanzen
(Mais) ist es wahrscheinlich, dass die Flachen auch in Zukunft weiterhin einer intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung unterzogen wuirden.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafllihahmen
Die schalltechnische Untersuchung legt bzgl. des Larmschutzes folgende MalRinahmen

fest:

*» Immissionen durch Strafen- und Schienenverkehr:
Plangebiet Teil A-1 (Bauabschnitt 1 und 2) norddstlich Friedrichsgaber StralRe
Aktive LdrmschutzmalBnahmen zum Schutz der durch die Emissionen des Stral3en-
und  Schienenverkehrs  von  Orientierungs-  bzw.  Immissionsgrenzwert-
Uberschreitungen betroffenen Bereiche sind fiir das Teilgebiet A-1 nordéstlich der
Friedrichsgaber Stralle méglich.

Danach lasst sich durch eine h = 3,75 m Uber Gelande hohe Larmschutzanlage
nordéstlich der Friedrichsgaber Strale der MI-Tages-Orientierungswert von 60
dB(A) in den ebenerdigen AulBenwohnbereichen der MI-Grundstiicke einhalten. Zu-
sétzlich wird durch die 3,75 m hohe Ldarmschutzanlage bis auf eine Ausnahme der
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Tages- Immissionsgrenzwert von 64 dB(A) in allen Geschossen sowie der Nacht-
Immissionsgrenzwert von 54 dB(A) in Erdgeschossempféngerh6he im Bereich der
am héchsten durch Verkehrslédrm belasteten strallenzugewandten MI-Baugrenzen
eingehalten. Des Weiteren ergeben sich durch die Schutzwirkung der Larmschutz-
anlage im Bereich der ebenerdigen AuBenwohnbereiche der nordéstlich des Misch-
gebietes anschlieBenden WA-Grundstiicke keine Beurteilungspegel, die den WA-
Tages-Orientierungswert von 55 dB(A) um mehr als 3 dB(A) (berschreiten.
Zwar lasst sich durch eine h = 5 m (iber Gelénde hohe Ldrmschutzanlage zusétzlich
auch der MI-Nacht-Immissionsgrenzwert von 54 dB(A) im 1. OG der MI-Baugrenzen
einhalten. Da jedoch im Vergleich zu einer h = 3,75 m hohen Ldrmschutzanlage nur
wenige Geschol3seiten zusétzlich geschliitzt werden, ist die Umsetzung einer 5 m
hohen Larmschutzanlage im vorliegenden Fall aus VerhéltnisméRigkeitsgrinden in
Frage zu stellen.

Auch fir die nordéstlich des Mischgebietes anschlieBenden WA-Grundstiicke ergibt
sich durch eine h = 5 m Larmschutzanlage keine erhebliche zusétzliche Schutzwir-
kung. Dies ist im vorliegenden Fall dadurch bedingt, dass die Schutzwirkung der
Larmschutzanlage mit zunehmender Entfernung des Empféngerpunktes vom Stand-
ort ,Larmquelle / Ldrmschutzanlage® abnimmt. Ergdnzend ist zu erwdhnen, dass
sich unter zusétzlicher Beriicksichtigung der Abschirmwirkung von méglichen Bau-
kérpern innerhalb des Mischgebietes (tatsdchliche Situation) insbesondere fiir die
ebenerdigen Aullenwohnbereiche und méglicher Baukérper im Erdgeschol3 im Be-
reich der nordéstlich des Mischgebietes anschlieBenden WA-Grundstiicke eine wei-
tere Pegelminderung ergibt.

Ergédnzend zu den aktiven MalBnahmen werden zusétzlich zum Schutz der geplan-
ten Bebauung passive SchallschutzmaRnahmen fiir AuRenbauteile festgesetzt.
Des Weiteren sind dort, wo néchtliche Beurteilungspegel von 45 dB(A) (berschritten
werden, zum Schutz der Nachtruhe schallgedammte Luftungen vorzusehen, falls
der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik geeigneten Weise sichergestellt werden kann.

Bedingt durch den Umfang der néchtlichen Gerduschimmissionen des Stral3enver-
kehrs (insbesondere BAB A7) betrifft dies im vorliegenden Fall alle Gebdudefronten
der neuen Baukérper innerhalb des Teilgebietes A-1 des B-Planes Nr. 104 der Stadt
Quickborn.

Plangebiet Teil A-2 (Bauabschnitt 4) sudlich Bahnstral3e
Aktive LarmschutzmalRnahmen zum Schutz der von Orientierungswert- bzw. Im-
missionsgrenzwert-Uberschreitungen betroffenen Bereiche sind aus Belegenheits-
griinden (geplante Grundstlickszufahrten) siidlich der BahnstraBe nicht mdglich
bzw. sind nicht zu empfehlen. Als Ersatz zur Umsetzung von aktiven MalBnahmen
werden zum Schutz der geplanten Bebauung im Teilgebiet A-2 passive Schall-
schutzmalRnahmen fiir AulRenbauteile festgesetzt.

Des Weiteren sind dort, wo néchtliche Beurteilungspegel von 45 dB(A) (iberschritten
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werden, zum Schutz der Nachtruhe schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls
der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik geeigneten Weise sichergestellt werden kann. Bedingt
durch den Umfang der néchtlichen Gerduschimmissionen des StraBenverkehrs (ins-
besondere BAB A7) betrifft dies im vorliegenden Fall alle Gebdudefronten der neuen
Baukérper innerhalb des Teilgebietes A-2 des B-Planes Nr. 104 der Stadt Quick-
born. Auf Grund der Uberschreitung des Orientierungswertes fiir allgemeine Wohn-
gebiete von 55 dB(A) tags um mehr als 3 dB(A) sind bauliche Anlagen mit schiit-
zenswerten Nutzungen bis zu einem Abstand von 35 m von Bahnstralle (gemessen
von der Strallenmitte) geschlossen auszufiihren. Innerhalb dieses Abstands sind
AuBenwohnbereiche nur im Schutz von Baukdrpern auf der strallenabgewandten
Seite (Sidostseite) zuldssig. Die Ausfiihrung von nicht beheizten Wintergérten in-
nerhalb dieses Abstandes ist zulédssig.

= Gerauschbelastung durch gewerbliche Larmquellen:
LarmschutzmalBnahmen zum Schutz des Teilgebietes A-1 und A-2 des B-Planes Nr.
104 der Stadt Quickborn vor Gewerbeldrm sind nicht erforderlich.”

2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Flora

Bei den betroffenen Flurstiicken handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzflachen, die
intensiv als Acker genutzt werden. Damit sind diese gemaf Erlass zur Eingriffsregelung
Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz.

Die Knicks und ebenerdigen Gehdlzstreifen sind gesetzlich geschutzte Biotope gemafk §
21(1) Nr. 4 LNatSchG und damit Landschaftselemente mit besonderer Bedeutung fir
den Naturschutz im Sinne des Eingriffserlasses. Die Knicks sind nach § 21 (1) Nr. 4
LNatSchG gesetzlich geschitzte Biotope.

Besonders hervorzuheben ist der im Geltungsbereich vorhandene Baumbestand, der
vorwiegend aus Uberhéltern besteht. Hierbei handelt es sich um Eichen, teilweise um
Birken. Als ortsbildpragend und markant ist die aus einem Knick entstandene Baumrei-
he zu bezeichnen, die sich an der sudlichen und stidwestlichen Grenze des ersten Teil-
geltungsbereiches befindet.

Eine Vorbelastung fir die Flora ist durch den teilweise schlechten Pflegezustand der
Knicks gegeben. Deren Bewuchs ist teilweise Ilckig, die Knickwalle sind streckenweise
degradiert. Die Gehdlzzusammensetzung wird vielfach von wenigen, z. T. nur von einer
Art bestimmt.

Fauna
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Zum faunistischen Potential im Geltungsbereich heil3t es in der artenschutzrechtlichen
Stellungnahme:

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind alle europédischen Vogelarten sowie alle Arten
des Anhang IV der FFH-Richtlinie zu berticksichtigen. Unter Letzteren finden sich in
Schleswig-Holstein Vertreter der Artengruppen Farn- und Blutenpflanzen (Krie-
chende Sellerie, Schierlings-Wasserfenchel, Froschkraut), Moose (Hamatocaulis
vernicosus), Saugetiere (15 Fledermaus-Arten, Biber, Fischotter, Hasel- und Bir-
kenmaus sowie Schweinswal), Reptilien (Europdische Sumpfschildkrite,
Schlingnatter, Zauneidechse), Amphibien (Kammmolch, Knoblauchkréte, Kreuzkro-
te, Laubfrosch, Moorfrosch, Rotbauchunke, Wechselkréte), Fische (Stér und Nord-
see-Schnépel), Kéfer (vier Arten, u. a. Eremit), Libellen (Gro8e Moosjungfer, Griine
Mosaikjungfer), Schmetterlinge (Nachtkerzen-Schwérmer) und Weichtiere (Bach-
muschel).

Fiir die groBe Mehrzahl der aufgefiihrten Artengruppen kann ein Vorkommen auf-
grund der Ergebnisse der Geldndeuntersuchungen und der gut bekannten Standort-
anspriiche und Verbreitungssituation der einzelnen Arten unter Berticksichtigung der
ausgewerteten  Unterlagen  ausgeschlossen  werden............ Amphibien-
Laichgewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Es bleibt somit festzuhalten, dass fiir das Plangebiet unter den européisch geschiitz-
ten Arten Vorkommen von Vogel- und Fledermaus-Arten anzunehmen sind. Vor-
kommen weiterer geschlitzter Arten (z.B. Eremit, Haselmaus o. a.) sind nach aktuel-
lem Kenntnisstand nicht wahrscheinlich. Die Konfliktanalyse kann sich somit auf die-
se beiden Artengruppen beschrdnken.

Zu diesen beiden Artengruppen fuhrt die artenschutzrechtliche Stellungnahme im Weite-
ren aus, dass mit dem Vorkommen von 6 Fledermausarten (Braunes Langohr, Breitfli-
gelfledermaus, Zwergfledermaus, Mickenfledermaus, Rauhautfledermaus, GrolRer
Abendsegler) zu rechnen ist. Bei den Fledermausen sind im Gebiet Wochenstubenvor-
kommen in gerdumigen Baumhdohlen insbesondere alten Eichenlberhaltern und solita-
ren Alteichen mdglich. Tages- und Balzquartiernutzung ist auch in gréBerem Umfang
wahrscheinlich. Wochenstuben- u.a. Sommerquartiervorkommen im einzigen Gebaude
des PG am Lerchenweg sind nicht auszuschliel3en.

Zudem ist von dem Vorkommen von 38 Brutvogelarten auszugehen (aus folgenden
Vogelgilden: Gehodlzfreibriter, Geholzhdhlenbriter, Bodenbriter oder Brutvogel boden-
naher Gras- und Staudenfluren).

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Bau- und anlagebedingt wird das Schutzgut "Pflanzen und Tiere" infolge der Flachen-

versiegelungen erheblich beeintrachtigt. Die fir eine Uberbauung durch Hauser und
StralRen vorgesehenen Bereiche fallen als Lebensraum fiir Flora und Fauna weg.

Auswirkungen des Vorhabens auf die Artengruppen Flederméause und Brutvdgel sind
bau- und anlagenbedingte Zerstérungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch

Stadt Quickborn, Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 104 A, Friedrichsgaber StralRe / Bahnstrasse / Lerchenweg” (Ent- 53
wurf)



L]
‘ 'I P Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

Rodung von als Bruthabitat und Quartiersstandort genutzten Gehélzen. Dabei ist vor
allem der Verlust des Fichtenbestandes (auf3erhalb des Geltungsbereiches) bedeutsam.
GroRbaume sind von dem Eingriff nicht betroffen.

Fir den Bau der ErschlieBungsstrale sowie fur fulRlaufige Wegeverbindungen werden
die Knicks als ,Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz®
durch den Eingriff an drei Stellen durchbrochen.

Anlagebedingt wird es durch die neuen Bauflachen zu einem erhdhten Nutzungsdruck
auf die im Geltungsbereich befindlichen Knicks und die umliegenden Landschaftsteile
kommen, die zum einen durch die Wohnnutzung, zum anderen durch Naherholungsak-
tivitaten hervorgerufen werden.

Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Es kann davon ausgegangen werden, dass bei Nichtdurchfihrung der Planung die be-
troffenen Flurstlicke kiinftig weiter einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung unter-
zogen werden. Eingriffe in die Vegetation und damit in Fortpflanzungs- und Ruhestatten
wirden nicht erfolgen.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen

Die vorhandenen Knicks und Altbaumbestande werden weitestgehend erhalten und in
die Planung integriert. Seitlich dieser Landschaftselemente werden beidseitig mindes-
tens 10 m breite Streifen als 6ffentliche Griinflachen bzw. MaRnahmenflachen ausge-
wiesen, die als Puffer zu den angrenzenden Wohngrundstiicken fungieren sollen. In
diesen Schutzstreifen ist eine Bebauung jeglicher Art untersagt.

Die Bestandsbdume, die in einem erhaltenswurdigen Zustand sind, werden im Bebau-
ungsplan mit einem Erhaltungsgebot versehen, so dass sie Uber die Satzung des B-
Planes geschitzt sind.

Artenschutzrechtlich sind folgende Vermeidungsmafnahmen erforderlich:

= Alle notwenigen Baumfallungen sind aufl3erhalb der Vogelbrutzeit und sommerli-
che Aktivitatszeiten der Fledermduse im Zeitraum vom 01. Dezember bis zum
15. Méarz durchzuflihren; Rodungen sonstiger Geholze aulderhalb der Vogelbrut-
zeit vom 1. Oktober bis 15 Marz.

»  Sollten Héhlenbdume mit einem Stammdurchmesser von 50 cm und mehr von
einer Fallung betroffen sein, sind diese vor der Rodung in den Wintermonaten
auf eine Winterquartiernutzung durch den Grof3en Abendsegler zu Uberprifen
(endoskopische Untersuchungen).

Fir die Knickdurchbriiche wird ein Ersatz im Verhaltnis von 1:2 angesetzt. Dieser wird
an der sliddstlichen Grenze des Teilgeltungsbereiches A1 durch den dort vorgesehenen
neuen Knick erbracht.
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Fir die Rodung des standortfremden Fichtenforstes (auferhalb des Geltungsbereiches)
wird eine Kompensation Uber stadtische Poolflachen in Ansatz gebracht. Als Ersatz fur
den Fichtenforst wird im Verhaltnis 1:2 ein standortgerechter Laubwald geschaffen.

Zwischen Bauflachen und dem Wald an der Ostlichen Grenze des Teilgeltungsbereiches
A1 wird ein Waldabstand gemaR § 24 LWaldG festgesetzt. In Abstimmung mit der
Forstbehdrde ist dieser Waldabstand aufgrund des noch jungen Alters und der geringen
Hoéhe des Waldes von den im LWaldG genannten 30 m auf 25 m reduziert worden. Vo-
raussetzung daflr ist die bewusste Bildung eines gestuften Waldrandes in einer Breite
von 10 m. Dieser Waldrand aus strauchartigen Gehdlzen ist im Zuge der Erschlie-
Bungsmaflnahmen auszubilden.

Bei der Realisierung des Planes sind zudem folgende Punkte zu beriicksichtigen:

= Schutz von Baumen, Gehdlzen und sonstiger Vegetation wahrend der Baupha-
se nach DIN 18920.

» Larmminderungsmafinahmen (gemafl AVV Baularm).

= keine Bodenverdichtungen im Bereich nicht zu bebauender Flachen. Schutz zu-
kiinftiger Griinflachen durch Abzaunung.

= Begriinung von nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen.

= Schutz wertvoller Gehdlzstrukturen (Baume und Knicks) wahrend der Bauphase
durch Abzaunung.

Schutzgut Boden

Derzeitiger Zustand/Vorbelastung
Dem geologischen Ausgangsmaterial entsprechend (Sander) liegen im Planungsgebiet

Sandbdden vor, die von kiesigen Sanden unterlagert sind. Dies bestatigt die Baugrund-
vorerkundung (VOSS) vom April 2010, nach der unter einer 40-50 cm starken Oberbo-
denschicht eiszeitliche Ablagerungen aus Mittelsand mit variierenden Anteilen aus
Grob- und Feinsand erbohrt wurden. Die Baugrundverhaltnisse werden somit als sehr
gut eingestuft.

Die Baugrundvorerkundung kommt weiterhin zu dem Ergebnis, dass der Boden auf-
grund der sandigen Verhaltnisse eine hohe Wasserdurchlassigkeit hat und deshalb fur

eine Versickerung von Niederschlagswasser gut geeignet ist.

Das Relief ist als eben zu bezeichnen, markante Gelandeformen sind im Geltungsbe-
reich nicht vorhanden. Die absoluten Hohen liegen zwischen 30 und 32 m G NN.

Angaben zu Altablagerungen/Altlasten liegen fir das Untersuchungsgebiet nicht vor.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
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Durch Uberbauung infolge der Versiegelung durch Geb&ude und Stralen wird der Bo-
den seine Funktionen als Nahrstoff- und Wasserspeicher sowie Filter und Puffer fir
Schadstoffe nicht mehr erflillen kénnen.

Der B-Plan ermdglicht folgende Versiegelungen:

Nr. |Bezeichnung GroRe Mggllche
Versiegelung*
1 Bauflachen GRZ 0,3 41.850 m? 18.833 m?
2 Bauflachen GRZ 0,4 8.074 m? 5.652 m?
3 Bauflachen GRZ 0,6 4.255 m? 3.830 m?
4 Strallenverkehrsflachen neu 2.080 m? 2.080 m?
5 Verkehrsﬂal\chen besonderer 7 626 m? 7 626 m?
Zweckbestimmung
Summe Uberbauung/Versiegelung 38.020 m?

*incl. 50% bzw. 75% fur Nebenanlagen

Tabelle 1: Mégliche Versiegelungen im B-Plan Gebiet

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Bodengeflige in seiner derzeitigen Form
erhalten bleiben. Es kann davon ausgegangen werden, dass die betroffenen Flurstlicke

auch weiterhin landwirtschaftlich (als Acker) genutzt wirden.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen

Die durch die Ausweisungen des B-Planes mdgliche Versiegelung ist auszugleichen.
Dies erfolgt gemall dem gemeinsamen Runderlass von Innenministerium und Ministeri-
um far Umwelt, Natur und Forsten ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung zum Baurecht®. Demnach ist eine Ausgleichsmallnahme fir eine Bodenversiege-
lung eine gleich groRe Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktion. Fir ei-
nen derartigen Ausgleich stehen keine Flachen zur Verfligung, so dass der Ausgleich
auf externen Flachen Uber eine naturschutzfachliche Aufwertung erfolgt.

Demnach ergibt sich folgende Bilanzierung:
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Stadt Quickborn; B-Plan Nr. 104 Stand 15.05.2012
Flachen- GRZ |Versie-gelung| inklusive [Aus-gleichs| Flachen-
groie in m2 Zuschlag fur| faktor grofie
Neben-
anlagen
Berechnung der Eingriffsflachen
1. Bauflachen: + 50%
Allgemeines Wohngebiet 41.850 m?*| 0,30| 12.555 m?|18.833 m? 0,5 9.416 m?
Mischgebiet 4.255 m?*| 0,60 2.553 m?| 3.830 m? 0,5 1.915 m?
+ 75%
Allgemeines Wohngebiet 8.074 m?2| 0,40] 3.230 m?| 5.652 m? 0,5 2.826 m?
Summe Bauflachen| 54.179 m?
2. Verkehrsanlagen:
Stralten, neu 2.080 m? 2.080 m? 0,5 1.040 m?
Verkehrsflachen bes. 7.626 m? 7.626 m? 0,5 3.813 m?
Zw eckbestimmung
Gehw ege, teilversiegelt 1.250 m? 1.250 m? 0,5 625 m?
MindestgroRe der Ausgleichsflache: 19.635 m2
Ausgleichsflachen Grofe Anreshen-
A 1 MaBnahmenflache M4 in 1.300 m? 1 1.300 m?
Teilgeltungsbereich A-2
A 2 Ausgleichsflache 7.575 m? 1 7.575 m?
"Krehlohweg", Flur 42,
Flurstick 3/1 tlw.
A 3 Ausgleichsflache "Pinnau 21.520 m? 0,5 10.760 m?
stdlich Rickhaltebecken",
Flur 27, Flursticke 53/1,
51/1, 94/0
Summe der anzurechnenden Ausgleichsflachen: 19.635 m2
Differenz Eingriffs-/Ausgleichsflache: Defizit: 0 m?
Grundlage der Bilanzierung: Gemeinsamer Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur
und Forsten vom 3. Juli 1998 (Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht).

Tabelle 2: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Fir die durch den B-Plan Nr. 104 A ermdoglichten Flachenversiegelungen ist demnach
ein Ausgleich von ca. 1,92 ha erforderlich, wovon ein Grofteil auf zwei externen Aus-
gleichsflachen (MalRnahmen A2 und A 3) Uber Poolflachen der Stadt Quickborn erbracht
wird.
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Zur Vermeidung und Minderung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind fol-
gende Punkte zu beriicksichtigen:

= Schutz des Oberbodens nach § 202 BauGB und DIN 18915, u. a. Ansaat von
Mieten,

= Beseitigung von baubedingten Verdichtungen des Bodens,

= Trennung von Ober- und Unterboden, fachgerechte Verwertung bzw. Wieder-
einbau Uberwiegend aul’erhalb des B-Plangebietes ohne Vermischung der Bo-
denschichten (z.B. fir Verwallungen, Grunflachen); Mafinahmenflachen und
Grunflachen erhalten keinen zusatzlichen Oberbodenauftrag,

= Beschrankung von Baustellenverkehr, Baustrafen, Baustelleneinrichtungen etc.
auf dem Bereich der Baufelder auferhalb der geplanten bzw. bestehenden
Grunflachen zur Vermeidung weiterer Verdichtungen und Beeintrachtigungen
von Bdden,

» Bodenmanagement: vorausschauende Planung bei der Abwicklung der Bauvor-
haben zum eingriffsnahen Wiedereinbau von Aushubboden, Bodenbewegungen
sollen minimiert werden,

» Flachensparende Lagerung von Baumaterialien, Erdaushub etc.

*= Anlage von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen auf privatem Grund in wasser-
und luftdurchlassiger Bauweise.

Die unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden Uberwiegend
auf folgenden externen Ausgleichsflachen kompensiert:

» Externe Ausgleichsflache Krehlohweg, Flur 42, Flurstick 3/1 tlw.; (Aus-

gleichsmafinahme A 2):
Aus diesem Okokonto werden 7.575 m? in Ansatz gebracht. Die GesamtgroRe
dieser Ausgleichsflache betragt 18.926 m2. Auf der Flache sind folgende Ent-
wicklungsmalinahmen umgesetzt:

Aufgabe der Ackernutzung

Nutzung als Mahwiese (2 Schnitte/Jahr) ohne Diingung mit 6kologisch

vertraglichen Mahterminen

Keine Intensivierung der Entwasserung

Knickpflege, insbesondere Ausdiinnen des Eichenbestandes

Lichten der Ufergehdlze am Kleingewasser

= Externe Ausgleichsflache Pinnau, Flur 27, Flursticke 51/0, 53/1 und 94/0;
(AusgleichsmalBhahme A 3):
Aus diesem Okokonto werden 21.160 m?2 mit einer Wertigkeit von 0,5 in Ansatz
gebracht, somit 10.176 m? anrechenbare Ausgleichsflache. Die Gesamtgrolie
dieser Okokontoflache betragt 24.872 m2. Auf der Flache sind folgende Entwick-
lungsmaflnahmen umgesetzt:

Extensivierung der Grinlandnutzung als Mahweide bzw. Weide fir Rin-
der
Keine Entwasserung
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Einrichtung eines 5 m breiten Saumstreifens entlang der Pinnau
Einrichtung eines 3 m breiten Saumstreifens ohne Nutzung am geholz-
bestandenen Auslaufgraben des RRB

Bekampfung Stumpfblattriger Ampfer

2.4 Schutzgut Wasser

Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet (WSG) Quickborn. Dieses wurde
durch die ,Landesverordnung (iber die Festsetzung von Wasserschutzgebieten flir die
Wassergewinnungsanlagen des Wasserférderverbandes Quickborn (Wasserschutzge-
bietsverordnung Quickborn)®vom 27. Januar 2010 festgesetzt.

Der Geltungsbereich liegt in der Schutzzone I, in der Handlungen und MalRnahmen, die
das Grundwasser in irgendeiner Weise beeintrachtigen kénnten entweder genehmi-
gungspflichtig oder verboten sind. Die MalRnahmen sind im Einzelnen in der Verordnung
genannt. Genehmigungspflichtig sind beispielsweise Anlagen zur Gewinnung von Erd-
warme. Nach § 4 (2) Nr. 4 der WSG-Verordnung ist die Verwendung von auswasch- und
auslaugbaren wassergefahrdenden Materialien beim Bau von Stralen und Erschlie-
Bungsanlagen verboten.

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Bei den im Zuge der Bodenuntersuchungen erfolgten 14 Sondierungen wurde lediglich
bei 3 Sondierungen Grundwasser festgestellt (Tiefe von 3,00 m bis 5,70 m). Bei den
anderen Sondierungen wurde kein Grundwasser angetroffen, so dass hier von einer
Grundwassertiefe von mehr als 6 m auszugehen ist.

Die sandigen Béden haben eine hohe Wasserdurchlassigkeit und sind damit fir eine
Versickerung des Niederschlagswassers gut geeignet.

Die Grundwasserneubildungsrate ist im Geltungsbereich wegen der vorherrschenden
sandigen Béden hoch.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Unmittelbare Beeintrachtigungen von Oberflachenwasser oder Grundwasser sind durch
die Bautatigkeiten nicht zu erwarten.

Infolge der Flachenversiegelungen wird es zu einer Verringerung der Grundwasserneu-
bildungsrate kommen.

Prognose bei Nichtdurchfliihrung der Planung
Bei Nichtdurchfliihrung der Planung sind keine Veranderungen im Hinblick auf die Was-

serverhaltnisse zu erwarten.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen
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Als Ausgleich fiir die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser soll das im Gebiet
anfallende Oberflachenwasser weitestgehend versickert und damit dem natirlichen
Wasserkreislauf wieder zugeflihrt werden. Zu diesem Zweck werden in den 6ffentlichen
Grunflachen Versickerungsbecken angelegt. Auf gemall WSG-Verordnung in der
Schutzzone 1l genehmigungspflichtige Anlagen (z. B. Anlagen zur Gewinnung von Erd-
warme) bzw. Verbote (z.B. Umgang mit Wassergefahrdenden Stoffen) wird verwiesen.

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist ebenfalls zu versickern.

Zur Verringerung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind bei der Umsetzung
folgende Punkte zu berlcksichtigen:

» Beseitigung von baubedingten Verdichtungen des Bodens.

= Sicherung der Baufahrzeuge vor Leckagen mit wassergefahrdenden Stoffen.

*= Anlage von Stellplatzen und ErschlieBungsflachen auf privatem Grund, Grund-
stlickszufahrten sowie Wegen im 6&ffentlichen Griin mit wasser- und luftdurch-
Iassigem Aufbau mit einem Abflussbeiwert von maximal 0,7.

Schutzgut Klima/Luft

Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Derzeit herrscht im Bearbeitungsgebiet ein offenes Freilandklima vor, so dass von ei-
nem hohen Luftaustausch ausgegangen werden kann. Der ganzjahrig vorhandene, fla-
chige Vegetationsbestand fihrt zu einer hohen Transpirationsrate und wirkt dadurch
ausgleichend auf hohe Lufttemperaturen (Steigerung der Luftfeuchtigkeit).

Aufgrund des vorhandenen Vegetationsbestandes (Altbdume, Knicks) ist von einer posi-
tiven Beeinflussung des Kleinklimas auszugehen (Windschutz, Transpiration, Lufttempe-
ratur).

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Das Schutzgut Klima/Luft wird durch die geplante Bebauung und Versiegelung beein-
trachtigt, die zu einer Verringerung der Verdunstungsflachen und einer vermehrten Ab-
strahlung an bebauten und versiegelten Flachen fihren. Dies bewirkt im Gebiet im Hin-
blick auf die kleinklimatischen Verhaltnisse eine Verringerung der Luftfeuchtigkeit und
eine Erhdéhung der Lufttemperatur.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Klimas und der Luft sind durch den Eingriff nicht zu
erwarten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine Veranderungen des Schutzgutes Kli-
ma/Luft zu erwarten.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmallnahmen
= Durchgriinung des Baugebietes
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» Pflanzung von Baumen (auf privaten und &ffentlichen Flachen)

= Minimierung von Versiegelung

= Minderung von Abwarmeproduktion durch Isolierung von Gebauden, verdichtete
Bauweise.

= Weitgehende Nutzung regenerativer Energien, z. B. Solarenergie (Photovoltaik,
Solarzellen)

2.6 Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild

Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Das Landschaftsbild des Eingriffsbereiches wird im Wesentlichen durch landwirtschaftli-
che Nutzflachen und den alten Baumbestand bestimmt. Markant und pragend ist der
von Sudost nach Nordwest verlaufende Knick mit pragendem Baumbestand aus alten
Eichen, teilweise aus Birken im Teilbereich A 1. Gleiches gilt fir die Baumreihe am stid-
Ostlichen Rand des Teilbereiches A 1, die ausschliefllich aus alten Eichen besteht. Mit
den genannten Landschaftselementen stellt der Eingriffsbereich einen typischen Teil der
Schleswig-Holsteinischen Kulturlandschaft dar.

Eine deutliche Vorbelastung des Landschaftsbildes ist durch die bereits vorhandenen
Siedlungsstrukturen im Umfeld des Geltungsbereiches gegeben. Dies sind die vorhan-
denen StralRen (Friedrichsgaber Strale, Bahnstral3e), die Bahnlinie nérdlich der Bahn-
stral3e sowie die an den genannten Stralen vorhandene Bebauung.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Das jetzt vorhandene, durch landwirtschaftliche Nutzflachen gepragte Landschaftsbild
wird sich infolge der geplanten Bebauung erheblich verandern. Ein charakteristischer
Bereich schleswig-holsteinischer Kulturlandschaft wird in ein von baulicher Substanz
gepragtes Ortsbild umgewandelt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist eine Veranderung des Landschaftsbildes nicht zu
erwarten.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen
Durch folgende MalRnahmen werden die Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild
gemindert:
= Weitgehender Erhalt von Knicks und Baumen, d.h. Festsetzung erhaltenswdirdi-
ger Baume im B-Plan. Die Knicks sind gemafl® § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG ge-
schitzt und werden beidseitig mit einem 10 m breiten Schutzstreifen als Gras-
und Staudenflur (MalRnahmenflache) sowie von Grinflachen umgeben.
» Festsetzung o6ffentlicher Griinflachen zur Gliederung und inneren Durchgriinung
des Gebiets
» Festsetzung von Baumpflanzungen im Straflenraum
» Festsetzung von Baumpflanzungen auf privaten Flachen

Stadt Quickborn, Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 104 A, Friedrichsgaber StraRe / Bahnstrasse / Lerchenweg” (Ent- @1
wurf)



L]
‘ 'I P Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

2.7 Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter

Mit Ausnahme der Knicks als Elemente der historischen Kulturlandschaft sind im Gel-
tungsbereich und im Umfeld keine baulichen oder archaologischen Denkmale oder wei-
tere Elemente der historischen Kulturlandschaft bekannt. Die vorhandenen Knicks wer-
den erhalten bzw. erganzt. Fur die Knickdurchbriche wird ein entsprechender Ersatz
erbracht.

Weitergehende Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kulturgiiter und sonstige Sachg-
ter sind infolgedessen nicht zu erwarten.

2.8 Zusatzliche Angaben

Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben/Kenntnisliicken

Fur den vorliegenden Umweltbericht wurden die Ergebnisse vorhandener Fachplanun-
gen und der Gutachten herangezogen, die im Zuge der Bauleitplanung fiir den B-Plan
Nr. 104 erarbeitet worden sind. Diese Unterlagen sind in Kap. IV.1 aufgelistet. Auf diese
Fachgutachten wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

Nennenswerte Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben des Umweltbe-
richtes sind nicht aufgetreten.

Kenntnislicken im Hinblick auf die Erarbeitung des Umweltberichtes bestehen nach
derzeitiger Einschatzung nicht.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt
Die Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) obliegt je nach Zustandigkeits-
bereich der Stadt, den Genehmigungsbehérden sowie dem ErschlieBungstrager. Es
sind folgende Malnahmen vorgesehen:
» Beachtung des nach LNatSchG festgelegten Zeitraumes fir die Eingriffe in das
Knicknetz.
= Uberwachung und vertragliche Sicherung der MaRnahmen auf der externen
Ausgleichsflache.
= Beachtung und Uberwachung der fach- und zeitgerechten Umsetzung der im
Grlnordnerischen Fachbeitrag festgelegten Ausgleichs- und Ersatzmalinah-
men.
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Allgemein verstandliche Zusammenfassung

In der nachfolgenden Tabelle werden die oben beschriebenen Umweltauswirkungen auf
die einzelnen Schutzglter zusammengefasst und im Hinblick auf ihre Auswirkungen
bewertet.

Dabei werden die folgenden Bewertungskategorien verwendet:

Geringe/ keine Auswirkungen:
Die Planung hat nur unerhebliche (= geringe oder nicht feststellbare) nachteilige
bzw. positive Umweltauswirkungen.

Erhebliche Auswirkungen:

Es ist mit deutlichen Beeintrachtigungen von Schutzgltern zu rechnen. Fir eine
sachgerechte Abwagung ist eine sorgfaltige Auseinandersetzung mit diesen
Planungsfolgen erforderlich. Um die Auswirkungen auszugleichen, sind geeigne-
te Ausgleichs- bzw. Ersatzmallnahmen vorzusehen.

Nicht umweltvertraglich:

Es sind schwerwiegende Umweltauswirkungen zu erwarten, z.B. infolge von
Grenzwert- / Richtwertlberschreitungen oder sonstiger Nichterfiillung konkreter
gesetzlicher Anforderungen.

Schutzgut Bewertung

Mensch Erhebliche Vorbelastungen fir den Menschen sind durch die vor-

handenen Gerauschbelastungen aus Stralen- und Schienenverkehr
sowie Flugverkehr gegeben. Sowohl an der Friedrichsgaber Stralle
als auch an der Bahnstralte werden die entsprechenden Orientie-
rungswerte uberschritten. Infolgedessen werden im B-Plan entspre-
chende aktive und passive Schallschutzmalinahmen festgesetzt.

Fir die Anwohner im Umfeld des Geltungsbereiches wird es wahrend
der Bauphase Beeintrachtigungen durch Baustellenverkehr, Baularm
und Staubentwicklung geben. Gleichsam wird ein Stick typisch
Schleswig-Holsteiner Kulturlandschaft verloren gehen, die bislang
auch von den angrenzenden Anwohnern wahrnehmbar war.
Andererseits wird neuer Wohnraum entstehen. Durch Sicherung vor-
handener Landschaftselemente, BegrinungsmalRnahmen im Gebiet,
die Anlage offentlicher Grinflachen und neue Wegeverbindungen
wird ein attraktives Wohnumfeld geschaffen.

Insgesamt wird es durch das neue Baugebiet zu keiner erheblichen
Zunahme der Emissionen gegentber dem heutigen Zustand kom-
men. Insofern werden die Auswirkungen fiir die Menschen auRerhalb
des Geltungsbereiches als gering eingestuft.

Fir in das B-Plan-Gebiet ziehende Menschen sind die Larmbelas-
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tungen als erheblich gemaR obiger Definition zu betrachten. Es sind
entsprechende aktive und passive LarmschutzmalRnahmen erforder-

lich.
Pflanzen und Die Knicks und eine alte Baumreihe sind Fldchen mit besonderer
Tiere Bedeutung fur den Naturschutz. Vorhandene Landschaftselemente

werden in die Planung integriert und Uber den B-Plan gesichert.

Die Bertcksichtigung einer Bauzeitenregelung fuhrt dazu, dass ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht eintreten. Eine Ein-
schrankung der Funktionsfahigkeit der Gesamtlebensstéatte ist fur die
gemal artenschutzfachlicher Stellungnahme zu berlcksichtigenden
Artengruppen Fledermause und Végel nicht gegeben.

Auch durch die externen AusgleichsmalRnahmen wird ein vielfaltiges
Lebensraumangebot fir Flora und Fauna geschaffen. Somit werden
die Auswirkungen auf Flora und Fauna als gering eingestuft.

Boden Durch die infolge der Planung verursachten Versiegelungen und
Uberbauungen sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als
erheblich einzustufen. Im Grinordnerischen Fachbeitrag zum B-Plan
wird das Ausgleichserfordernis ermittelt und es werden entsprechen-
de Kompensationsflachen aus dem Flachenpool der Stadt Quickborn
benannt.

Wasser Vom Eingriff sind keine Oberflachengewasser betroffen. Der Grund-
wasserstand liegt tiefer als 1 m unter der Gelandeoberkante. Die
durchlassigen Bodenverhaltnisse ermdglichen eine Versickerung des
im Gebiet anfallenden Oberflaichenwassers, das auf diese Weise
dem natirlichen Wasserkreislauf wieder zugefiihrt wird.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als gering
bewertet.

Klima/Luft Die ausgleichende Funktion der flachig mit Vegetation bestandenen
landwirtschaftlichen Nutzflachen auf das Kleinklima gehen infolge der
Bebauung verloren. Ausgleichend wirken die geplanten Grunflachen
und Bepflanzungsmafinahmen.
Die infolge der Bebauung zu erwartenden Schadstoffemissionen sind
als nicht erheblich einzustufen.

Die Auswirkungen auf dieses Schutzgut werden als gering einge-
stuft.

Landschaft/ Land- | Das Landschaftsbild wird durch den geplanten Eingriff betrachtlich
schaftsbild verandert. Das Bild einer typischen Kulturlandschaft geht in ein von
Bauwerken dominiertes Ortsbild tber.

Infolge des vorhandenen Gehdlzbestandes (alte Baume) ist eine
Gliederung und Eingriinung der Bauflachen bereits gegeben. Vor-
handene Knicks und Baume werden Uber den B-Plan gesichert,
MaRnahmen zur inneren Durchgriinung festgesetzt.

Trotz der AusgleichsmaRnahmen wird die Beeintrachtigung des
Schutzgutes Landschaftsbild als erheblich eingestuft.

Kulturgiter und Die im Geltungsbereich vorhandenen Knicks als Elemente der histo-
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sonstige Sachgu-
ter

rischen Kulturlandschaft bleiben erhalten und werden in die Planung
integriert.

Weitere Kulturgiter und sonstige Sachguter sind im Geltungsbereich
nicht bekannt.

Die Auswirkungen auf dieses Schutzgut werden somit als gering
eingestuft.

Tabelle 3: Zusammenfassende Bewertung der Schlitzgiiter

Im Hinblick auf die innerhalb des Geltungsbereiches sowie auf den externen Ausgleichs-
flachen vorgesehenen Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen wird der B-Plan Nr. 104 A
der Stadt Quickborn zusammenfassend als umweltvertraglich eingestuft.
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V  Kosten / Stadtebaulicher Vertrag

Die Erschliefungstragerin LEG Entwicklung GmbH verpflichtet sich gegeniiber der Stadt
Quickborn, samtliche Kosten, die im Zusammenhang mit der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplans stehen, zu Ubernehmen. Hierzu wird ein stadtebaulicher Ver-
trag/Erschlielungsvertrag mit folgenden wesentlichen Verpflichtungen der Erschlie-
Bungstragerin verieinbart:

= Ubernahme der Planungskosten,

= Ubernahme der notwendigen Fachgutachten / -beitrage,

= Ubernahme der ErschlieBungskosten,

= Ubernahme der Kosten fiir die notwendige verkehrliche Anbindung des Plange-
bietes an bestehende Verkehrsanlagen,

= Ubernahme der Kosten fiir naturschutzrechtliche Ausgleichs- und Ersatzmal-
nahmen sowie weitergehende griingestalterische MaRnahmen,

= Erstattung eines Ausbaukostenanteils fiir die Erweiterung einer Kindertagesstat-
te.

Diese Begrundung wurde gebilligt durch Beschluss der Ratsversammlung vom
26.11.2012.

Quickborn, den 28. Dezember 2012

Stadt Quickborn
gezeichnet (L.S.)

(Koppl)
Blrgermeister
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Wip

Rechtsgrundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 104 A ,Friedrichsgaber
StralRe / Bahnstrasse / Lerchenweg sind die folgenden Gesetze und Verordnungen in

der jeweils geltenden Fassung:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BIm-
schG)

Landesnaturschutzgesetz Schleswig-
Holstein (LNatschG SH)

Landesplanungsgesetz (LPIG)

Landesbauordnung Schleswig-Holstein
(LBO SH)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert
worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.
April 1993 (BGBI. | S. 466) gedndert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 28. Juli 2011 (BGBI. | S. 1690) geandert
worden ist.

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung
der Bekanntmachung vom 26. September 2002
(BGBI. I S. 3830), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. Juli 2011 (BGBI. | S. 1474)
geandert worden ist.

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnatur-
schutzgesetz — LNatSchG) vom 24. Februar
2010, GVBI. S. 301, zuletzt gedndert am 13. Juli
2011, GVBI. S. 225.

In der Fassung der Bekanntmachung vom 10.
Februar 1996 (GVOBI. Schl.-H. S. 232) zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15.
Dezember 2005 (GVOBI. Schl.-H. S. 542).

Landesbauordnung fir das Land Schleswig-
Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009 (GVOBI. S.
6) geandert am 9. Marz 2010 (GVOBI. S. 356)
und am 17. Januar 2011 (GVOBI. S. 3).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)
geandert worden ist.
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Wasserschutzgebietsverordnung Quick-  Landesverordnung (ber die Festsetzung von

born Wasserschutzgebieten fur die Wassergewinn-
ungsanlagen des Wasserférderverbandes Quick-
born vom 27. Januar 2010 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. Febrauar 2010
(GVOBI. Schl.-H. S. 251))
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