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Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 96 der Stadt Quickborn

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 92 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung der Ratsversammlung vom 19.05.2008 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 96 der Stadt Quickborn fur das
Gebiet nordlich Heinrich-Hertz-Stral3e/ Ostlich Pinnauniederung/ sudlich und westlich der Himmelmoorchausee (Belegenheit: Heinrich-Hertz-Stral3e 20 Bildungs- und Forderstatte Himmelmoor -BFH- ) bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. Es gilt die BauNVO vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

Teil A - Planzeichnung Teil B - Textliche Festsetzungen
1. Art und MaR der baulichen Nutzung
1.1 Das Sondergebiet ,SO - Bildungs- und Férderstatte fur Menschen mit Behinderung" dient der Unterbringung von
¢ Gebauden und Flachen fir die Bildungs- und Foérderstatte Himmelmoor.
Zulassig sind:
eBurordume, Schulungsrdume, Werkstatt- und Lagerraume, Gruppen- und Beschaftigungsraume,

)]

ecin offentliches Café als Teil der Bildungs- und Férdermafnahmen mit 100 m? Geschossflache,
ecin Wohnhaus fur betreutes Wohnen mit 500 m? Geschossflache,
ecin Seminarhaus mit 600 m? Geschossflache,
eGewachshauser mit insgesamt 500 m? Grundflache
(§ 11 Abs. 2 BauNVO).

1.2 Die Firsthdhe ist das MaR zwischen der Gelandehdhe und der obersten AuBenkante der Dachhaut. Als
Bezugspunkt fur die Bestimmung der Firsthéhe wird die Fahrbahnmitte der Heinrich-Hertz-StralRe als maRgebende

© Gelandehohe festgesetzt (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

1.3 Die festgesetzte Firsthdhe kann ausnahmsweise durch notwendige technische Bauteile um max. 2 m Uberschritten
werden (§ 16 Abs. 2 BauNVO).

1.4 Die festgesetzte Grundflache (GR 3.300 m?) darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um 3.700 m? Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

2. Abwasserbeseitigung und Riickhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

2.1 Das auf den versiegelten Grundstiicksflachen und den Dachflachen anfallende, unbelastete Oberflachenwasser ist
uber offene Mulden oder Rinnen dem Regenriickhalteraum (RRR) zuzufiihren. Soweit technisch erforderlich, ist
ausnahmsweise eine leitungsgebundene Ableitung des Oberflachenwassers zulassig.
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3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 In der mit (2) gekennzeichneten Flache ist auf einer Flache von 920 m? eine Obstwiese anzulegen. In der Flache
sind mindestens 7 Obstbaume (Qualitadt Hochstamm, STU 14/16) zu pflanzen. Die Flache ist extensiv zu pflegen.

3.2 Innerhalb der mit (3) gekennzeichneten Flache ist in der abgegrenzten Flache fur die Abwasserbeseitigung die
Anlage eines Regenriickhalteraumes (RRR) mit einer Abgrabungstiefe bis 10,65 m iber NN zulassig. Die Flache (3)
ist durch extensive Beweidung zu pflegen.

4. Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.1 In den mit (1) gekennzeichneten Flachen sind freiwachsende Hecken zu pflanzen. Die Bepflanzung erfolgt mit
standortgerechten und heimischen Wildstrauchern (60-100 cm, Pflanzdichte 1 Pfl./ 2,25 m? im Mittel, Arten gem.
Pflanzvorschlag im GOP).

4.2 Anzupflanzende Baume sind in der Qualitdt Hochstamm, 18/20 cm StU zu pflanzen (Arten gem. Pflanzvorschlag im
GOP) und bei Abgangigkeit gleichwertig zu ersetzen.

4.3 Nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und 25b BauGB festgesetzte Bdume und Straucher sind auf Dauer zu erhalten, zu
schitzen und bei Abgangigkeit gleichwertig zu ersetzen.

4.4 Bei Baumalnahmen im Traufbereich der nach §9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB zu erhaltenden Baume ist in jeder
Phase der Bauausfuhrung die DIN 18920: ,Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden und Vegetationsflachen bei
BaumafBnahmen" zu beachten, entsprechende MalRnahmen gem. GOP sind durchzufiihren).

4.5 In der Flache fir ,St/GA" ist je 5 Stellplatze ein Baum in der Qualitdt Hochstamm, 18/20 cm StU zu pflanzen (Arten
gem. Pflanzvorschlag im GOP) und bei Abgangigkeit gleichwertig zu ersetzen. Die Bdume kénnen in einer Reihe
als nérdliche Begrenzung der Stellplatzanlage gepflanzt werden. Je Baum ist ein durchwurzelbares Bodenvolumen
von mindestens 12m? herzustellen.

5. Stellplatze und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Stellplatze, Carports und Garagen sind auf3erhalb der fiir sie festgesetzten Flachen nicht zuldssig. In der Flache fir

N ay gy - ~St/GA" sind Stellplatze, Carports und Garagen zulassig, in der Flache ,St" sind nur Stellplatze zulassig.

== 6. Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO)

' %0 00¢. . I 6.1 Im Plangebiet sind fir die Dacheindeckung nur blendungsfreie und nicht glanzende Materialien zulassig,
Dacheindeckungen aus Zink, Kupfer oder Blei sind nicht zuldssig. Fur die Dacheindeckung sind graue oder
erdfarbene Farbténe (Braun, Rost, Kupfer, Rotbraun) zu verwenden.

6.2 Im Plangebiet sind fir die Fassaden mit Ausnahme der Fensterflachen nur blendungsfreie und nicht glanzende
Materialien zulassig. Fur die AuRenwéande der Gebaude sind gedeckte oder pastellfarbene Farbténe zu verwenden.
Grelle Farbanstriche, kontrastierende Farben, sowie die Farbténe ,Schwarz" und ,Reinweil3" sind nicht zuldssig.

6.3 Ausgenommen von den Ortlichen Bauvorschriften sind Dachaufbauten zur natirlichen Belichtung der Gebaude und
Anlagen zur Nutzung der Solarenergie.
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Hinweis

e Sollten bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben oder beim Tankausbau Auffalligkeiten im
Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung deuten, sind
die Erdarbeiten in diesem Bereich zu unterbrechen und der Fachdienst Umwelt - Untere Bodenschutzbehdrde - ist
unverzuglich zu benachrichtigen (§ 2 LBodSchG). Die nach Bundes-Bodenschutzgesetz erforderlichen Malnahmen
zum Schutz des Bodens bzw. der Gewasser sind mit der Bodenschutzbehérde abzustimmen. Auffalliger /
verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid uber die fachgerechte Entsorgung oder die Méglichkeit zur
Verwendung auf dem Grundstiick gesondert zu lagern. Dieser Bodenaushub ist vor Eintragen durch Niederschlag
und gegen Austrage in den Untergrund, z.B. durch Folien oder Container, zu schitzen. Die Entsorgung ist mit der
zustandigen Abfallbehérde abzustimmen. Sollten die Auffullungen, fur die die Einstufung in die
LAGA-Einbauklasse Z2 erfolgt, im Zuge von BaumafRnahmen ausgekoffert werden, so sind sie ordnungsgeman zu
entsorgen.
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO Sondergebiet "SO-Bildungs- und Férderstatte fur
Menschen mit Behinderung" (§ 11 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GR 3.300 m? Grundflache mit Flachenangabe (§ 19 BauNVO)
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

FH Firsthéhe in Meter als Hochstmafd

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

—_——— Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

5. Flachen fir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauNVO)

Regenriickhalteraum

6. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflache

A Parkanlage

7. Planungen, Nutzungsregelungen MalRnahmen und Flachen
far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

o eceeces Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

booooood Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

m Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
e 4 fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Anpflanzung von Baumen

Erhaltung von Baumen

8. Sonstige Planzeichen

: I Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
! Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellplatze
St/GA Stellplatze und Garagen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

L 1 1 1
— Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung;
hier: Zweckbestimmung der privaten Grinflachen und des Waldes

9. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9Abs. 6 BauGB)

- Flachen fir Wald

IE Phéanologischer Garten

10.Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlagen

ﬁ‘ﬂk Mafzahl in Metern

—— vorhandene Flurstiicksgrenzen
118/1 Flursticksbezeichnungen
RN
\
| ° Baum
-/
2 3 Fundament der ehem. Funkmasten

Zaun

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammlung vom
19.12.2005 Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck im "Quickborner Tageblatt" am 02.03.2006 erfolgt.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach erfolgter
Ankundigung durch Abdruck im "Quickborner Tageblatt" am 02.03.2006 im Zeitraum vom
13.03.2006 bis 31.03.2006 durchgefihrt. In dieser Zeit hing das stadtebauliche Konzept
fur die kinftige Bebauung und die Freiflachennutzung im Rathaus der Stadt Quickborn
aus.

3. Die von der Planung berihrten Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den mit Schreiben vom 01.03.2006 nach § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig unterrichtet und zur

AuRerung aufgefordert.

4. Die Ratsversammlung hat am 27.11.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes
nebst Begriindung mit dem Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung mit dem Umweltbericht und die wesentlichen um-
weltbezogenen Stellungnahmen haben im Zeitraum vom 11.12.2006 bis
12.01.2007 wéhrend folgender Zeiten:
montags, dienstags und donnerstags von 8.30 bis 12.00 Uhr und von 14.00 bis 15.30 Uhr,
mittwochs von 8.30 bis 12.00 Uhr und von 14.00 bis 18.00 Uhr
und freitags von 8.30 bis 12.00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unbe-
ricksichtigt bleiben kdnnen am 29.11.2006 im "Quickborner Tageblatt" ortstiblich
bekanntgemacht. In der Bekanntmachung wurde angegeben, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar waren.

6. Die von der Planung berihrten Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den mit Schreiben vom 06.12.2006 zur Abgabe von Stellungnahmen nach § 4
Abs. 2 BauGB aufgefordert.

Quickborn, den

Thomas Koppl

Birgermeister

7. Der katastermaRige Bestand am 19.12.2005 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Pinneberg, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

8. Die Ratsversammlung hat die aufgrund der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen am
26.03.2007 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 19.05.2008 als Satzung beschlossen und die
Begrindung mit dem Umweltbericht sowie die zusammenfassende Erklarung nach § 10
Abs. 4 BauGB durch Beschluss gebilligt.

Quickborn, den

Thomas Koppl
Birgermeister

Ubersichtsplan

M 1: 10000

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Quickborn, den

Thomas Koppl
Birgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammlung und die Stelle, bei der
der Plan sowie die Begriindung mit dem Umweltbericht und die zusammenfassende Er-
klarung nach § 10 Abs. 4 BauGB auf Dauer wéahrend der Sprechstunden von allen Inte-
ressierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind
AmM e durch Bereitstellung im Internet bekannt gemacht worden. Auf die
Bereitstellung im Internet wurde am ......................... durch Aushang hingewiesen.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen gem. § 215 Abs. 2 BauGB sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam ........................... in Kraft getreten.

Quickborn,

Thomas Koppl
Birgermeister

-
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