BEBAUUNGSPLANSATZUNG

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Satzung der Stadt Quickborn uber den Bebauungsplan Nr. 95 "Junges Wohnen"
fur das Gebiet westlich der Stralde Im Sand, nordlich der Stralde Moorkehre, ostlich des Himmelmoorweges

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990 (BGBL.l S.132).

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Ratsversammlung der Stadt Quickborn vom 23.02.2009 folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr.
95 fur das Gebiet westlich der StraRe Im Sand, nordlich der StraBe Moorkehre, ostlich des Himmelmoorweges, bestehend aus der
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GEZEICHNET DURCH
Schl, 14.11.2008

VERMESSUNGSBURO

DIPL.—ING. GUNTER RIEFFEL
OFFENTLICH BESTELLTER VERMESSUNGSINGENIEUR

Verfahrensvermerke

1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammlung vom 25.02.2008. Die orsubliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Bereitstellung im Internet am 08.04.2008 erfolgt. Auf die Bereitstellung im Intemet wurde am 08.04.2008
durch Aushang an der Bekanntmachungstafel neben dem Haupteingang des Quickbomer Rathauses, Rathausplatz 1, hingewiesen.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 15.07.2008 durchgefuhrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m.
§ 3 Abs. 1 BauGB am 16.07.2008 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Ratsversammlung hat am 24.11.2008 den Entwurf des B-Planes mit Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

5.  Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B}, sowie die Begrundung haben in der Zeit vom
03.12.2008 bis 09.01.2009 wahrend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen:
Montag / Dienstag / Donnerstag von 8.30 - 12.00 Uhr und 14.00 - 15.30 Uhr
Mittwoch von 8.30 - 12.00 Uhr und 14.00 - 18.00 Uhr
Freitag von 8.30 - 12.00 Uhr.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am 25.11.2008 durch Bereitstellung im Internet unter www.quickbom.de ortsublich bekannt
gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 25.11.2008 durch Aushang an der Bekanntmachungstafel neben dem Haupteingang des
Quickbormer Rathauses, Rathausplatz 1, hingewiesen.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am
27.11.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

gez. Koppl

Burgermeister

Quickbom, 24.02.2009 (Siegel)

Norderstedt, 19.02.2009

offentlich bestellter Vermessungsingenieur

8. Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 23.02.2009
gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Ratsversammlung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B} am 23.02.2009 als Satzung beschlossen
und die Begrundung durch {einfachen} Beschluss gebilligt.

gez. Koppl

Burgermeister

Quickbom, 24.02.2009 (Siegel)

10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

gez. Koppl

Burgermeister

Quickbom, 24.02.2009 (Siegel)

11. Der Beschluss des B-Planes durch die Ratsversammlung und die Stelle, bei der der Plan mit Begrundung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 25.02.2009
ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlielllich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die M dglichkeit,
Entschadigungsanspruche geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 26.02.2009 in Kraft getreten.

gez. Koppl

Burgermeister

Quickbom, 26.02.2009 (Siegel)

Teil B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 26.06.1962 i.d.F. vom 23.01.1990 zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Planzeichenerklarung Festsetzungen

7. Der katastermallige Bestand am 07.10.2008 und die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

|I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und Landesbauordnung Schleswig-Holstein - LBO SH)

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.1,2 u. 3 BauGB und §§ 1, 4, 19 und 20 BauNVO)

und Héhe der baulichen Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVOQ)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 4 BauNVO}

Gemal § 4 Abs. 3 BauNVO sind in allgemeinen
Wohngebieten nicht storende Gewerbebetriebe
ausnahmsweise zulassig. Nach

§ 1 Abs. 6 BauNVO werden alle anderen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen {wie Hotels und Gast-
hauser, Verwaltungsbauten, Garten-
baubetriebe, Tankstellen} ausgeschlossen.

GRZ 0.3 ZULASSIGE Carports, Garagen und Nebenanlagen, die mit
GRUNDFLACHENZAHL begrunten Dachern ausgefuhrt werden, flieben
(§§ 16 und 19 BauNVO) nicht in die GRZ-Berechnung nach
§ 19 (4) BauNVO ein.
Teilversiegelte Zufahrten und nicht Uberdachte
Stellplatze, deren Versiegelungsgrad 60 %
nicht Ubersteigt, werden mit dem Faktor 0,5 auf
die GRZ angerechnet.
| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ALS HOCHSTMASS
(8§ 16 und 20 BauNVO)
z.B. HOHE DER BAULICHEN In allen allgemeinen Wohngebieten darf die

Firsthohe bezogen auf die Hohe der Oberkante
Fertigfullbboden des Erdgeschosses 9,00 m
nicht Uberschreiten. Die Oberkante Fertigfuld-
boden des Erdgeschosses darf nicht mehr als
0,30 m Uber der Oberkante Fahrbahndecke
liegen.

FH9,00 m ANLAGEN
(§ 18 BauNVO)

Auf der Flache der privaten Pferdehaltung darf
die Firsthdhe bezogen auf die Hohe der Ober-
kante Fertigfullboden des Stallgebaudes 4,00
m nicht Uberschreiten. Die Oberkante Fertigful3-
boden des Stallgebaudes darf nicht mehr als
0,30 m Uber Oberkante Fahrbahndecke liegen.

2. BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 OFFENE BAUWEISE
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
BAUGRENZE
T (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,

§§ 22 und 23 BauNVO)

3. MINDESTGRORE DER GRUNDSTUCKE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

4. MAXIMALE ANZAHL DER WOHNEINHEITEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

max. 1 WE

5. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

[ ]

STRASSENVERKEHRSFLACHE
MIT STRASSEN-
BEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHE MIT
BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSBERUHIGTER
BEREICH

FUSSGANGERBEREICH

LI

BEREICHE OHNE EIN- UND
AUSFAHRT

Die Firsthohe definiert sich als der hdchste
Punkt des Gebaudes. Die Oberkante Fahr-
bahndecke bezieht sich auf die Verkehrsflache
an der zugehdrigen Grundstucksgrenze.

Nach § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB sind in allen
Wohngebieten nur Einzelhduser zulassig,
Doppelhduser und Hausgruppen sind
unzulassig.

Die Mindestgrofe der Grundstucke je
Wohneinheit betragt 400 m?.

Je Einzelhaus ist maximal 1 Wohneinheit
zulassig.

6. NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN MIT IHREN EINFAHRTEN
§ 9 (1) Nr. 4 und (2) BauGB, §§ 12, 14 und 19 BauNVO und § 9 LBauO

VORGARTEN

7. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

]

Private ZWECKBSTIMMUNG:
Plerdehaltung pRIVVATE PFERDEHALTUNG

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

PRIVATE GRUNFLACHE

Notwendige, offene Stellplatze, Garagen und
Carports sind mit einem Abstand von min-
destens 5 m zur Verkehrsflache zu errichten.
Im Vorgartenbereich {(dem Bereich zwischen
der Verkehrsflache und der Baugrenze} sind
Garagen und Carports sowie Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO nicht zulassig.
Stralenseitige Grundstuckseinfriedungen so-
wie Einfriedungen der privaten Grundstucke
sind auch im Vorgartenbereich zulassig.

Zulassig ist innerhalb der Baugrenze die
Errichtung eines Pferdestalls mit einer
maximalen Grundflache von 180 m2. AufRerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflache darf eine
Bodenversiegelung nur fur die Zuwegung sowie
eine Stellplatzflache erfolgen. Die
Gesamtversiegelung auf dem Grundstuck darf
270 m? nicht uberschreiten.

8. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB und Abs. 6 BauGB)

[ 1]

ZWECKBESTIMMUNG:
VERSICKERUNGSMULDE

Festsetzungen zur Ausbildung der
Versickerungsmulde siehe unter 10.

9. ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.20, 25 a/b und Abs. 6 BauGB)

ERHALTUNG VORHANDENER
BAUME

NEUANPFLANZUNG VON
BAUMEN

©

STRASSENBAUME

FLACHEN FUR DAS
ANPFLANZEN VON BAUMEN UND
STRAUCHERN

Q o

FLACHEN FUR DAS
ANPFLANZEN VON

STRAUCHERN

EINFRIEDUNGEN

Die in der Planzeichnung mit einem
Erhaltungsgebot gekennzeichneten Baume
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichartig zu ersetzen (Hochstamm dreifach
vermpflanzt, Stammumfang 18-20 cm}.

vgl.: textliche Festsetzung ,Baumschutz"

An den in der Planzeichnung festgesetzten
Standorten sind standortgerechte Laubb aume
(vgl. Pflanzliste im Anhang der Begrundung),
Hochstamm, dreifach verpflanzt, Stammumfang
18-20 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang entsprechend zu ersetzen. Die
Baumstandorte kdnnen in Abstimmung mit der
Stadt an die Erfordemisse der Erschlie bungs-
bzw. Grunflachengestaltungsplanung
angepasst werden.

Die Wurzelraume der Straflenbaume sind
wasser- und luftdurchlassig herzustellen und
von Ver- und Entsorgungseinrichtungen
freizuhalten.

Zur landschaftsgerechten Einbindung der
Bauflachen sind auf den in der Planzeichnung
mit der Nr. 1 gekennzeicheneten Flachen
zweireihige, geschlossene, freiwachsende
Hecken mit einzelnen Baumen - aus
standortgerechten, heimischen Strauchem
(siehe Pflanzliste im Anhang der Begrundung},
zweifach verpflanzt 100-125 cm, im
Pflanzabstand von 1,50 x 1,00 m sowie aus
heimischen Laubbaumen (dreifach verpflanzt,
Stammumfang 18-20 cm} im Abstand von

14 m - zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Randbereiche sind als artenreiche Gras-
und Staudenfluren zu entwickeln, ein Schnitt im
Spatsommer.

Auf den in der Planzeichnung mit der Nr. 2
gekennzeichneten Flachen ist eine
Sichtschutzhecke aus geschnittenen
Laubgehdlzen (siehe Pflanzliste im Anhang der
Begrundung} von mind. 1,80 m Schnitthohe
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten
(Heister zweifach verpflanzt, Anpflanzhéhe
mindestens 125-150 cm). Grundstlcksseitig
sind Zaune zugelassen.

Als straflenseitige Grundstuckseinfriedungen
und als Einfriedungen der privaten Grundstucke
entlang des offentlichen FulRwegs sind Hecken
aus standortheimischen Laubgehdlzen
(Maximalhdhe 1,50 m) zu pflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Offnungen fur
Durchgange und Zufahrten bis maximal 6 m je
Grundstuck sind zuldssig. Einfassungen
(Zaune) sind nur in Verbindung mit einer Hecke
auf den Grundstucksinnenseiten und bis zu
einer Hohe von 1,00 m zulassig.

10. MASSNAHMEN SOWIE FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

RV REGENWASSERVERSICKERUNG

VERSIEGELUNG

BAUMSCHUTZ

MASSNAHMENFLACHE

AN

Das auf den privaten Flachen ostlich des
Wendeplatzes - mit RV gekennzeichnt -
anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Grundstucken uber Rigolen zu versickem.

Das anfallende Oberflachenwasser von
offentlichen und privaten Verkehrsflachen,
Dachflachen und privaten, befestigten Flachen
der Grundsticke westlich des Wendeplatzes
sowie der privaten Grunflache mit der
Zweckbestimmung Pferdehaltung, von denen
kein Eintrag von Schadstoffen in das
Grundwasser zu erwarten ist, wird - sofem
nicht als Brauchwasser genutzt - Gber
unterirdische Zuleitungen in einer als Mulde
angelegten Retentionsflache gesammelt.

Ein Anschluss des Notuberlaufs an das
offentliche Gewassersystem Uber den Graben
am Himmelmoorweg in Richtung Pinnau ist
erlaubt.

Stellplatze und Erschlielfungsflachen auf
privatem Grund sowie Grundstluckszufahrten
sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
mit einem Abflussbeiwert von maximal 0,7
herzustellen. Eine Befestigung, die die Wasser-
und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich
mindert, wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierung und Betonierung ist nicht
zulassig.

An den in der Planzeichnung mit einem
Erhaltungsgebot gekennzeichneten Baumen
sind wahrend der Baudurchfuhrung
Baumschutzmalinahmen gemalt DIN 18920
und RAS-LG 4 durchzufuhren.

Der Wurzelbereich (definiert als der in der
Planzeichnung dargestellte Kronenbereich
zuzuglich eines 1,50 m breiten Schutzstreifens}
der mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten
Baume ist von Abgrabungen,
Gelandeaufhohungen, Versiegelungen sowie
Leitungen freizuhalten.

Als Ausnahme sind Zufahrten, Stellplatze,
Carports und bauliche Nebenanlagen im
Wurzelbereich zulassig, wenn nachweisbar
dargelegt werden kann, dass eine Anordnung
an anderer Stelle auf dem Grundstuck nicht
maglich ist. Der Abstand versiegelter Flachen
zum Stamm muss mindestens 3 m betragen.
Streifenfundamente sind unzulassig. Zur
Bestandssicherung des Baumes muss
sichergestellt sein, dass mindestens 70%
seines Wurzelraums nicht versiegelt sind.

Die in der Planzeichnung mit M 1
gekennzeichneten, offentlichen Flachen fur
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
dienen dem Knickerhalt und der Entwicklung
von Knickschutzstreifen als artenreichen Gras-
und Staudenfluren. Licken im Knick sind durch
Pflanzungen von standortgerechten heimischen
Gehdlzen (siehe Pflanzliste im Anhang der
Begrundung} zu schlielen. Der
Knickschutzstreifen ist von jeglicher Nutzung
und Ablagerung freizuhalten und héchstens
einmal jahrich im Spatsommer zu mahen.

N MASSNAHMENFLACHE

Auf der mit M 2 gekennzeichneten
Malnahmenflache ist eine Versickerungsflache
naturnah, mit flachen Uferneigungen {(nicht
steiler als 1:3) auszubilden. Fur einzusaende
Bdschungsbereiche sind standortgerechte,
heimische Saatgutmischungen fur feuchte
Standorte mit hohem Krauteranteil zu
verwenden (siehe Pflanzliste im Anhang der
Begrundung).

11. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM
SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

LPB I LARMPEGELBEREICH I

In dem als Larmpegelbereich |l festgesetzten
Bereich ist zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen fur Aufenthaltsraume in
Wohnungen, Buroraume u.a. ein baulicher
Schallschutz nach DIN 4109 entsprechend der
Tabellen 8 - 10 zu gewahrleisten.

makgebllcher
Auenlirmpagsl
La

arforderliches Schalldimmman

Larmpegelbaralch
dor Aulenbautelle 7 R'w, res

nach DIN 4 145

dB (A) dB (A)

Il 56 - 60 34

1} resultierendes Schallddmmmal des gesamten
AuBBenbauteils (Wénde, Fenster und Liftung
zusammen)

In dem als Larmpegelbereich |l festgesetzten
Bereich sind zur Sicherstellung der Nachtruhe
far Schlaf- und Kinderzimmer, die auf den
Nord- und Ostseiten der Gebaude angeordnet
sind, schallgedammte Be- und
Entluftungseinrichtungen vorzusehen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann
abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der
tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz
resultieren.

12. SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

OFFENTLICHE FLACHE

IEI PRIVATE FLACHE
GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

+eo  ABGRENZUNG
UNTERSCHIEDLICHER
NUTZUNGEN
(§ 1 Abs. 2-9 und
§ 16 Abs. 5 BauNVO)
=== MIT GEH-, FAHR- UND

LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN

B B B B

e BEMASSUNG IN M, z.B. 3.00 m

Flache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zu
belasten mit:

Leitungsrechte zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der
Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen
zu beachten. Die Flachen durfen nicht mit
Baumen oder tiefwurzelnden Strauchem
bepflanzt werden. Bauwerke (z.B.
Einzaunungen, Mauem)} sind so zu grunden,
dass sie die Leitungen nicht gefahrden und bei
Aufgrabungen an Leitungen nicht gefahrdet
sind.

Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
Eigentimers der privaten Grinflache

Geh- Fahr- und Leitungsrechte zugunsten
der Anlieger

Geh- und Fahrrechte zugunsten der Stadt fur
die Knickpflege sowie Leitungsrechte
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Anlieger und Leitungsrechte zugunsten der
Ver- und Entsorgungstrager

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und

Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

el UMGRENZUNG VON FLACHEN
Plerdeh®®  FUR STELLPLATZE
(m] MULLAUFSTELLPLATZE

Flache fur die Bereitstelung der Abfallbehalter
am Abfuhrtag

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 92 LBO)

DACHGESTALTUNG

GESTALUNG DER BEBAUUNG
AUF DER PRIVATEN
GRUNFLACHE -
PFERDEHALTUNG

Geltungsbereich:

Die ortliche Bauvorschrift umfasst den
raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 95 fur das Gebiet
"westlich der Stralte Im Sand, nordlich der
Stralle Moorkehre".

Dachgestaltung § 92 LBO SH :

Fur die Eindeckung der Dacher der
Hauptgebaude sind anthrazitfarbene
(vergleichbar RAL 7016, 7015), rote oder
rotbraune (vergleichbar RAL 2001, 3000-3011,
8001-8004) Materialien zu verwenden.
Glanzende Dachpfannen (glasiert bzw.
engobiert} sind unzulassig. Dachbegrunungen
und solartechnische Anlagen sind zulassig.

Die Erstellung des Gebaudes zur Pferdehaltung
ist nur in massiver Bauweise mit Fassaden in
den Farben natur (vergleichbar RAL 1001,
1002, 1011, 1014, 1015, 1024 }, braun oder
rotbraun {vergleichbar RAL 8003, 8004, 8007,
8008, 8029} oder dunkelgrun {(vergleichbar RAL
6002, 6004, 6005, 6013, 6035, 6036} zulassig.
Lagerhaltung (z.B. Heu, Stroh, anfallender
Dung} darf nur in einer in die Bebauung
integrierten eingehausten Form erfolgen.

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN

WALDSCHUTZSTREIFEN
(8§88 9 Abs. 1, Nr. 10 und Abs. 6
BauGB und 24 Abs. 2 LWaldG SH)

Die Flache, die als Waldschutzstreifen geken-
nzeichnet ist (20 m bis zur Waldflache}, ist von
jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten, die
von Menschen betreten werden konnen. Das
gilt auch fur genehmigungs- und anzeigefreie
Vorhaben. Es durfen keine brennbaren Flussig-
keiten gelagert werden.

Fur Vorhaben innerhalb eines Regelabstandes
von 30 m zur Waldflache ist vor Ausflhrung
eine gesonderte Zulassung der Unteren Bau-
aufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der
Unteren Forstbehorde zur Unterschreitung des
Waldabstandes erforderlich

(§ 24 Landeswaldgesetz LWG).

a)Einer gesonderten Entscheidung gemaf § 24

LWG bedarf es nicht bei Gebauden

- innerhalb der durch Baugrenzen festge-
setzten Uberbaubaren Grundsticksflachen

- oder soweit sie aullerhalb der Uberbau-
baren Grundstucksflachen zulassig sind
und einen Abstand von mindestens 20 m
zur Waldflache einhalten.

b}Die baulichen Anlagen mussen eine
nichtbrennbare Fassadenbekleidung haben
und eine Bedachung aufweisen, die gegen
Flugfeuer und strahlende Warme widerstan-
dsfahig ist (harte Bedachung}. Feuerstatten
mit festen Brennstoffen sind innerhalb des
Abstandes von 30 m zum Wald nicht
zulassig.

m

- — PLANGEBIETES

IV. HINWEISE

FREIFLACHEN-

ALTLASTEN

ARTENSCHUTZ

KOMPENSATION

Verfahrensstand nach BauGB

§3(1)

§4(1) §3(@)

WASSERRECHTLICHE VOR-
GABEN/GRUNDWASSER

VORHANDENE GEBAUDE

zB. 3 HAUSNUMMER

—— FLURSTUCKSGRENZEN

%8 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
ZUKUNFTIGE GRUNDSTUCKS-
GRENZEN ALS VORSCHLAG

7 - \ -

( \ VORHANDENER BAUME

\ y AURERHALB DES

GESTALTUNGSPLAN

(§ 42 Abs. 1 BNatSchG)

§4(2)

§10(1)

Eine dauerhafte Absenkung des Grundwassers
(Drainage 0.3.) ist unzulassig. Aufgrund des
hoch anstehenden Grundwassers im Plange-
biet empfiehlt sich deshalb bei einer Unter-
kellerung eine wasserdichte Bauweise (z.B.
~weilte Wanne").

I1l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Im Baugenehmigungs- bzw. Bauanzeigever-
fahren muss ein Freiflachengestaltungsplan
(Konkretisierungsgrad mindestens M 1:200}
uber die Einhaltung der die Freiflachen betref-
fenden Festsetzungen eingereicht werden.

Sollten bei den Baugrunduntersuchungen,
den Erschlielungsarbeiten bzw. beim Aushub
von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund
angetroffen werden, die auf eine schadliche
Bodenveranderung oder auf eine Altablage-
rung hindeuten, sind die Erdarbeiten in die-
sem Bereich zu unterbrechen; der Fachdienst
Umwelt des Kreises Pinneberg - Untere
Bodenschutzbehdrde - ist unverzuglich zu be-
nachrichtigen.

1. Bei der Rodung von Einzelbdumen mit
einem Stammdurchmesser von > 0,3 min

1 m Héhe vom Stammful} sind Kontrollen
durch Fachpersonal hinsichtlich des
Vorkommens von Hohlen durchzuflhren.
Je festgestellter Hohle ist eine geeignete
Nisthilfe im raumlichen Umfeld einzurichten.

2.Falls bei der Kontrolle der zu fallenden
Baume Hohlen festgestellt werden, die als
Sommerquartiere fur Fledermause geeignet
sind, ist je Hohle ein Fledermauskasten als
Ausweichhabitat an den zu errichtenden
Gebauden (Ost- bzw. Nordseite} oder
benachbarten Baumen anzubringen. Die
Aufhangehdhe der Kasten muss
mindestens 3 m betragen.

3. Die Baumfallungen durfen nur auflerhalb
der Vogelbrut- und Wochenstubenzeit der
Fledermause (1. Oktober bis 14. Marz}
durchgefuhrt werden.

Da die Kompensation nur zum Teil innerhalb
des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 95 ,Im
Sand" erbracht werden kann, sollen zur Wie-
derherstellung von Funktionen des Natur-
haushalts aulberhalb Mallnahmen Uber das
Okokonto der Stadt Quickbom umgesetzt
werden.

Externe Kompensationsflachen sind:

Krehlohweg, Gemarkung Quickborn Flur
42, Flurst. 3/1 tiw.
Umwandlung Acker in Extensivgrunland

Breedenmoorweg Ost, Gemarkung
Quickborn - Flur 11, Flursticke 3/19, 3/20,
3121 (jeweils tiw.}

Knickneuanlage mit breitem Randstreifen

Ulzburger LandstraBBe Siid, Gemarkung

Quickborn - Flur 31, Flurstick 67/3 tiw.
Knickneuanlage mit breitem Randstreifen

§ 10 (3)

Stadt Quickborn
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