BEBAUUNGSPLANSATZUNG Satzung der Stadt Quickborn uber den Bebauungsplan Nr. 73 "Wohnprojekt Amselweg"

Aufgrund des "§§_10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 92 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) wird nach Beschlussfassun
Amselweg"; sudlich FeldbehnstralRe, westlich Rotdornweg und nérdlich Amselweg; bestehend aus der Planzeichnung(Teil A) und dem Text (Teil B)
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g durch die Ratsversammlung der Stadt Quickborn vom 28.11.2011 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 73 fiir das Gebiet "Wohnprojekt
erlassen. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.Januar 1990. (BGBI | S.132)
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PLANZEICHENERKLARUNG

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

|. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNG NORMATIVEN INHALTS)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

v

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVO)

ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL

0.25  GRz0,25 (5§ 16 und 19 BauNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
-V 2B. 111 (§§ 16 und 20 BauNVO)

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§§ 16 und 18 BauNVO)

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
SOWIE STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

BAUGRENZE (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

FLACHE FUR STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

St STELLPLATZ

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO unzulassig.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache darf durch die Grund-
flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und von Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO die festgesetzte Grundflachenzahl
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,45 Uberschritten werden.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird als zulassige Traufhhe (Schnittlinie Aufenwand mit
Oberflache des Daches) und als Firsthohe tber mittlerer Hohe der angrenzenden Verkehrsflache
wie folgt festgesetzt:

Zahl der Vollgeschosse I Il [l v
Traufhohe in m 3,5 7,0 10,5 14,0
Firsthohe in m 7,5 10,50 14,0 17,0

Eine Uberschreitung von Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (Vordacher, Balkone, Erker,
Wintergarten, Eingangstreppen u.a.) um bis zu 2,30 m ist zuléssig (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

Stellplatze sind nur in den daflir ausgewiesenen Flachen zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO). Sie diirfen
auch als Carports gestaltet werden.

4, VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE

STRARENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKSBESTIMMUNG

FUR- UND RADWEG

5. Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

D Elektrizitat

6. FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD (§ 9 Abs.1 Nr.18 BauGB)

FLACHEN FUR WALD (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

7. MARNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

UNTERKELLERUNG VON GEBAUDEN

BEFESTIGUNG VON GRUNDSTUCKSFREI-
FLACHEN SOWIE WEGEN

8. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM
SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZ- GESETZES (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

9. ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN; STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhalt von Baumen

10.  SONSTIGE PLANZEICHEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG Z:B VON BAUGEBIETEN,

Die Flache ist als Laubwald zu erhalten und zu entwickeln.

Bei einer Unterkellerung der Gebaude sind Drainagen unzulassig. Eine Sicherung der Untergeschosse
gegen Durchfeuchtung ist nur durch bauliche Manahmen im Kellerbereich zulassig.

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Gehwege, Zufahrten und Stellplatzflachen in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind
unzulassig. Aufsteliflachen fiir Notfahrzeuge und Versorgungstrager dirfen ausschlieRlich aus
Rasengitterstein, Schotterrasen oder ahnlichem Oberflachenmaterial hergestellt werden.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Fluglarm) ist fur Schlaf- und Kinderzimmerfenster in
Wohngebaude mindestens ein baulicher Schallschutz durch Ausstattung mit Beliiftungselementen
vorzusehen, die das Schallddmmaf nach DIN 4109, fir den Larmpegelbereich IIl ausweisen.

Carportanlagen sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Die offenen Seiten und
Riickseiten der Anlagen sind mit mindestens 1 Pflanze je 1 Ifm zu beranken. Rankhilfen sind zulassig.
Die Begriinung ist auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Die zur Erhaltung festgesetzten Baumen sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
gleichartig in der Qualitét Hochstamm 3 x verpflanzt, 18-20 cm Stammumfang, zu ersetzen.

An den zum Erhalt festgesetzten Baumen sind im Zuge der Baudurchftihrung alle erforderlichen
Baumschutz- und PflegemaBnahmen gemaf DIN 18920 und der ZTV Baumpflege durchzufiihren.

Hochbauliche Malnahmen, Abgrabungen, Gelandeaufhdhungen, sowie die Verlegung von Leitungen
sind im Wurzelbereich der zum Erhalt festgesetzten Baume (Flachen unter der Krone zuziglich 1,50 m )
unzulassig.

Versiegelungen im Wurzelbereich der zum Erhalt festgesetzten Badume sind ausnahmeweise zulassig,
wenn eine Anordnung an anderer Stelle nicht mdglich/unzumutbar ist und alle erforderlichen
Schutzmafinahmen gem. DIN 18920 und ZTV Baumpflege durchgefiihrt werden. Der Abstand
versiegelter Flachen zum Stamm soll mdglichst groB sein, mindestens jedoch 2,5 m.

ODER ABGRENZUNG DES MARES DER NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETES

(§16 Abs.5 BauNVO)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammlung vom 22.11.2010.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Bereitstellung im Internet am 14.01.2011/
28.01.2011 erfolgt.Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 14.01.2011/27.01.2011 durch Aushang an der
Bekanntmachungstafel neben dem Haupteingang des Quickborner Rathauses, Rathausplatz 1, hingewiesen.
Quickborn, 01.12.2011 LS gez. Thomas Koppl
Blrgermeister

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung der Offentlichkeit nach § 3 BauG wurde am 02.02.2011 durchgefiihrt.

Quickborn, 01.12.2011 LS gez. Thomas Koppl

Birgermeister

Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrten sein knnen, wurden gem. §
4 Abs. 2 BauGB am 15.07.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Quickborn, 01.12.201 LS gez. Thomas Koppl
Burgermeister

Die Ratsversammlung hat am 05.09.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Quickborn, 01.02.2011 LS gez. Thomas Koppl
Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrlindung haben in der Zeit vom 14.09.2011 bis zum 14.10.2011 wahrend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen:

Montag / Dienstag / Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr
Mittwochs von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr
Freitag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 06.09.2011 durch Bereitstellung im Internet
ortstiblich bekanntgemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 06.09.2011 durch Aushang an der Bekannt
machungstafel neben dem Haupteingang des Quickborner Rathauses, Rathausplatz1, hingewiesen.

Quickborn, 01.12.2011 LS gez. Thomas Koppl
Burgermeister

Der katastermaRige Bestand am 02.09.2011 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Gerhard Kruse
(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

Pinneberg, 07.12.2011 LS

Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange am 28.11.2011 geprUft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Quickborn, 01.12.2011 LS gez. Thomas Koppl
Blrgermeister

Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Quickborn, 01.12.2011 LS gez. Thomas Koppl
Burgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Quickborn, 05.12.2011 LS gez. Thomas Koppl
Blrgermeister

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN (gemaR § 9 Abs. 4 BauGB und § 92 LBO)

DACHGESTALTUNG

AUSSENHAUT - / FASSADENGESTALTUNG

WERBEANLAGEN

BRANDSCHUTZ

Es sind ausschlieBlich geneigte Dacher bis hichstens 30° Dachneigung zuldssig. Untergeordnete
Bauteile (Erker, Tirme, Vordacher u.a.) sowie Carports und Nebenanlagen dlirfen eine andere
Dachneigung aufweisen. FUr die Dacheindeckung sind nur blendungsfrei und nicht glanzende Materialen
zulassig. Es sind graue oder rote, rotbunde bis rotbraune Farbténe zu verwenden. Glasdacher, Anlagen
zur Nutzung von Solarenergie, sowie extensive Dachbegriinung ist zulassig.

Bei der Fassadengestaltung sind folgende Materialien zulssig:
- Klinker bzw. Vormauerziegel in roter, rotbunter bis  rotbrauner

Farbgebung,

- Holzverkleidungen, farbig behandelt,

- Glas und

- Putz mit einer Farbgebung vergleichbar den aufgefiihrten RAL - Farben:
Griinbeige (RAL 1000) Weigriin (RAL 6019) Telegrau 4 (RAL 7047)
Beige (RAL 1001) Kieselgrau (RAL 7032) Cremeweif (RAL 9001)
Sandgelb (RAL 1002) Lichtgrau (RAL 7035) Grauweifs (RAL 9002)
Periwei (RAL 1013) Seidengrau (RAL 7044) Signalweif (RAL 9003)
Elfenbein (RAL 1014) Betongrau (RAL 7023) Reinweil} (RAL 9010)
Hellelfenbein (RAL 1015) Steingrau (RAL 7030) Papyrusweif (RAL 9018)
Ockergelb (RAL 1024) Platingrau (RAL 7036)
Pastellgelb (RAL 1034) Quartzgrau (RAL 7039)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig und dirfen wesentliche architektonische
Gliederungen nicht tberschreiten. Sie dirfen nicht hoher als Unterkante Fensterbriistung des 1.
Obergeschosses angebracht werden; rechtwinklig zur Fassade angebrachte Anlagen sind nur
handwerklich ausgebildet zulassig. Bewegliche Werbeanlagen sowie Anlagen mit wechselndem oder
laufendem Licht sind unzulassig.

Bei an den Waldschutzstreifen angrenzender Bebauung sind Feuerstatten mit festen Brennstoffen sowie
Reetdacher unzuldssig.

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

WALDSCHUTZSTREIFEN (§ 24 Abs. 2 LWaldG)

Gemal § 24 Abs. 2 des LWaldG ist ein Waldschutzstreifen einzuhalten, der von Aufforstungen, sonstigen
entflammbaren Bewuchs insbesondere Nadelbdumen, Heidekrauter und von brennbaren Stoffen
freizuhalten ist, die eine Feuerbriicke bilden konnen. Das Errichten baulicher Anlagen aller Art ist im
Waldschutzstreifen untersagt.

IIl. DARSTELLUNG OHNE NORMATIVEN CHARAKTER

Flursticksgrenzen, Grenzsteine, Y, Vorhandene Gebaude;
/“; / Flurstiicksbezeichnung Hausnummer
IV. HINWEISE
1. LAGEPLAN Der dem Bauantrag / dem Genehmigungsfreistellungsverfahren beizufligende qualifizierte Lageplan gem. § 7 Abs. 3 BauVorlVO ist mindestens im

MaRstab 1:200 anzufertigen .

2. AUFFALLIGKEITEN IM UNTERGRUND  Sollten bei den ErschlieRungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben Auffalligkeitem im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche
Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung deuten, sind die Erdarbeiten in diesem Bereich zu unterbrechen und der Fachdienst Umwelt - Untere
Bodenschutzbeharde - ist unverzuglich zu benachrichtigen.

3. SCHUTZ VON UNTER-
IRDISCHEN LEITUNGEN

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen zu beachten. Bepflanzungen sind so vorzunehmen, dal® mit einer
Gefahrdung der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Bauwerke (z.B. Einz&unungen, Mauern) sind so zu griinden, dass sie die Leitungen nicht

gefahrden und bei Aufgrabungen an Leitungen nicht geféhrdet sind.

4. ZUGRUNDRLIEGENDE
VORSCHRIFTEN

Die der Planung zugrundliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen im Rathaus Fachbereich
Stadtentwicklung, Rathausplatz 1, 25451 Quickborn eingesehen werden.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammlung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskuntft erteilt, sind am 08.12.2011 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist

auf die Mdglichkeit eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung
einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
09.12.2011 in Kraft getreten.

Quickborn, 12.12.2011 LS gez. Thomas Koppl
Birgermeister
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