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I BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 73 "Amselweg"
1 RECHTSGRUNDLAGE

Der Bebauungsplan wird auf der Rechtsgrundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414, 1998, S. 137),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI. | S. 619),

der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Sch.-H., S. 6), zuletzt ge&ndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 17. Januar 2011(GVOBI. Sch.-H., S. 3),

sowie 8 4 der Gemeindeordnung fur Schleswig-Holstein vom 28.02.2003 (GVOBI.
Sch.-H., S. 57), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 17.12.2010
(GVOBI, S. 789) als Satzung aufgestellt.

Fir den Bebauungsplan gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstu-
cke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Inv.-WoBaulG
vom 22.04,1993 (BGBI. |, S. 466,479).
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2 PLANGEBIET

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 73 "Wohnprojekt Amselweg" umfasst ein
ca. 1,43 ha grof3es Gebiet im Nordosten der Stadt Quickborn (in Quickborn-Ort) und
wird wie folgt begrenzt:

— im Norden durch die Feldbehnstralie,

— im Osten durch die Bebauung westlich des Rotdornweges,

— im Sidden durch den Pappelweg und

— im Westen durch das Grundstiick FeldbehnstralRe 70 und das Grundstiick Amsel-
weg Nr. 21.

Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 6/13 der Flur 16, Gemarkung Quickborn.

Abb. 1: Lage des Plangebietes
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3 PLANUNGSERFORDERNIS

Gemall 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Stadte und Gemeinden Bau-
leitplane aufzustellen, "sobald und soweit dies fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist".

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein unbebautes Grundstiick, umgeben von
Wohnbebauung, die im wesentlichen in den 1950-er bis 1980-er Jahren errichtet wur-
de.

Bereits 1983 fasste die Stadtvertretung der Stadt Quickborn erstmalig den Aufstel-
lungsbeschluss fiur den Bebauungsplan Nr. 73. Aufgrund der seinerzeit geplanten
sehr hohen Bebauungsdichte im gesamten Plangebiet wurden erhebliche Einwande
insbesondere bezlglich dkologischer Belange vorgebracht. Die weitere Fortfiihrung
des Planverfahrens wurde mit Beschluss des Planungsausschusses 1988 auf unbe-
stimmte Zeit abgesetzt.

In den 1990-er Jahren wurde das Verfahren mit einer gednderten stadtebaulichen
Planungskonzeption wieder aufgenommen. Diese sah nur noch in der sudlichen Half-
te des Plangebietes (unter Berlicksichtigung der Biotop- und Waldbestande in der
nordlichen Halfte) mehrgeschossige Wohnbebauung vor. Auch dieses Verfahren
konnte nur bis zur 6ffentlichen Auslegung betrieben werden, da kein ErschlieBungs-
trager 0.A. zum Abschluss des stadtebaulichen Vertrages und somit zur Realisierung
des Projektes gefunden wurde.

Im Jahr 2010 hat die Stadt Quickborn das Grundstlick erworben, um insbesondere die
vorhandenen stark frequentierten Wegeverbindungen und die im ndrdlichen Bereich
des Plangebietes gelegenen Waldflachen dauerhaft sichern zu kdnnen.

Fast zeitgleich ergab es sich, dass ein zentral gelegenes Grundstiick fur die Realisie-
rung eines generationsubergreifenden, gemeinschaftlichen Wohnprojektes bendtigt
wurde:

Im Zusammenhang mit der aktuellen Erarbeitung des integrierten Stadtentwicklungs-
konzeptes-ISEK (Beschlussfassung Oktober 2010) und dem parallel hierzu erstellten
Wohnungsmarktkonzept (Beschlussfassung Mai 2010) fur die Stadt Quickborn hatte
sich herausgestellt, dass bei vielen Blrger/innen Interesse an differenzierten, senio-
rengerechten und selbstbestimmten Wohnformen bestehen, die bisher in Quickborn
nicht angeboten werden kénnen.

Die Stadt Quickborn hat daher — auch unter dem Aspekt des demografischen Wan-
dels - den Versuch unternommen, ein gemeinschaftliches Wohnprojekt in Quickborn
zu initiieren. Aufgrund der groBen Resonanz in der Bevoélkerung unterstiitzt und be-
gleitet die Stadt Quickborn seitdem diesen Prozess und die Projektentwicklung.
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So haben die Mitglieder der Projektgruppe im Dezember 2010 eine eigene Genos-
senschaft ,Quick Borns eG" gegrindet, die es sich zum Ziel gesetzt hat, ein Wohn-
projekt fir Jung und Alt in Quickborn umzusetzen. Es wird ein Zusammenleben mit
Menschen unterschiedlichen Alters und unterschiedlichen finanziellen Mdoglichkeiten
angestrebt, wo man durch gute lebendige Nachbarschaften der Vereinsamung vor-
beugen und sich mit den jeweiligen Féahigkeiten und Mdglichkeiten in das selbstbe-
stimmte Wohnprojekt einbringen kann. Ca. die Halfte der insgesamt geplanten 27
Wohneinheiten soll im Rahmen der sozialen Wohnraumférderung errichtet werden.

Durch die zentrale, innerstadtische Lage des Plangebietes, innerhalb gewachsener
Wohnstrukturen mit guter Erreichbarkeit des OPNV und verschiedener Einkaufsein-
richtungen ist das Plangebiet fur die Realisierung eines derartigen, vorab beschriebe-
nen Wohnprojektes sehr gut geeignet.

Somit entspricht dieses Konzept des gemeinschaftlichen Wohnprojektes den formu-
lierten Zielsetzungen des ISEK, namlich den neuen Anforderungen an die Stadtent-
wicklung, verursacht durch den demografischen Wandel und den sozio6konomischen
Veranderungen, in starkerem Maf3e Rechnung zu tragen. Dies gilt insbesondere fir
das Ziel gemeinschaftliches Zusammenleben zu férdern und ein differenziertes Woh-
nungsangebot fur unterschiedliche Ziel- und Altersgruppen zu entwickeln.

Daher hat sich die Stadt Quickborn bereit erklart, der Genossenschaft das Grundsttick
am Amselweg fur den Planungs- und Projektierungszeitraum anhand zu geben, um
die Umsetzung des Projektes abklaren zu kdnnen.

Zur Realisierung des Projektes muss erneut ein B-Planverfahren betrieben werden,
da die vorhandenen Baurechte gemal § 34 BauGB zur Projektrealisierung nicht aus-
reichen.

Die Ratsversammlung der Stadt Quickborn hat den erneuten Aufstellungsbeschluss
fur das Planverfahren in ihrer Sitzung am 22.11.2010 gefasst.

Das Verfahren wird aufgrund der zwischenzeitlich geanderten Rechtslage und da die
Voraussetzungen des 813a Abs.1 BauGB fur diesen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung vorliegen, im beschleunigten Verfahren durchgefihrt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage von
Quickborn-Ort, ist unmittelbar dreiseitig von Wohnbebauung umgeben und wird im
sudlichen Bereich, der zur Bebauung vorgesehen ist, geman § 34 BauGB beurteilt.
Die zulassige Grundflache, aufgrund der im B-Plan festgesetzten GRZ, belauft sich
auf ca. 1.300 gm und ist somit deutlich geringer als der gemall § 13a Abs. 1 Nr.1
BauGB festgesetzte Schwellenwert von 20.000 gm. Zudem wird mit der Realisierung
des Projektes der Vorgabe gemafd § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB, der Versorgung der Be-
volkerung mit weiterem Wohnraum, entsprochen.

Auf die Durchfilhrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde trotz be-
schleunigtem Verfahren jedoch nicht verzichtet, um die Offentlichkeit moglichst friih-
zeitig Gber das Wohnprojekt zu informieren und eine mdglichst hohe Akzeptanz und
Einbindung der Nachbarschaft zu erzielen. Die Durchfiihrung der Offentlichkeitsbetei-
ligung erfolgte am 02.02.2010.
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4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan vom 16.10.2000 / 18.04.2001 ist der stdliche
Bereich des Plangebietes als Wohnbauflache (W) ausgewiesen und der nérdliche
Bereich als geschiitztes Biotop nach § 15a LNatSchG (in der Fassung vom
16.06.1993) dargestellt. Nach aktuellem Bestand und geltendem LNatSchG 2010 ist
dieser Schutz nicht mehr gegeben. An der westlichen Geltungsbereichsgrenze des
Plangebietes ist eine Hauptrad- und FuRRwegeverbindung zwischen Amselweg und
Feldbehnstral3e verzeichnet.

4.2 LANDSCHAFTSPLAN

Der parallel zum Flachennutzungsplan erarbeitete Landschaftsplan vom 2.11.1999
weist die sudliche Flache ebenfalls als Siedlungsflache und den nérdlichen Bereich
als nach § 15a LNatSchG (in der Fassung vom 16.06.1993) geschiitztes Biotop aus.
Nach aktuellem Bestand und geltendem LNatSchG 2010 ist dieser Schutz nicht mehr
gegeben. Zudem ist in Nord-Sud-Richtung eine die gesamte Stadt durchziehende
Griunverbindung dargestellt.

5 SITUATIONSANALYSE

51 STADTEBAULICHE EINORDNUNG

Das Plangebiet ist mit seinen ca. 1,43 ha derzeit unbebaut.

Die nérdlich entlang des Plangebietes verlaufende FeldbehnstraBe hat die Funktion
einer innerortlichen Hauptverkehrsstral3e. Eine zukinftige Erschlielung des Plange-
bietes kann von dieser nordlichen Seite aufgrund eines starken Hohenunterschiedes
und der vorhandenen Waldstrukturen jedoch nicht erfolgen. Die ErschlieBung des
Plangebietes muss daher im Siden lUber den Amselweg, der als Anliegerstral3e aus-
gebildet ist, vorgesehen werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb von Wohngebieten, die sehr unterschiedliche Baustruk-
turen aufweisen. Die Bebauung westlich des Plangebietes besteht iberwiegend aus
1-geschossigen Einfamilienhausern, wobei die Gro3e der Grundstlicke stark differiert.

Die von der FeldbehnstraRe aus erschlossenen Grundstiicke weisen eine Tiefe zwi-
schen 85 m und 120 m auf und sind bis zu 6.000 m2 grof3. Auf dem unmittelbar an
das Plangebiet westlich angrenzenden Grundstiick, FeldbehnstralRe 70, werden z.Zt.
zwei ll-geschossige Mehrfamilienhauser errichtet.
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Im sudwestlichen Bereich, entlang des Amselweges, betrdgt die Grundstiicksgrof3e
ca. 850 m2 bis 1.200 m2. Die I-geschossigen Gebaude haben Uberwiegend ausgebau-
te Walm- oder Satteldacher mit 40-50° Dachneigung. Insgesamt liegt hier Gberwie-
gend ein relativ geringes Nutzungsmal? vor.

Im Gegensatz dazu stehen dstlich des Plangebietes entlang des Rotdornweges, zwei
4-geschossige sowie zwei 8-geschossige Hochhauser mit Penthouse. Die Abstands-
flachen zwischen den Geb&auden werden zur Unterbringung der notwendigen Stell-
platze durch insgesamt drei begriinte Tiefgaragen genutzt. Zusatzlich wurde im Su-
den direkt an das Plangebiet angrenzend eine Garagenanlage mit 14 Garagen errich-
tet, die Gber den Pappelweg erschlossen sind. Die angrenzenden Grundstiicke im
Sidosten sind mit Reihenh&usern bebaut.

Eine Bebauung des Plangebietes ware heute auf Grundlage des § 34 BauGB im sid-
lichen Grundstiicksbereich in einer Bautiefe, analog zur westlich angrenzenden Be-
bauung, Amselweg 21 zuldssig. (Ein entsprechender Bauvorbescheid wurde vor eini-
gen Jahren positiv beschieden.)

Aufgrund des sehr schmalen jedoch sehr tiefen Grundstickszuschnittes des Plange-
bietes ist die Realisierung des geplanten Wohnprojektes mit bis zu 27 Wohneinheiten
nur Uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes madglich, da hierfir ein groRerer
Grundstiicksanteil und eine héhere Geschossigkeit, als die am Amselweg vorherr-
schende Eingeschossigkeit erforderlich wird.

5.1.1 Verflechtung/ Flachennutzung

Das Plangebiet ist derzeit eine unbebaute Freiflache und durch unterschiedlichste
Vegetationsstrukturen gepragt. (s. Plan 1 - Situationsanalyse). Das Gebiet befindet
sich in einer etwa 2 km langen Zone mehrerer Feuchtgebiete und einzelner Stillge-
wasser, die sich von Nord nach Siud durch das gesamte Stadtgebiet zieht.

Im Suden wurde der anschlieRende Niederungsbereich des Heidmoores durch die in
der Vergangenheit erfolgte Bebauung mit Einzel- und Reihenhausern vom Plangebiet
abgeschnitten, im Norden setzt sich die Niederung jenseits der als Damm errichteten
Feldbehnstrale fort.

Bei den das Plangebiet umgebenden Flachen handelt es sich zum grof3ten Teil um
Ziergarten, sowie um Abstandsgrin von den Geschosswohnungsbauten im Osten.
Die nordlich angrenzenden Flachen werden durch Gehoélzflachen gepragt.

Der sudliche grashewachsene Bereich des Plangebietes wird als Hundeauslaufplatz
genutzt. Im Norden schlief3t sich eine Waldflache gem. § 2 des Landeswaldgesetzes
an, die bis zur FeldbehnstraRe reicht. Die friihere kleine Wiese direkt sidlich der
FeldbehnstralRe ist in Folge fehlender Nutzung im Wald aufgegangen.

Ein unbefestigter FuR- und Radweg, der sich nach Stden in einige Trampelpfade ver-
lauft, verbindet die FeldbehnstralRe tiber das Plangebiet mit dem Amselweg und dem
Pappelweg/Rotdornweg.
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Plan 1: Situationsanalyse
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5.1.2 Naturhaushalt

Geologie, Boden, Relief

Die Stadt Quickborn liegt auf der Hohen Geest im Bereich eines Salzstockes, der un-
ter dem Hauptort eine besondere Hochlage erreicht.

Nach Auftreten eines Erdfalles im Jahr 2010 an der ,Marienhéhe® - ca. 1 km westlich
des Plangebietes - wurden im vergangen Winter und Frihjahr auch im Plangebiet
Untersuchungen zur Abschétzung des Erdfallrisikos durchgefiihrt. Nach Erstellung
eines seismischen Profils entlang des FulRweges zwischen Feldbehnstrale und Am-
selweg wurden 2 hydrogeologische Aufschlussbohrungen niedergebracht: unweit der
FeldbehnstralRe wurde das Salzstock-Dach (Rotliegendton) in 65 m unter Geldnde
angetroffen; 50 m nordlich Amselweg wurde der Salzstock bei einer Bohrtiefe von 83
m nicht angetroffen. Ldsliche Bestandteile im Salzstock-Dach wie Anhydrit oder Gips
wurden nicht festgestellt. Ein besonderes Erdfallrisiko ist nach mundlicher Aussage
des Landesamtes fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume (LLUR) - Geologi-
scher Dienst nicht zu erwarten.

Mit Datum 03.08.2011 wurde der schriftliche ingenieurgeologische Bericht" zur geolo-
gischen Situation im Plangebiet vorgelegt. Im Rahmen dieses Berichtes werden die
geophysikalischen Untersuchungsergebnisse (Schwerwellenseismik), sowie die zu-
satzlichen Bohrergebnisse ausgewertet dargestellt.

Auf Grund der Untersuchungsergebnisse wird eine Erdfallgefahrdung im B-Plan Nr.
73 nicht vollstandig ausgeschlossen. Trotz der relativ groRen Tiefenlage der laugfahi-
gen Gesteine sollte fir den nérdlichen Teil des Plangebietes vorsorglich auf eine Be-
bauung verzichtet werden. Im Gegensatz zum nérdlichen Bereich konnte fur den stid-
lichen Bereich kein laugfahiges Gestein nachgewiesen werden, sodass auf Basis die-
ser Erkenntnisse eine Bebauung mdglich erscheint. (Der vollstandige Bericht wird als
Anlage der Begriindung beigefigt.)

Auf den Mordnen der Hohen Geest entstanden in Quickborn tUberwiegend Sandbd-
den, die in den wassergepragten Lagen von Niederungsbereichen mit Anmoor- oder
Niedermoorbildungen Uberlagert sind. Im nordwestlichen Stadtgebiet liegen neben
den Nieder- und Anmoorbdden auch reine Sandbéden, die teilweise kiesig sind, vor.

Eine Geologisch-hydrogeologische Stellungnahmez, erstellt im Rahmen des damali-
gen Planverfahrens, weist fir das Grundstiick zwischen Amselweg/Pappelweg und
FeldbehnstralBe folgende durch Rammkernsondierungen ermittelte Bodensubstrate
nach: Im nordostlichen bewaldeten Abschnitt in Nahe FeldbehnstraRe bis zu 3,2 m
machtige Torfschichten ab 1,8 m Tiefe und fir den Ubrigen Bereich Sande unter-
schiedlicher Kornzusammensetzung. Die Oberbodenschichten betragen zwischen 0,3
und 0,8 m.

! Ingenieurgeologischer Bericht des Landesamtes fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des
Landes Schleswig Holstein August 2011

2 ALKO, geologisches Biiro: Geologisch-hydrologische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 73 der
Stadt Quickborn, Juli 1988
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Im Zuge der Bautatigkeit auf dem Grundstiick Amselweg 21 musste in 1994 ein um-
fangreicher Bodenaustausch bei der Errichtung des Kellergeschosses vorgenommen
werden, weil der Untergrund eine umfangreiche Torflinse enthielt.

Das Niveau des Planungsgebietes liegt bei ca. 22,5-25 m GUNN und steigt zur Mitte auf
ca. 24,5 m UNN, um im Sudosten auf 23,5 m UNN zu fallen. Das Relief des Gebietes
ist somit nahezu eben. Die friihere Wiese in Nahe Feldbehnstralle und der benach-
barte verlandete Timpel liegen ca. 2 m tiefer als das umgebende Gelande.

Grundwasser, Wasser

Die oberflachennahen, eiszeitlichen Sande des Untergrundes fungieren als Grund-
wasserleiter. Das Grundwasser liegt ungespannt vor und ist durch die Sande nicht
gegeniber eindringenden Schadstoffen geschutzt.

Eine Analyse zur Situation des Grundwassers in 2000* ergab fur den zur Bebauung
vorgesehenen sudlichen Grundsticksteil einen mittleren Grundwasserstand bei 21,60
m NN, das entspricht einer Tiefe von ca. 2,40 m unter Flur. Mit Schwankungen von
0,8 m um den Mittelwert muss gerechnet werden.

Klima

Der Geltungsbereich ist Teil einer etwa 2 km langen Abfolge von kleineren Feuchtge-
bieten, die sich von Nord nach Sid durch das gesamte Stadtgebiet zieht. Diese Zone
wirkt positiv auf das Kleinklima benachbarter Wohngebiete.

5.1.3 Biotop- und Artenschutz

Die wesentlichen Vegetationsstrukturen im Plangebiet werden im Plan 1 - Situations-
analyse (s. S. 9) dargestellt.

Wald
Mehr als die Halfte des Plangebietes ist mit Wald bestanden.

Im nordlichen Teil besteht ein junger Laubwald im Pionierstadium aus Eiche, Ahorn
und teilweise Birke mit Brombeere im Unterwuchs.

Vor etwa 15 Jahren befand sich hier noch eine wechselfeuchte brachgefallene Wiese,
die nach Uber Jahrzehnten ausgebliebener Pflege im Wald aufgegangen ist (ein be-
sonderer Schutz, wie im friiheren Planverfahren dargestellt, ist nicht mehr gegeben).

Im mittleren Teil wachst ein von Ahorn dominierter Waldbestand, im Nordwesten be-
findet sich ein machtiger solitarer Bergahorn. Eine mit Brombeeren zugewachsene
Waldlichtung, fiir die im vorigen, nicht abgeschlossenen B-Plan-Verfahren ein beson-
derer Schutz als ,Sonstige Sukzessionsflache* gegeben war, wird nunmehr dem Wald
zugeschlagen (kein Schutz gem. aktuellem Naturschutzrecht).

Im zentralen Bereich befinden sich Mauerreste eines alten Wohnhauses.

! Ingenieurbiro Dipl. Ing. Rohde - 2.Bericht Dezember 2000
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Im sudlichen und o6stlichen Teil des Waldes befindet sich eine zum Stangenholz
durchgewachsene, nie gepflegte Fichtenaufforstung. Durch den Engstand bedingt
sind nahezu keine Kronen entwickelt; ein grol3er Teil der Stdmme war durch Vanda-
lismus beschadigt, wies Rotféaule auf, etliche Ba&ume waren abgestorben.

Nach Erwerb des Grundstiicks durch die Stadt soll ein Waldumbau in einen zukunfts-
fahigen Laubwald erfolgen, auch um das Risiko der Brandgefahr und des Windwurfes
im Hinblick auf die geplante heranrickende Bebauung und die 6ffentliche Wegever-
bindung wesentlich herabzusetzen. Von einer starken Durchforstung mit nachfolgen-
der Laubholzunterpflanzung wurde vom Beratungsforster der Landwirtschaftskammer
und der zustandigen unteren Forstbehdrde eindeutig abgeraten (erhebliche Wind-
wurfgefahr verbleibender Fichten).

Daraufhin wurde der Fichtenbestand im Marz 2011 insgesamt geschlagen. Die Laub-
holzpflanzung mit abgestuftem Waldrand wird im Herbst 2011 erfolgen.

Grasflur, Baumreihe, Pionierwald

Der sudliche Teil des Plangebiets wird gepragt von einer artenarmen Grasflur.

Den ostlichen Rand bildet eine von markanten Eichen bestimmte Baumreihe, die sich
bis in den Bereich des Fichtenwaldes erstreckt.

Im Vorfeld der Baumreihe hat sich infolge fehlender Nutzung ein Pioniergehdlz aus
jungen Zitterpappeln entwickelt, das als Wald (gem. § 2 LWaldG) anzusehen ist. Die
jungen Pappeln wurden im Zuge der Fallung des Fichtenbestandes mit enthommen.
Die untere Forstbehdrde hat einer Waldumwandlung (mit Schaffung von Ersatzwald
an anderer Stelle) im Zuge der geplanten Bebauung zugestimmt.

Angrenzende Flachen
Auf dem Nachbargrundstiick westlich der Grasflur befindet sich ein junger Laubwald.

Im Nordosten grenzt an das Plangebiet eine ca. 900 gm groRe versumpfte, z.T. mit
Weidengeblisch bestandene Senke an (Schutz gem. § 30 (2) Nr. 2 BNatSchG gege-
ben). Der hier noch vor gut 20 Jahren bestehende Tumpel ist vermutlich aufgrund
gesunkener Grundwasserstande vollstandig verlandet. Damit sind auch die Vorkom-
men von Moorfrosch, Teichmolch und vermutlich auch Grasfrosch erloschen; eine
Laichplatzfunktion ist nicht mehr gegeben.

Im Ubrigen grenzen Wohngarten an das Plangebiet an.

5.1.4 Landschaftshild/ Erholung

Das Landschaftsbild wird gepragt durch den bewaldeten nérdlichen Teil mit unter-
schiedlichen Gehdlzstrukturen, gegliedert durch eine Lichtung.

Die offene sidliche Freiflache wird durch die markante Baumreihe im Osten begrenzt,
die eine wichtige Gringliederung zu den Hochh&usern am Rotdornweg darstellt.
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Die Freiflache im Suden wird fir Hundeauslauf genutzt. Der Waldbestand ist derzeit
von Kindern als Raum fir Naturerlebnis aufgrund von Miulleintragen nur eingeschrankt
nutzbar.

5.1.5 Larmimmissionen

Zur Belastung durch Fluglarm ist folgender Sachverhalt festzustellen:
Der Planfeststellungsbeschluss vom 25.05.1998 zur Erweiterung des Vorfeldes 2 des
Flughafens Hamburg wurde am 15.08.2001 mit u.a. folgender Auflage geandert:

Bei einem néchtlichen (22.00 Uhr bis 1.00 Uhr) Dauerschallpegel von Leq (3) aul3en
von mehr als 51 dB(A) - 60 dB(A) besteht ein Anspruch auf den Einbau von Liftungs-
anlagen fur Schlaf- und Kinderzimmer. Das Plangebiet liegt am inneren Rand dieser
Larmkontur, d. h. 51 dB (A) sind geringfligig Uberschritten. Diese Larmkontur ent-
spricht dem Geltungsbereich des 8. freiwilligen Larmschutzprogramms 2007 - 2010
(Flughafen Hamburg, Minister fur Wirtschaft und Verkehr des Landes Schl.-H., betrof-
fene Kommunen), mit dem der Einbau von Luftern kostenlos erfolgte und Schall-
schutzfenster zu 5/6 Anteilen gefordert wurden.

Dieser Larmberechnung liegt eine Verkehrsprognose fir das Jahr 2010 (6 verkehrs-
reichste Monate) zugrunde, Belastungswerte fir tags und nachts sind eingeflossen.

Bei Larmberechnungen auf Basis der Umgebungslarmrichtlinie ist das Plangebiet mit
einer Belastung von <55dB(A) angegeben. Die Konturgrenze ,iber 55 dB(A) bis 60
dB(A) liegt 250m sudlich der Begrenzung des Plangebietes1

1
www.umweltdaten.landsh.de/laermatlas
- |
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5.2 PROBLEME, POTENZIALE, BINDUNGEN

Eine ErschlieBung des bebaubaren Grundstiicksanteils - sudlicher Teil des Plan-
gebietes - kann nur vom Amselweg aus erfolgen, da eine verkehrliche Anbindung
von der FeldbehnstralRe aus mehreren Griinden nicht zu rechtfertigen ist:

- Die geplante Bebauung liegt in direkter Anbindung an den Amselweg; der Er-
schlieBungsaufwand durch die langere Wegestrecke von der FeldbehnstralRe
ware unverhaltnismalfig hoher.

- Eine Zufahrt mit Begegnungsverkehr wirde einen aufwandigen Wegeausbau
mit Eingriffen in den Wald bedeuten und eine Aufschittung des Wegedammes
im Nordteil mit einer Hohendifferenz von bis zu 2 m erfordern.

- Eine ruhige vom motorisierten Verkehr unabhéangige offentliche Ful3- und
Radwegeverbindung zwischen Feldbehnstralle und Amselweg kdnnte nicht si-
chergestellt werden.

Eine wesentliche Bindung fur die teilweise bauliche Nutzung des Plangebietes
stellt die Ubergeordnete Nord-Siud gerichtete Biotopverbindung mit lokalklimati-
scher Bedeutung tber den Geltungsbereich hinaus dar. Nur eine lockere Bebau-
ung mit einem gewissen Begrinungsanteil kann diese Funktionen auch kiinftig si-
cherstellen.

Der nordliche Waldbestand entlang der FeldbehnstralRe stellt eine wirkungsvolle
Pufferzone zu der versumpften Senke (friheres Kleingewasser) 6stlich angren-
zend an das Plangebiet dar.

Auch im Bereich des Waldbestandes befinden sich erhaltenswerte Baume. Jedoch
kann der Waldabschnitt mit dem naturfernen Fichtenbestand durch Umbau zu ei-
nem standortgerechten Laubgehdlz aufgewertet werden.

Im Bereich der grasgepragten Freiflache im Sitden (im Bereich des zur Bebauung
vorgesehenen Grundstiicksanteils des Plangebietes) stellt die Eichenreihe am 6st-
lichen Rand einen insbesondere fur das Landschafts- und Ortsbild erhaltenswerten
Baumbestand dar, der auch fir den Biotop- und Artenschutz wertvoll ist.

Sowohl innerhalb, als auch westlich des Plangebietes grenzen Waldflachen an.
Hier ergibt sich die Notwendigkeit einer teilweisen Inanspruchnahme dieser Wald-
flachen, um eine Bebaubarkeit zu ermdglichen, bzw. es wird eine Unterschreitung
des Regelabstandes erforderlich.

Eine potenzielle Grinverbindung stellt der zum Teil als Trampelpfad ausgebildete
Weg vom Amselweg zur FeldbehnstraRe dar, der kiinftig als 6ffentlicher Fu3- und
Radweg ausgebaut werden soll. Diese Nord-Sid-ErschlieBung soll im Siden in
Richtung Rotdornweg nach Osten ausgeweitet werden, um von den Straf3en unab-
hangige Wegeverbindungen zu sichern.

Gesunde Wohnverhaltnisse sind aufgrund zu erwartender Belastungen durch Flug-
larm zu gewéhrleisten.
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6 PLANUNGSZIELE

Aus der vorangegangenen Situationsanalyse ergeben sich zusammengefasst folgen-
de Ziele fur das Plangebiet:

= Entwicklung eines attraktiven Wohnstandortes innerhalb gewachsener Strukturen,
der einen stadtebaulichen Ubergang zwischen der 1-geschossigen Einfamilien-
hausbebauung und der 4-8-geschossigen Bebauung schafft,

= Stérkung eines differenzierten Wohnungsangebotes in Quickborn (gemaf? der Ziel-
setzung des Stadtentwicklungskonzeptes / des Wohnungsmarktkonzeptes) durch
das geplante gemeinschaftliche Wohnprojekt, sowohl in Form von freifinanziertem,
als auch sozial geférdertem Wohnraum,

= sparsame ErschlieBung, Konzentration der Stellplatzanlagen im Suden zur Ge-
wabhrleistung hoher Aufenthaltsqualitéat im Auf3enraum, insbesondere fur Familien
mit Kindern und &alteren Menschen,

» Vernetzung des Gebietes durch Erhalt der FuR- und Radwegeverbindungen zwi-
schen Amselweg und FeldbehnstralRe, sowie zwischen Amselweg und Pappelweg
zu den angrenzenden Siedlungsbereichen, Ausbau als 6ffentlich nutzbare Griun-
verbindung,

= Erhalt der Nord-Sid gerichteten Griin- und Biotopverbindungsfunktion mit lokalkli-
matischer Bedeutung,

= Erhalt des Laubwaldes, Erhalt pragender Baumgruppen und Einzelbaume,

= Umbau des Fichtenbestandes in einen gebietstypischen, standortgerechten Laub-
geholzbestand,
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7 STADTEBAULICHES KONZEPT

Baustruktur und ErschlieBung

Das stadtebauliche Konzept sieht flr den sidlichen Teil des Plangebietes einen im
Wesentlichen winkelférmigen Il- bis IV-geschossigen Baukérper mit Offnung nach
Siud-Westen vor. Bis zu 27 Wohneinheiten kdnnen realisiert werden.

Das abgestaffelte Gebaude stellt so einen harmonischen Ubergang zwischen den
unterschiedlichen Baustrukturen, von der IV bis VIII- geschossigen Hochhausbebau-
ung im Osten am Rotdornweg zur | — geschossigen Einfamilien- bzw. Reihenhausbe-
bauung am Amselweg, dar.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt vom Amselweg aus mit direkter Anbindung
der Stellplatzanlage. Die notwendigen Stellplatze, sowie Besucherparkplatze werden
beidseitig entlang einer Fahrgasse angeordnet werden. Von dieser Stellplatzanlage
ausgehend, wird der an der Ostseite des Gebaudes gelegene zentrale Treppenhaus-
bzw. Fahrstuhltrakt, sowie ein Teil der im Erdgeschoss befindlichen Wohnungen
(Sudfligel) Gber eine private Zuwegung erschlossen.

Die im Westfligel befindlichen Erdgeschosswohnungen kénnen Uber den zentralen
Eingangsbereich oder Uber eine weitere, nordlich gelegene, private Zuwegung mit
Anbindung an die offentliche Wegeverbindung zwischen Amselweg und Feld-
behnstralRe, an der westlichen Grundstiicksgrenze, erschlossen werden.

Die Wege sind nur ausnahmsweise befahrbar und gewéhrleisten vor allem die Zufahrt
fur Rettungsfahrzeuge.

Abb. 2: Perspektive des hochbaulichen Konzeptes - siidliches Plangebiet
Architekturbiro Albrecht Schwerin
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Die stark frequentierte FulR- und Radwegeverbindung zwischen Amselweg und Pap-
pelweg wird aus Sicherheitsgrinden nicht mit der Fahrgasse der Stellplatzanlage
kombiniert, sondern von dieser getrennt, unmittelbar an der siudlichen Grundstuicks-
grenze entlang geftihrt. Durch diese separierte Fiihrung der Wegeverbindung, die an
der Einbindung Pappelweg so gestaltet wird, dass ein Queren der Stellplatzfahrgasse
ausgeschlossen wird, kann eine hdochstmdgliche Sicherheit (insbesondere fiir Schii-
lerverkehre) gewahrleistet werden.

Eine Anbindung des Pappelweges fir den motorisierten Individualverkehr ist nicht
vorgesehen. So kann eine unerwinschte Schleichwegverbindung vom Rotdornweg
Uber den Amselweg in Richtung Stadtzentrum vermieden werden.

Da die aufere Erschliel3ung des Plangebietes Giber den Amselweg erfolgen soll, wur-
de mit Hilfe einer verkehrlichen Beurteilung® eine Abschatzung des Verkehrsaufkom-
mens aus den zukinftigen Nutzungen, sowie eine qualitative Beurteilung der Abwi-
ckelbarkeit des kunftigen Verkehres vorgenommen, um so den Nachweis einer aus-
reichenden ErschlieRung fihren zu kénnen.

Die rechnerische Ermittlung erbrachte, dass durch das geplante Vorhaben eine zu-
satzliche Verkehrsbelastung von ca. 110 KFZ-Fahrten pro Tag zu erwarten ist. Daraus
ergibt sich in der maximalen Stunde zwischen 17.00 und 18.00 Uhr eine zusatzliche
Belastung von 12 KFZ-Fahrten. Aus verkehrlicher Sicht werden diese zusatzlichen
Fahrten pro Tag als gering eingestuft. Trotz dieser erhdhten Verkehrsmenge wird we-
der eine Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit im StralRenverlauf, noch an den um-
liegenden Knotenpunkten erwartet. Auch die Parksituation im Amselweg (parkende
Autos am Fahrbahnrand) fuhrt aus Gutachtersicht eher zu einer Verkehrsberuhigung
und hat keinen relevanten Einfluss auf die vorhandene ErschlieBungsqualitét. Die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ist weiterhin gewdahrleistet und die geplante
ErschlieBung wird damit als gesichert beurteilt.

Ein Ausbau des Amselweges, eine Verdnderung des Stral3enquerschnittes, mit einem
mdglicherweise einhergehenden Verlust von vorhandenen StraRenbaumen, wird da-
her nicht erforderlich werden.

Grunstruktur

Ziel ist es, trotz der Bebauung die griine Pragung des Gebietes zu erhalten und den
Grin- und Biotopverbund durch eine lockere Bebauungsdichte und einzelne griinord-
nerische Mal3nhahmen auch kuiinftig sicherzustellen.

Vorhandene ortshildpragende Baumgruppen im Osten der vorgesehenen Bauflache
werden erhalten. Durch die festgesetzten Baugrenzen und die geplante Erschliel3ung
des Gebaudes an der Ostseite des Plangebietes wird ein dauerhaft sicherer Abstand
zu diesen erhaltenswerten Baumbestanden geschaffen. Falls die Stellplatzanlage als
Carport ausgebildet wird, ist eine extensive Dachbegriinung sowie eine Berankung
vorgesehen.

1
Verkehrliche Beurteilung des Ingenieurbiros ARGUS — Stadt- und Verkehrsplanung - Hamburg
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Die Waldflache im nordlichen Teil des Plangebietes bleibt groftenteils erhalten. Da
die geplante Bebauung einen Waldschutzstreifen von 15 m zu dem verbleibenden
Wald einhalten muss, entfallt ein ca. 9m breiter Streifen des bisherigen Nadelwaldes.
Auch zu dem westlich des Plangebietes befindlichen Wald muss ein Waldabstand
eingehalten werden. Da es sich hier um einen unterdurchschnittlich brandgefahrdeten
Laubwald handelt, kann auch hier eine Unterschreitung des Regelabstandes erfolgen.
Eine Einhaltung der notwendigen Abstéande wird durch die festgesetzten Baugrenzen,
sowie die nachrichtliche Ubernahme der Waldschutzstreifen gesichert.
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8 EINGRIFFE IN BESONDERS GESCHUTZTE TEILE VON NATUR UND
LANDSCHAFT

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB wird bei der Aufstellung von Bebauungsplanen im
beschleunigten Verfahren mit Gebietsgréf3en bis 20.000 gm die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung gem. § 1la (3) BauGB nicht angewendet. In diesen Féllen gelten
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
im Sinne des 8la Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulds-

sig.

Ausqleich fur die Umwandlung von Waldflachen

Durch die geplante Bebauung kommt es im sidlichen Teil zu geringfligigen Waldver-
lusten. Nach 8§ 9 Abs. 1 und 4 LWaldG ist fur die Beseitigung von Wald eine Umwand-
lungsgenehmigung der unteren Forstbehérde erforderlich, die die Verpflichtung zur
Ersatzaufforstung an anderer Stelle einschlief3t.
Diese Umwandlungsgenehmigung wurde erteilt fur
- 1.160 gm Pionierwald aus jungen Pappeln (Lage im geplanten Baufeld) und
- 504 gm Nadelwald aus Fichtenstangen (zur Realisierung des erforderlichen
Waldabstandes zur geplanten Bebauung)
Die Ersatzaufforstung wird (iber das stadtische Wald - Okokonto auf einer Flache
zwischen Ulzburger Landstrale - Breedenmoorweg und BAB A7
(B-Plangebiet 91 - Teil Nord) realisiert; dieser Wald ist bereits aufgeforstet.

Benachbartes, verlandetes Kleingewésser

Das im Nordosten angrenzende, vollstdndig verlandete Kleingewasser, das heute als
~umpf’ - gesetzlich geschitztes Biotop nach 8 30 (2 Nr. 2 BNatSchG - einzustufen
ist, wird durch die Planung in keiner Weise beeintrachtigt oder nachhaltig gestort. Der
vorhandene Waldbestand, der planungsrechtlich gesichert wird, dient als Pufferzone.
Darlber hinaus wird eine Grundwasserabsenkung im Zuge der geplanten Bebauung
augeschlossen (s. Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft Kap 9.5)

Artenschutzrechtliche Belange

Zahlreiche Ortsbegehungen und auch friihere Untersuchungen im Plangebiet geben
keinen Anhaltspunkt fiir artenschutzrechtlich relevante Vorkommen im Plangebiet.

Bei dem siidlichen Grundstiicksteil des Plangebietes handelt es sich zwar um eine
Sukzession, in Form einer Grasflur, die jedoch permanent gestdrt wurde. So verlaufen
zahlreiche Trampelpfade Uber das intensiv als Hundeauslauf- und Spielflache genutz-
te Gelande.

Ein Drittel des Gelandes hatte sich als Pioniergehotlz aus 2-5m hohen Zitterpappeln
entwickelt, die Anfang dieses Jahres mit Zustimmung der Forstbehérde beseitigt wur-
den. Zudem wurde die Flache bereits gemulcht. Eine Relevanz dieser Grasflur fir
Busch- und Bodenbruter ist daher nicht gegeben.
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Ein unmittelbarer Kontakt mit Wald- und Feuchtbereichen ist nicht gegeben: Die fri-
here im nordlichen Teil des Plangebietes vorhandene wechselfeuchte Wiese ist im
Wald aufgegangen ist. Der ehemalige angrenzende Tumpel ist verlandet. Mit Um-
wandlung des Pappelgehdlzes wurde auch der angrenzende Fichtenbestand entfernt
(Umbau zum Laubgehdlz Herbst 2011).

Es besteht daher keine Relevanz fur Vogel von Feuchtgebieten, des Waldes und
Busch- und Bodenbriutern oder artenschutzrechtlich bedeutenden Amphibien oder
Insekten.

Flederm&ause wurden nicht festgestellt. Sollte das Gebiet als Jagdrevier mit genutzt
werden, so kdnnen die potentiellen Quartierbdume (Baumreihe aus Eichen am Nord-
und Ostrand des Plangebietes, sowie ein herausragender Altbaum im Wald) hierzu
dienen, die als dauerhaft zu erhalten festgesetzt werden. Im Flachenverbund bleiben
der nordliche Waldbestand des Plangebietes und das stidlich benachbarte Heidmoor
mit vorgelagerter Griinlandflache unverdndert erhalten.

Stand: Satzungsbeschluss November 2011 -20 -



Begrindung Bebauungsplan Nr. 73 ,Wohnprojekt Amselweg*
Stadt Quickborn Fachbereich Stadtentwicklung

9 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

9.1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Baugebiet des Bebauungsplanes wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt und damit der vorhandenen Bebauung angepasst. Die in der Umgebung des
Plangebietes vorhandene Bebauung weist bereits einen entsprechenden Charakter
auf, d.h. sie ist vorwiegend dem Wohnen vorbehalten.

Die nach 84 Abs. 3 BauNVO zulassigen Ausnahmen werden gemafl 8 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Nutzungen dieser Art (Gewerbebe-
triebe, Gartenbaubetriebe, usw.) weisen in der Regel einen hdheren Stérungsgrad auf
und erfordern aulBerdem aufgrund eines erhéhten Verkehrsaufkommens eine ausrei-
chende ErschlieBung. Dieses ist aufgrund des kleinen und schmalen Zuschnitts des
Plangebietes jedoch nicht mdglich und winschenswert.

Das zuldssige Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ)
und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Die festgesetzten Werte beriicksichtigen
die landschaftsplanerischen und stadtebaulichen Zielvorgaben.

Zur Schaffung eines stadtebaulichen Ubergangs zwischen GroRbauweise und Einfa-
milienhdusern wird die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Baugebiet mit 0,25 fest-
gesetzt. Die Werte liegen somit deutlich unter der gemafd § 17 Abs. 1 BauNVO fest-
gelegten Obergrenze von GRZ 0,4.

Die zulassige Grundflache bezieht sich auf die Hauptgebaude. Diese darf gemaR text-
licher Festsetzung im Bebauungsplan durch:

- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahren und

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVvVO
bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von 0,45 Uberschritten werden.

Die Festsetzung einer héheren Ausnutzungsmoglichkeit des Baugrundstiickes flr
Garagen und Stellplatze, Nebenanlagen, usw. ist zur Umsetzung des stadtebaulichen
Konzeptes erforderlich, welches im sidlichen Grundstiicksbereich eine zusammen-
hangende Stellplatzflache, zur Vermeidung von KFZ-Verkehren im weiteren Plange-
biet, vorsieht.

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze festgesetzt. Hier ist es stadtebau-
lich unbedenklich, auch niedriger zu bauen. Durch die maximal zulassigen 4 Vollge-
schosse im Baugebiet wird ein Ubergang von der westlichen zur éstlich angrenzenden
Bebauung geschaffen. Durch die festgesetzten Abgrenzungen der Geschossigkeiten
wird eine abgestaffelte Bauweise, entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung ge-
wébhrleistet.

Zur Vermeidung einer optischen Uberhéhung der Geb&dude werden eine maximal zu-
lassige Traufhohe sowie eine maximal zuldssige Firsthohe festgesetzt.
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9.2 BAUWEISE UND SONSTIGE NUTZUNGEN DER GRUNDSTUCKE

Zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt, da die offene Bauweise fiir die geplante L-formige Gebé&udestellung auf-
grund der vorgegebenen Laéngenbegrenzung nicht in Betracht kommt. Die genaue
Bestimmung der abweichenden Bauweise erfolgt durch die festgesetzten Baugren-
zen. Durch diese Bauweise kann angesichts der Grundstiicksrestriktionen, wie dem
Wald- und Baumschutz, sowie der Nord-Suid-Ausrichtung des Grundstiickes und dem
schmalen, jedoch tiefen Grundstiickszuschnitt, eine optimale Belichtung und Beson-
nung erreicht werden.

Die uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Bau-
grenzen festgesetzt und tragen zur Sicherung des stadtebaulichen Konzeptes bei.
Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist durch untergeordnete Bauteile (Vordacher,
Balkone, Erker, Wintergarten, Eingangstreppen, u.d) um bis zu 2 m zuldssig, um eine
individuellere Ausgestaltung zu ermoglichen.

Stellplatze und Carportanlagen sind nur innerhalb der dafur ausgewiesenen Flache
zulassig. Mit der Anordnung der Stellplatze bzw. der Carportanlage im sudlichen Be-
reich wird der Verkehr direkt abgefangen und unndétige ErschlieBung und Grund-
stiicksversiegelung vermieden. Zudem kann so eine hdhere Aufenthaltsqualitat be-
wirkt und den Anforderungen eines Allgemeinen Wohngebietes Rechnung getragen
werden.

9.3 VERKEHR

Der im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegende Bereich des Amselweges wird
als Verkehrsflache festgesetzt, die o6ffentliche ErschlieBung des Wohngebietes wird
dadurch gesichert. Das Plangebiet kann hieriber als unmittelbaren Zufahrtsbereich
erschlossen und weitere Zuwegungen vermieden werden.

Die Wegeverbindungen innerhalb des Plangebietes werden als 6ffentliche Verkehrs-
flachen mit der Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg“ festgesetzt, sodass eine 06f-
fentliche Durchwegung dauerhaft gesichert wird.

9.4 FLACHEN FUR WALD

Der verbleibende Waldbestand ist gemaf § 2 LWaldG als Waldflache eingestuft und
wird als zu erhaltender und zu entwickelnder Laubwald festgesetzt.

Auf dem bisherigen Standort des Nadelwaldes (Fichtenstangen) soll kurzfristig ein
Laubwald mit standortgerechten, landschaftstypischen Gehélzen und einem nach
Suden abgestuften Waldrand angepflanzt werden (Waldumbau), wodurch ein ver-
minderter Waldabstand zur Bebauung (15 m statt 30 m) erméglicht wird.

Die untere Forstbehdrde hat mit Datum 13.07.2011 die Waldumwandlungsgenehmi-
gung erteilt. Der Fachdienst Bauordnung des Kreises Pinneberg hat in Abstimmung
mit der Forstbehérde am 16.08.2011 die Unterschreitung des Waldabstandes gemal}
§ 24 Landeswaldgesetz genehmigt.
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9.5 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Die Festsetzung zum Ausschluss von Drainagen fir die Trockenhaltung der Kellerge-
schosse dient dem Grundwasserschutz. Hierdurch soll sichergestellt werden, dass die
Bebauung keine nachteiligen Auswirkungen auf das oberflachennahe Grundwasser
haben wird. Eine mégliche Beeintrdchtigung des angrenzenden verlandeten Tumpels
wird durch diese Festsetzung vermieden.

Die Regelung zur Befestigung der Grundstucksfreiflachen und der Wegeflachen tragt
zur Erhaltung von Mindestfunktionen der Bbdden fur den Naturhaushalt bei. Fir die
Aufstellflachen von Notfahrzeugen sind Befestigungen wie Schotterrasen oder Ra-
sengittersteine vorgesehen, die eine Begriinung der Flachen zulassen und sich damit
in die Vegetationsflachen der Grundstiicke eingliedern. Damit wird auch der geringe-
ren Nutzungsintensitét dieser Flachen Rechnung getragen.

9.6 VER- UND ENTSORGUNG

Im Bereich des Amselweges, bzw. im Bereich der als 6ffentliche Wegeverbindung
zum Pappelweg geplanten Flache sind alle unterirdischen Ver- und Entsorgungslei-
tungen (Strom, Gas, Wasser, usw.) vorhanden, so dass ein Anschluss hier problem-
los mdglich wird. Eine Oberflachenentwasserung ist bedingt durch hochanstehendes
Grundwasser, als auch durch unzureichende Flachenverfugbarkeit fir ein
Muldensystem nicht mdglich. Die Kapazitdten des Kanalsystems erlauben zudem ei-
nen problemlosen Anschluss.

Zurzeit wird die Beheizung des Projektes mit einem Blockheizkraftwerk gepruft.

Sofern zur warmtechnischen Versorgung eine regenerative Energiebereitstellung, wie
oberflachennahe Geothermie mittels Sondensystem erfolgen soll, ist die 6rtliche geo-
logische Situation des Untergrundes zu beachten (s. hierzu den Ingenieurgeologi-
schen Bericht des Landesamtes fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des
Landes Schleswig Holstein August 2011). Hierbei ist strikt darauf zu achten, dass die
Bohrungen mit geeignetem Verpressmaterial nachweislich vollkommen abgedichtet
werden.

Eine Befahrbarkeit fir Mullfahrzeuge wird durch die unmittelbare ErschlieBung des
Plangebietes an den Amselweg nicht notwendig.
Die Ver - und Entsorgung ist damit gesichert.

9.7 IMMISSIONSSCHUTZ

Das Plangebiet liegt im Wirkungsbereich des Flughafens Hamburg-Fuhlsbittel und ist
durch Fluglarmimmissionen belastet. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen ist fur Schlaf- und Kinderzimmerfenster in Wohngeb&uden ein baulicher Schall-
schutz durch Ausstattung mit Luftungselementen vorzusehen, die das Schalldammald
nach DIN 4109 fir den Larmpegelbereich 11l aufweisen.
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9.8 ANPFLANZUNGEN UND ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Die Festsetzung der Carportbegriinung erfolgt wegen der damit verbundenen positi-
ven Wirkung auf das Erscheinungsbild des Baugebietes. Neben ihrer gestalterischen
Funktion dient die Bepflanzung gleichzeitig der Lufthygiene und verbessert das Klein-
klima, sie tragt auch zur Minderung der Beeintrachtigung durch die geplante Bebau-
ung und Versiegelung bei.

Die Festsetzung zur Erhaltung von Baumen am 0stlichen Baugebietsrand sowie ent-
lang der FeldbehnstralRe soll die vorhandenen ortsbildpragenden Baumgruppen dau-
erhaft sichern. Die Festsetzung regelt auch den Ersatz der Baume bei Abgang, um
deren Wirkung fir das Ortsbild und den Biotop- und Artenschutz wieder herzustellen.

Zur Sicherung und dauerhaften Erhaltung der Baume am dstlichen Rand des Bauge-
bietes werden Abgrabungen und Aufschiittungen sowie Leitungs- und Kanalbau, also
Veranderungen des Reliefs und des Bodens im Kronentraufbereich der Bdume aus-
geschlossen bzw. eingeschrank.

Daruber hinaus wird sichergestellt, dass alle im Zuge der Baudurchfuhrung erforderli-
chen Baumschutz- und Baumpflegemalinahmen nach der DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen® in erforderlicher fachlicher
Qualitat gem. den ,zusétzlichen technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien far
Baumpflege® (ZTV Baumpflege) in der jeweils gultigen Fassung durchgefihrt werden.
Dazu gehéren auch:

- die Wurzelbereiche zu erhaltender Baume (Flache unter der Krone zuzlglich 1,5
m) sind bei Bauarbeiten durch Bauzaune vor Verdichtung durch Befahrung und
Lagerung zu schiutzen.

- SchnittmaRnahmen in der Krone, Wurzelbehandlung und die Behandlung von
Schaden sind gem. ZTV Baumpflege von einem qualifizierten Baumpflegefachbe-
trieb auszufihren.

10 BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Die Festsetzungen zur Dachgestaltung, Fassadengestaltung und Werbeanlagen die-
nen der Einpassung des Wohngebietes in das vorhandene Ortsbild.

Ziel ist es, einen Gestaltungsrahmen zu definieren, der Flexibilitdt bei der Ausgestal-
tung der Gebaude zulasst, aber gleichzeitig zu einem einheitlichen Ortsbild fiihrt. Da-
durch wird die Attraktivitat des Wohngebietes zusatzlich erhdht.

Mit Ausnahme der untergeordneten Bauteile sind geneigte Dacher bis hdochstens 30°
Dachneigung zulassig, um einen harmonischen und flieRenden Ubergang zwischen
den vorherrschenden Baustrukturen am Amselweg mit Dachneigungen bis zu 50°
einerseits und der Hochhaus-Flachdachbebauung am Rotdornweg andererseits, zu
erzielen. Fir die Dacheindeckung sind sowohl zur Einpassung ins Ortsbild, als auch
um nachbarliche Beeintrachtigungen zu vermeiden, nur blendungsfreie und nicht
glanzende Materialien zuldssig.
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Bei der Fassadengestaltung sind Farbgebungen, entsprechendes gilt auch fir die
Dacheindeckung, entsprechend der regionalen Bauweise und Siedlungsstruktur Klin-
ker bzw. Vormauerziegel in rot, rotbunt bis rotbraun zulassig. Des Weiteren sind Putz-
fassaden in heller Farbgebung (Entsprechend den festgesetzten RAL-Farben), farbig
behandelte Holzverkleidungen sowie Glas zuldssig.

Zur Vermeidung von stadtebaulichen Verunstaltungen sind Werbeanlagen nur einge-
schrankt zulassig.

Bei an den Waldschutzstreifen angrenzender Bebauung sind aus Brandschutzgriin-
den Feuerstatten mit festen Brennstoffen sowie Reetdécher unzulassig.

11 NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Die gemal Landeswaldgesetz einzuhaltenden Waldschutzstreifen werden nachricht-
lich in den Bebauungsplan tibernommen.

I DURCHFUHRUNG

Zur Realisierung des Bauvorhabens wird die Stadt Quickborn das Baugrundstick
(Baugebiet WA) verauf3ern. Die Wohngenossenschaft Quick Borns eG beabsichtigt
dort die Errichtung eines gemeinschaftlichen Wohnprojektes.

Die Waldflachen innerhalb des Plangebietes verbleiben im Eigentum der Stadt Quick-
born. Die 6ffentlichen Wegeverbindungen (Amselweg — Feldbehnstralle / Amselweg —
Pappelweg) werden auf Kosten der Stadt Quickborn hergerichtet.

Il FLACHENBILANZ

FLACHE/ NUTZUNG in m2 in %
Baugebiet, WA 5.181 36,2
Verkehrsflachen 950 6,6
Wald 8.189 57,2
Summe Geltungsbereich 14.320 100,00

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Ratsversammlung am 28.11.2011 gebil-
ligt.

Quickborn, den 05.12.2011 gez... Thomas Koppl.......cccvveviiiiinnnene.
Burgermeister
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