Satzung der Stadt Quickborn tUber den B-Plan Nr. 39, 1. Anderung fiir das Gebiet des Grundstiicks Marktstrale 7

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom

fur das Gebiet des Grundstlcks Marktstral3e 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammlung vom 01.11.2010.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
Ausgabe des Quickborner Tageblattes vom 06.04.2016 in Verbindung mit der Bereitstellung
der Bekanntmachung im Internet (www.quickborn.de) und Aushang an der
Bekanntmachungstafel neben dem Haupteingang des Rathauses (Rathausplatz 1) erfolgt. Die
Bereitstellung im Internet und der Aushang an der Bekanntmachungstafel wurden ebenfalls am
06.04.2016 vorgenommen.

2. Die Ratsversammlung hat am 21.03.2016 den Entwurf des B-Planes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

3. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 14.04.2016 bis 13.05.2016 wahrend folgender
Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen:
montags, dienstags und donnerstags von 8.30 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 15.30 Uhr,
mittwochs von 8.30 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr,
freitags von 8.30 bis 12.00 Uhr
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kdénnen, am 06.04.2016 im Quickborner Tageblatt sowie durch Bereitstellung im Internet
(www.quickborn.de) und Aushang an der Bekanntmachungstafel neben dem Haupteingang
des Rathauses (Rathausplatz 1) ortsiiblich bekannt gemacht.

4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kdénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 08.04.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Quickborn, den 26.01.2017 Siegelabdruck gez. Koppl.
STADT QUICKBORN LS (Koppl)
Bilrgermeister

5. Der katastermaflige Bestand am 21.12.2016 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Pinneberg/ Uetersen, den 29.12.2016 Siegelabdruck gez. Dipl-Ing. Martin Felshart
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur S (Dipl-Ing. Martin Felshart)

6. Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange am 19.12.2016 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7. Die Ratsversammlung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) am 19.06.2016 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt.

Quickborn, den 26.01.2017 Siegelabdruck gez. Koppl
STADT QUICKBORN LS (Koppl)
Birgermeister

8. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Quickborn, den 26.01.2017 Siegelabdruck gez. Koppl
STADT QUICKBORN LS (Koppl)

Blrgermeister

9. Der Beschluss des B-Planes durch die Ratsversammlung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 17.03.2017 im Quickborner
Tageblatt sowie durch Bereitstellung im Internet (www.quickborn.de) und Aushang an der
Bekanntmachungstafel neben dem Haupteingang des Rathauses (Rathausplatz 1) ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Ansprliche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 18.03.2017 in Kraft getreten.

Quickborn, den 21.03.2017 Siegelabdruck gez. Koppl
STADT QUICKBORN LS (Koppl)
Blrgermeister

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,4
Il

GH 11,50

Geschossflachenzahl als Hochstmaly
Grundflachenzahl als Héchstmalf3
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Maximale Gebaudehdhe in Meter

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(0]

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen

Offene Bauweise

Baugrenze

des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fur den Gemeinbedarf,
Flachen fur Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Gemeinbedarf

Stellplatze Feuerwache

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FulRgangerbereich

6. Sonstige Planzeichen

5,00

Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Larmpegelbereiche (LPB)

Oberkante (OK) Gehweg, Bezugspunkt der Gebaudehdhenfestsetzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Mafzahl in Metern

7. Darstellungen ohne Normcharakter

VZm

147/15

Vorhandene bauliche Anlagen

Flursticksbezeichnung

vorhandene Flurstiicksgrenze

Teil B - Textliche Festsetzungen

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans 39 gelten abschlieRend
nachfolgende Textliche Festsetzungen. Die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans Nr.
39 finden im Geltungsbereich dieser Anderung keine Anwendung.

1. Art der Nutzung

Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten nicht
zulassig. Vergniigungsstatten dirfen auch nicht ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Flache fir Gemeinbedarf - Stellplatze Feuerwache dient einer Stellplatzanlage fir die
freiwillige Feuerwehr Quickborn.

2. Gebaudehohen

Die maximale Héhe der Gebaude betragt 11,50m. Bezugspunkt ist die Oberkante des
Fertigfussbodens des Erdgeschosses. Die Hohenlage des Fertigfussbodens des
Erdgeschosses darf nicht mehr als 0,50 m Uber der Oberkante des Gehwegs an der
Marktstralde liegen, gemessen an dem in der Planzeichnung mit OK bezeichneten
Standort.

Immissionsschutz

3.1 Schutz des Plangeltungsbereichs vor Verkehrslarm

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Verkehrslarm werden bei Neu-, Um- und Ausbauten
die in der Planzeichnung eingetragenen Larmpegelbereiche festgesetzt.

Die Festsetzungen gelten fir die der LandesstraBe L76 (MarktstraBe) zugewandten
Gebaude- und Seitenfronten. Fir Rickfronten gelten um eine Stufe niedrigere
Larmpegelbereiche.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen nach DIN 4109, Schallschutz im
Hochbau folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz:

folgende Satzung Giber den B-Plan Nummer 39, 1. Anderung

MaRgeblicher erforderliches bewertetes Schalldammmaf der
Larmpegelbereich AuRenlarmpegel La AuBenbauteile ¥ Ry res
nach DIN 4109 Wohnraume Biroraume ?
dB(A)
[dB]
\Y 66 - 70 40 35
\% 71-75 45 40

1) resultierendes SchallddmmmaR des gesamten AuRRenbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen)

2) An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm aufgrund der in den R&umen ausgeiibten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liiftung)
mussen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches gentigen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und
Ausbauten fir Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Luftungen vorzusehen, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

3.2 Schutz der Wohnnutzung vor Ldrmbeeintréchtigungen des Feuerwachen-Stellplatzes

Zum Schutz der Wohnnutzung vor Larmbeeintrachtigung des Stellplatzes der Feuerwache
dirfen bei Neu-, Um- und Ausbauten die Wohn- und Schlafrdume nicht an der dem
Stellplatz zugewandten Gebaudefront (Sud-/Sidostseite) angeordnet werden oder es
mussen dort nicht-6ffenbare Fenster eingebaut werden.

3.3 Schutz von Aulenwohnbereichen

AuRenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone oder Loggien sind an den Gebaudeseiten,
die der Landesstralle L76 (MarktstraRe) zugewandt sind, nur zuldssig, wenn mittels
Immissionsprognose der Nachweis erbracht wird, dass der Beurteilungspegel im
Mittelpunkt des AuRenwohnbereichs am Tag nicht um mehr als 3 dB(A) Uber dem
Orientierungswert liegt. Alternativ kdnnen diese baulichen Anlagen vollstandig baulich
umschlossen ausgefiihrt werden.

Von den in 3.1, 3.2 und 3.3 genannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

4. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO

Oberirdische Garagen und Stellplatze miissen in einem Abstand von mindestens 5,00 m
zur nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs (Stralenfront der Marktstralie L76)
angeordnet werden.

Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung
(§ 84 Landesbauordnung LBO)

5. Fassadengestaltung
Die Fassaden der Gebaude sind in roten Vormauerziegel bzw. Verblendsteinen zu
gestalten. Ausgenommen sind Bauteile wie Bristungen, Sockel, Gesimse, Erker,
Staffelgeschosse oder Gauben.

6. Dacheindeckung

Hochglanzende Dachpfannen sind unzulassig.

7. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig. Sie sind in ihrer Hohenentwicklung auf die Zone des
Erdgeschosses und des 1. Obergeschosses beschrankt.

Bezugssystem/ Abbildungssystem:
ETRS 89/ UTM

ALKIS-Daten und Vermessung:
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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Bebauungsplan Nr. 39, 1. Anderung

fur das Gebiet des Grundstucks Marktstral’e 7
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