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Beratungs- und Verfahrensstand :

Ausschuss fur Bauwesen und Umweltschutz vom 12.11.2019 Planverfasser: Malstébe: - Planungsstand
Gemeindevertretung vom 14.11.2019 BIS*SCHARLIBBE unterschiedlich Vorh'aben und - E N TWU R F - vom 25.10.2019
Behorden- und Tragerbeteiligung nach § 4 (2) BauGB 24613 Aukrug (im Original) EI’SCh“eBu ngSp|an (Plan 2.1)

offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB

Im Einvernehmen zwischen der Gemeinde Bonningstedt und dem Vorhabentrager



»Sondergebiet Einzelhandel Kieler StralR3e*

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VEP) Nr. 36

VORHABENBESCHREIBUNG

Die gemeindlichen Gremien haben auf Antrag der Zundorf Projektentwicklung GmbH
Uber das angestrebte Vorhaben beraten und den Einleitungs- sowie Aufstellungsbe-
schluss nach § 12 BauGB gefasst fur einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP)
Nr. 36, um mit der Aufstellung des vorgenannten Bebauungsplanes im Einvernehmen
mit dem Vorhabentrager und in Verbindung mit der Aufstellung einer 36. Anderung des
Flachennutzungsplanes die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetriebe innerhalb eines als
Sonstiges Sondergebiet festzusetzenden Vorhabengebietes mittels eines Bebauungs-

planes nach 8§ 12 BauGB planungsrechtlich sicherzustellen.

Mit der Planung soll die Umsiedlung des am sudlichen Rand der bebauten Ortslage be-
stehenden Lebensmitteldiscountmarkts im Zusammenhang mit der Ansiedlung eines
Drogeriemarkts einschlie3lich eines Backshops zur Entwicklung eines Einzelhandels-
standorts am sudlichen Rand des Ortskernbereiches an der ,Kieler StralRe* planungs-

rechtlich abgesichert werden.

Der Lebensmitteldiscountmarkt (ALDI) besteht bisher im siudlichen Bereich von Bon-
ningstedt an der Kieler Stral3e Nr. 24 - 26. Dieser Markt bedarf infolge seines langjahri-
gen Bestehens der Modernisierung und Erweiterung, die jedoch an dem jetzigen
Standort nicht realisiert werden kann. Ergdnzend soll auch ein Drogeriemarkt in eine
gemeinsame Standortnutzung einbezogen werden. Ein Backshop mit gastronomischer
Nutzung (Café) soll das Einzelhandelsangebot vervollstandigen.

Die Standortverlagerung erfolgt so, dass der neue Lebensmitteldiscount- und Droge-
riemarkt deutlich in die Ortsmitte gezogen wird, wobei durch die Lage an der Kieler
Stral3e (Nr. 66 - 68) eine gute Verkehrsanbindung gegeben sein wird.

Die Planung umfasst zur Entwurfsplanung folgende Vorhabenbestandteile:

- Ausweisung eines ,Sondergebietes Einzelhandel” fur den grof3flachigen Einzelhan-

del bestehend aus

- einem Lebensmitteldiscountmarkt mit einer Verkaufsflache (VKF)

von max. 1.270 m2,

- einem Drogeriemarkt mit einer Verkaufsflache (VKF) von max. 650 m?2



- und einem Backshop mit gastronomischer Nutzung (Café) mit eine Nutzflache
(NF) von max. 210 m?

- Mobile Verkaufsstande sollen auf max. 25 m? zuléssig sein und zusatzlich sol-

len Dienstleister wie DHL o. a. auf 25 m2 Grundflache entstehen kdnnen

- Fundamente eines Werbepylons sollen auf max. 15 m2 zulassig sein.

Zuordnung von gemeinsam fur die Markte genutzten KFZ-Stellplatzen, voraussicht-
lich rund 101 Sttck

Herstellung einer Zufahrt ca. 40 m sudlich der im Norden benachbarten Tankstelle
als Verkehrsanbindung an die Kieler StralRe (= B 4) zur Sicherstellung der Leichtig-
keit des flieRenden Verkehrs auf der Kieler Stral3e und zur Anpassung an die kinf-
tige Nutzungsanordnung innerhalb des Plangeltungsbereichs

Abwicklung des Lieferverkehrs tber die 0. g. StraRenanbindung tber die Stellplatz-
anlage und eine eingehauste Be- und Entladerampe fiir den Lebensmitteldiscount-
markt an der nordostlichen Seite des Plangebiets sowie eine per Larmschutzwand
begrenzte Be- und Entladerampe fur den Drogeriemarkt an der sidwestlichen Seite

des Gebaudekomplexes

Herstellung von Larmschutzwénden (LSW)

- von mind. 2,5 m HOhe im Sudwesten des Plangebiets sudlich einer Stellplatz-
reihe nordlich von Flurstick 61/2 (LSW 1) sowie von hier fortgesetzt mit mind. 3
m Hohe entlang der Anlieferzone des Drogeriemarkts bis zum Anschluss an
das Drogeriemarktgebaude (LSW 2)

- von mind. 4 m H6he und ca. 7,5 m Lange (LSW 3.2) sowie anschlieend von
mind. 1,5 m Hohe auf ca. 20 m Lange (LSW 3.1) entlang der nérdlichen Seite
des Plangebiets im Anschluss an die Anlieferzone des Lebensmitteldiscount-

marktes

Nach Nutzungsaufnahme wird der bestehende Lebensmitteldiscountmarkt am sud-
lichen Ortsausgang in seiner heutigen Funktion ,geschlossen®.

- Eine Einzelhandelsnutzung kann an diesem Standort vom Grundsatz her ver-
bleiben, jedoch ist die Umsetzung eines rechtsicheren Ausschlusses des Bau-

rechts an diesem Altstandort (mindestens fur nahversorgungs- und zentrenrele-



vanten Einzelhandel) eine landesplanerische Mal3gabe

=> Regelung erfolgt in dem zu schlielRenden D.-vertrag

- Durch die zusammenhénge Gebaudeanordnung an der dstlichen Geb&udeseite soll
eine moglichst wirksame Abschirmung von Schallemissionen gegenlber der an-
grenzenden Wohnbebauung an der ,Ahornstral3e” erreicht werden, wobei die lan-

gen Gebaudekanten durch eine differenzierte Begriinung optisch gegliedert werden.

- Entlang der sudwestlichen, 6stlichen und nordwestlichen Plangebietsseiten sollen
die Freiflachen genutzt werden, um verschiedene Gehdlze zu pflanzen zur Begri-
nung der Larmschutzwande und der GebaudeaulRenseiten im Sinne einer ortsge-

rechten Neugestaltung des Einzelhandelsstandorts.

- Die Gebaudehothe des Lebensmitteldiscount- und Drogeriemarkts wird, bezogen
auf die westliche Gebaudeseite (Parkplatz) auf max. 6 m und fur die 6stliche Ge-
baudeseite (an-grenzende Wohnbebauung) zur Minimierung moéglicher Beeintrach-
tigung auf max. 5,0 m begrenzt. Somit bleibt die H6he der geplanten baulichen An-

lagen unterhalb der benachbarter Einfamilienh&user.

Das Gebaude des Backshops wird begrenzt auf max. 6,0 m zu allen Geb&udesei-

ten.

Fur die Errichtung von Sonnenkollektoren darf die jeweils festgesetzte hochstzulas-

sige Gebaudehthe ausnahmsweise um 1,0 m Uberschritten werden.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

- Der sich aus der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) Nr. 36
ergebene Kompensationsbedarf fur die mit der Satzung planungsrechtlich ermog-
lichten zusatzlichen naturschutzrechtlichen Eingriffe, die nicht innerhalb des Plan-
geltungsbereiches kompensiert werden kdnnen, wird flr das festgesetzte Sonstige
Sondergebiet ,Grol3flachiger Einzelhandelsbetrieb” aul3erhalb des Plangeltungsbe-

reiches

- innerhalb des Okokontos ,Bilsbek-Niederung 4“ (OK 059-04) in der Gemeinde

Ellerhoop, im Naturraum Geest, in einer FlachengrofRe von 330 m2 abgeldst.

- Es gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde BoOnningstedt in der Fassung vom
06.10.2008. Geschitzt sind gemald § 2 Abs. 1 der Baumschutzsatzung die in der



Anlage zur Satzung aufgelisteten Baume, zu denen die entlang der Kieler Stral3e

stehenden Linden gehdren (=> eine Linde davon steht im Plangebiet).

Daruber hinaus entfallen 7 Baume, die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 16 mit
einem Erhaltungsgebot festgesetzt sind und ein weiterer Baum, so dass sich ein

Kompensationserfordernis von insgesamt 9 zu pflanzenden Baumen ergibt.

- Vier Baumpflanzungen sind innerhalb des Plangeltungsbereichs planzeichne-
risch (Teil A) mit Pflanz- und Erhaltungsgebot festgesetzt

- FUnf weitere Baume sind aul3erhalb des Plangeltungsbereichs zugunsten des
Projektes ,Citizens Forests” auf einer von der Gemeinde dem Vorhabentrager

zugewiesenen Flache mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm zu pflanzen.
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Abweichungen in der Raumaufteilung sind zuléssig

Verkaufsflache Aldi: Verkaufsflache Drogerie:

1.270 gm 650 gm
Verkaufsflache Bécker:
40 gm

Mass der baulichen Nutzung, GRZ:
GRZ 1: 3136/ 7914 = 0,40
GRZ 2:6775/7914 = ca. 0,86
Bebaute Flache, gesamt:
ca.6775qm

Grundstiick/e:

7914 gm

Stellplatze, gesamt:

101 Stck.

davon

2 Stck. Beh.-Stellplatze:
davon

2 Stck.  Eltern/Kind-Stellplatze:

Baubeschreibung:
ALDI Stand 8-2017
Einrichtungsplanung:
gem. Bauantrag

B-Plan:
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LEGENDE:

Einzugsgebietsnummer AbfluBbeiwert

Einzugsgebietsgrofe (m?)

Einzugsgebiet
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\\ Nr. Art der Anderung Datum Name
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5 Larmschutzmafinahmen

Zur Einhaltung des aktuellen Standes der Technik und zur Einhaltung der zuldssigen Immissionsricht-
werte der TA Ldrm [1] sind LarmschutzmaRnahmen baulicher und organisatorischer Art vorzunehmen.
Bild 5.1 zeigt die erforderlichen abschirmenden LirmschutzmaRnahmen.

Kundenparkplatz:

1. Die Nutzung des Kundenparkplatzes ist ausschlieRlich im Beurteilungszeitraum TAG zwischen
06.00 und 22.00 Uhr méglich. Die Offnungszeiten der geplanten Nutzungen sind entsprechend
anzupassen; Fahrbewegungen auf dem Kundenparkplatz nach 22.00 Uhr sind nicht zuldssig.

2. Zur Erfillung des aktuellen Standes der Technik sind lirmarme Einkaufswagen (d.h. mit
schwingungsgedampften Rollen) mit Kunststoffkorb vorzusehen.

3. Zur Erfullung des aktuellen Standes der Technik ist die Oberfliche der Fahrgassen des Kunden-
parkplatzes in mindestens ebenem Pflaster mit Fuge < 3 mm oder Asphalt vorzusehen.

4. Zur Abschirmung der Emissionen des Kundenparkplatzes zur siidlich der Zufahrt liegenden Be-
bauung Kieler Strafle ist die Aufstellung einer Lirmschutzwand mit insgesamt 2,50 m Héhe und
32 m Lange Uber dem Betriebsgrundstiick notwendig.

Bei der Installation der Larmschutzwand sind geeignete Materialien zu verwenden, die eine
Dichtigkeit und Langlebigkeit der Abschirmungen gewihrleisten. Zur Gewadbhrleistung einer
wirksamen Schallddmmung muss das Gewicht der Lirmschutzwand mindestens 10 kg/m? be-
tragen. Die Oberfliche der Lirmschutzwand ist hochabsorbierend (entspricht der
Schallabsorption nach DIN EN 1793-1 [13] der Gruppe A3 [DLa =8-11 dB]) auszubilden. Die
Luftschallddmmung muss mindestens der Gruppe B2 [DLg 15 bis 24 dB] entsprechen.

5. Zur Abschirmung der Emissionen des Kundenparkplatzes zur nérdlich des Grundstiickes gele-
genen Baufldchen im B-Plan Nr. 16 ist die Aufstellung einer Lirmschutzwand mit 1,50m
(L=20 m) liber dem Betriebsgrundstiick entsprechend der Darstellung in Bild 5.1 notwendig.
Fur das an die Einhausung anschlieRende Element ist die Hhe von 4,0 m (L=7,5 m) herzustel-
len. Ein liickenloser Anschluss an die Einhausung ist erforderlich.

Bei der Installation der Larmschutzwand sind geeignete Materialien zu verwenden, die eine
Dichtigkeit und Langlebigkeit der Abschirmungen gewihrleisten. Zur Gewadbhrleistung einer
wirksamen Schallddammung muss das Gewicht der Lirmschutzwand mindestens 10 kg/m? be-
tragen. Die Oberfldche der Larmschutzwand darf reflektierend (entspricht der Schallabsorp-
tion nach DIN EN 1793-1 [13] der Gruppe Al [DLa <4 dB]) ausgebildet werden. Die Luftschall-
ddammung muss mindestens der Gruppe B2 [DLg 15 bis 24 dB] entsprechen.



Anlieferun :

1. Die Anlieferun ist ausschlieflich im Beurteilungszeitraum TAG zwischen 06.00 und 22.00 Uhr
mdglich. Eine Nachtanlieferung ist aufgrund der kurzzeitigen Geriuschspitzen infolge des Aus-
|6sens der Lkw-Druckluftbremse wahrend der Fahrten der Lieferfahrzeuge unzulissig.

Zur Abschirmung der Anlieferun svor dn e des Discountmarktes ist eine Einhausun der An-

lieferzone vorzusehen.

Die AuBenbauteile der Einhausung miissen ein bewertetes SchallddmmmaR von mindestens
R’'w=30 dB aufweisen. Dies ist z.B. mit Stahlblech-Doppeltrapezprofilelementen mit Mine-
ralwollefiillung zu erbringen. Die Anschliisse der Einhausung an angrenzende Bauteile sowie
den Boden sind fugendicht auszufiihren.

Die Innenwinde der Einhausung sind absorbierend auszukleiden. Als geeignet sind Materialien
zu verwenden, die im niedrigen und mittleren Frequenzbereich zwischen 125 Hz und 2000 Hz
gute Absorptionseigenschaften aufweisen.

2. Zur Abschirmung der Emissionen der Anlieferzone des Dro eriemarktes zum Schutz der siidlich
angrenzenden Bebauung Kieler Strafle ist die Aufstellung einer Lirmschutzwand mit 30 m
Héhe Gber dem Betriebsgrundstiick mit einer Linge von 16 m notwendig. Ein lickenloser An-
schluss an das abkragende Element der anschlieRenden Lirmschutzwand ist herzustellen.

Bei der Installation der Larmschutzwand sind geeignete Materialien zu verwenden, die eine
Dichtigkeit und Langlebigkeit der Abschirmungen gewihrleisten. Zur Gewihrleistung einer
wirksamen Schallddmmung muss das Gewicht der Lirmschutzwand mindestens 10 kg/m? be-
tragen. Die Oberfliche der Lirmschutzwand ist hochabsorbierend (entspricht der
Schallabsorption nach DIN EN 1793-1 [13] der Gruppe A3 [DLa =8-11 dB]) auszubilden. Die
Luftschallddmmung muss mindestens der Gruppe B2 [DLg 15 bis 24 dB] entsprechen.

Haustechnik:

1. Im Beurteilungszeitraum NACHT zwischen 22.00 und 06.00 Uhr darf die Schalleistung der im
Bereich der Anlieferzonen berlcksichtigten AuRen erite in der Summe einen maximalen Wert
von Lwa=70 dB(A) nicht liberschreiten. Sollten die Anlagen in einem kleineren Abstand zu der
umliegenden Bebauung installiert werden, ist ein Schallgutachter hinzuzuziehen.

Die Sonntagséffnung des Backshops zwischen 06.00 und 20.00 Uhr mit Anlieferung wurde untersucht
und ist unter der Berlicksichtigung der genannten LirmschutzmaRnahmen moglich.
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Bild 5.1: Erforderliche abschirmende Larmschutzmafinahmen

Zusatzliche Hinweise:

Alle ausgewiesenen Schallleistungspegel fiir die Emittenten sind einzuhalten. Das abgestrahlte Schall-
spektrum muss entsprechend dem Stand der Technik einzeltonfrei sein. Da nachts die Emittenten der
Haustechnik ggf. durchgehend in Betrieb sind, ist auf das Einhalten der Emissionsdaten besonders zu
achten.

Alle auen liegenden haustechnischen Anlagen sind regelmiRig auf eine einwandfreie Funktionsweise
zu untersuchen.

Sollten Fahnenmasten installiert werden, sind sie entsprechend des aktuellen Standes der Technik mit
innenliegenden Hissvorrichtungen mit einem freibeweglichen Kragarm auszustatten. Die Fahnen sind
in der Regel durch auBen liegende Gewichte beschwert, so dass impulshaltige Gerdusche beim Schla-
gen des Gewichtes gegen die Aluminiumpfosten entstehen kénnen. Bei der Befestigung der Fahnen an
den Fahnenmasten sind diese Gerausche auszuschlieBen, z.B. durch Gummiummantelung des Gewich-
tes u.a.

Die planungsrechtliche Sicherstellung der LirmschutzmaRnahmen erfolgt nach § 9 (1) 24 BauGB [14].
Sofern keine Festsetzungen méglich sind, werden die LirmschutzmaRnahmen durch den Durchfiih-
rungsvertrag abgesichert.



8.3 Fazit

Entsprechend der Vorgaben der BImSchG [3] sind nicht genehmigungsbediirftige Anlagen so zu errich-
ten und zu betreiben, dass nach dem Stand der Technik zur Lirmminderung unvermeidbare schidliche
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche auf ein MindestmaR beschrinkt werden.

Aus larmtechnischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Ansiedlung des Discountmarktes, des
Drogeriemarktes und des Backshops / Cafés, sofern die LirmschutzmaBnahmen nach Abschnitt 5
umgesetzt werden.

Sofern die im Zuge der Berechnungen beriicksichtigten haustechnischen Anlagen in einem kleineren
Abstand zu der schutzbediirftigen Bebauung installiert werden, ist ein Schallgutachter hinzuzuzie-
hen.

Aufgestellt: Neumdinster, 08. Juli 2019

i.A. Katharina Schlotfeldt ppa. Michael Hinz
Dipl.-Ing. (FH) Dipl.-Ing. (FH)
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