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Im Einvernehmen zwischen der Gemeinde Bönningstedt und dem Vorhabenträger



„Sondergebiet Einzelhandel Kieler Straße“
Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VEP) Nr. 36

VORHABENBESCHREIBUNG

Die gemeindlichen Gremien haben auf Antrag der Zündorf Projektentwicklung GmbH

über das angestrebte Vorhaben beraten und den Einleitungs- sowie Aufstellungsbe-

schluss nach § 12 BauGB gefasst für einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP)

Nr. 36, um mit der Aufstellung des vorgenannten Bebauungsplanes im Einvernehmen

mit dem Vorhabenträger und in Verbindung mit der Aufstellung einer 36. Änderung des

Flächennutzungsplanes die Zulässigkeit von Einzelhandelsbetriebe innerhalb eines als

Sonstiges Sondergebiet festzusetzenden Vorhabengebietes mittels eines Bebauungs-

planes nach § 12 BauGB planungsrechtlich sicherzustellen.

Mit der Planung soll die Umsiedlung des am südlichen Rand der bebauten Ortslage be-

stehenden Lebensmitteldiscountmarkts im Zusammenhang mit der Ansiedlung eines

Drogeriemarkts einschließlich eines Backshops zur Entwicklung eines Einzelhandels-

standorts am südlichen Rand des Ortskernbereiches an der „Kieler Straße“ planungs-

rechtlich abgesichert werden.

Der Lebensmitteldiscountmarkt (ALDI) besteht bisher im südlichen Bereich von Bön-

ningstedt an der Kieler Straße Nr. 24 - 26. Dieser Markt bedarf infolge seines langjähri-

gen Bestehens der Modernisierung und Erweiterung, die jedoch an dem jetzigen

Standort nicht realisiert werden kann. Ergänzend soll auch ein Drogeriemarkt in eine

gemeinsame Standortnutzung einbezogen werden. Ein Backshop mit gastronomischer

Nutzung (Café) soll das Einzelhandelsangebot vervollständigen.

Die Standortverlagerung erfolgt so, dass der neue Lebensmitteldiscount- und Droge-

riemarkt deutlich in die Ortsmitte gezogen wird, wobei durch die Lage an der Kieler

Straße (Nr. 66 - 68) eine gute Verkehrsanbindung gegeben sein wird.

Die Planung umfasst zur Entwurfsplanung folgende Vorhabenbestandteile:

- Ausweisung eines „Sondergebietes Einzelhandel“ für den großflächigen Einzelhan-

del bestehend aus

- einem Lebensmitteldiscountmarkt mit einer Verkaufsfläche (VKF)

von max. 1.270 m²,

- einem Drogeriemarkt mit einer Verkaufsfläche (VKF) von max. 650 m²



- und einem Backshop mit gastronomischer Nutzung (Café) mit eine Nutzfläche

(NF) von max. 210 m²

- Mobile Verkaufsstände sollen auf max. 25 m² zulässig sein und zusätzlich sol-

len Dienstleister wie DHL o. ä. auf 25 m² Grundfläche entstehen können

- Fundamente eines Werbepylons sollen auf max. 15 m² zulässig sein.

- Zuordnung von gemeinsam für die Märkte genutzten KFZ-Stellplätzen, voraussicht-

lich rund 101 Stück

- Herstellung einer Zufahrt ca. 40 m südlich der im Norden benachbarten Tankstelle

als Verkehrsanbindung an die Kieler Straße (= B 4) zur Sicherstellung der Leichtig-

keit des fließenden Verkehrs auf der Kieler Straße und zur Anpassung an die künf-

tige Nutzungsanordnung innerhalb des Plangeltungsbereichs

- Abwicklung des Lieferverkehrs über die o. g. Straßenanbindung über die Stellplatz-

anlage und eine eingehauste Be- und Entladerampe für den Lebensmitteldiscount-

markt an der nordöstlichen Seite des Plangebiets sowie eine per Lärmschutzwand

begrenzte Be- und Entladerampe für den Drogeriemarkt an der südwestlichen Seite

des Gebäudekomplexes

- Herstellung von Lärmschutzwänden (LSW)

- von mind. 2,5 m Höhe im Südwesten des Plangebiets südlich einer Stellplatz-

reihe nördlich von Flurstück 61/2 (LSW 1) sowie von hier fortgesetzt mit mind. 3

m Höhe entlang der Anlieferzone des Drogeriemarkts bis zum Anschluss an

das Drogeriemarktgebäude (LSW 2)

- von mind. 4 m Höhe und ca. 7,5 m Länge (LSW 3.2) sowie anschließend von

mind. 1,5 m Höhe auf ca. 20 m Länge (LSW 3.1) entlang der nördlichen Seite

des Plangebiets im Anschluss an die Anlieferzone des Lebensmitteldiscount-

marktes

- Nach Nutzungsaufnahme wird der bestehende Lebensmitteldiscountmarkt am süd-

lichen Ortsausgang in seiner heutigen Funktion „geschlossen“.

- Eine Einzelhandelsnutzung kann an diesem Standort vom Grundsatz her ver-

bleiben, jedoch ist die Umsetzung eines rechtsicheren Ausschlusses des Bau-

rechts an diesem Altstandort (mindestens für nahversorgungs- und zentrenrele-



vanten Einzelhandel) eine landesplanerische Maßgabe

=> Regelung erfolgt in dem zu schließenden D.-vertrag

- Durch die zusammenhänge Gebäudeanordnung an der östlichen Gebäudeseite soll

eine möglichst wirksame Abschirmung von Schallemissionen gegenüber der an-

grenzenden Wohnbebauung an der „Ahornstraße“ erreicht werden, wobei die lan-

gen Gebäudekanten durch eine differenzierte Begrünung optisch gegliedert werden.

- Entlang der südwestlichen, östlichen und nordwestlichen Plangebietsseiten sollen

die Freiflächen genutzt werden, um verschiedene Gehölze zu pflanzen zur Begrü-

nung der Lärmschutzwände und der Gebäudeaußenseiten im Sinne einer ortsge-

rechten Neugestaltung des Einzelhandelsstandorts.

- Die Gebäudehöhe des Lebensmitteldiscount- und Drogeriemarkts wird, bezogen

auf die westliche Gebäudeseite (Parkplatz) auf max. 6 m und für die östliche Ge-

bäudeseite (an-grenzende Wohnbebauung) zur Minimierung möglicher Beeinträch-

tigung auf max. 5,0 m begrenzt. Somit bleibt die Höhe der geplanten baulichen An-

lagen unterhalb der benachbarter Einfamilienhäuser.

Das Gebäude des Backshops wird begrenzt auf max. 6,0 m zu allen Gebäudesei-

ten.

Für die Errichtung von Sonnenkollektoren darf die jeweils festgesetzte höchstzuläs-

sige Gebäudehöhe ausnahmsweise um 1,0 m überschritten werden.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

- Der sich aus der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) Nr. 36

ergebene Kompensationsbedarf für die mit der Satzung planungsrechtlich ermög-

lichten zusätzlichen naturschutzrechtlichen Eingriffe, die nicht innerhalb des Plan-

geltungsbereiches kompensiert werden können, wird für das festgesetzte Sonstige

Sondergebiet „Großflächiger Einzelhandelsbetrieb“ außerhalb des Plangeltungsbe-

reiches

- innerhalb des Ökokontos „Bilsbek-Niederung 4“ (ÖK 059-04) in der Gemeinde

Ellerhoop, im Naturraum Geest, in einer Flächengröße von 330 m² abgelöst.

- Es gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Bönningstedt in der Fassung vom

06.10.2008. Geschützt sind gemäß § 2 Abs. 1 der Baumschutzsatzung die in der



Anlage zur Satzung aufgelisteten Bäume, zu denen die entlang der Kieler Straße

stehenden Linden gehören (=> eine Linde davon steht im Plangebiet).

Darüber hinaus entfallen 7 Bäume, die im rechtskräftigen Bebauungsplan Nr. 16 mit

einem Erhaltungsgebot festgesetzt sind und ein weiterer Baum, so dass sich ein

Kompensationserfordernis von insgesamt 9 zu pflanzenden Bäumen ergibt.

- Vier Baumpflanzungen sind innerhalb des Plangeltungsbereichs planzeichne-

risch (Teil A) mit Pflanz- und Erhaltungsgebot festgesetzt

- Fünf weitere Bäume sind außerhalb des Plangeltungsbereichs zugunsten des

Projektes „Citizens Forests“ auf einer von der Gemeinde dem Vorhabenträger

zugewiesenen Fläche mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm zu pflanzen.

Ökokontos „Bilsbek-Niederung 4“
(ÖK 059-04) für Flächenausgleich

Planungsstand vom 25.10.2019,
ergänzt gem. Abwägungsbeschluss der Gemeindevertretung vom 14.11.2019 (Plan 2.1)
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